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A Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sind untenstehend in ihrem vollstandi-

gen Wortlaut wiedergegeben.

INHALT DER STELLUNGNAHME
ANREGUNGEN UND BEDENKEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG DER
VERWALTUNG / BESCHLUSSVORLAGE

Al Regierungsprasidium Freiburg
(Schreiben vom 14.12.2018)

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissen-
schaftliche und bergbehdérdliche Belange auf3ert sich das Lan-
desamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grund-
lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher R ege-
lungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden ko nnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mal3nahmen, d e
den Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des Sachstande s

Keine

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnisnahme

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus er-
folgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vor-
handenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen
der Posidonienschiefer- und der Amaltheenton-Formation.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen im Bereich der Posidonienschiefer-For-
mation ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Bau-
grundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Ol-
schiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird
hingewiesen. Die Olschiefer konnen betonangreifendes, sulfat-
haltiges Grund- bzw. Schichtwasser fuhren. Eine ingenieurbio-
logische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahre-
nes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Die geotechnischen Hinweise werden in den
Bebauungsplan ibernommen.
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Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Zur Kenntnisnahme

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Zur Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Zur Kenntnisnahme

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Zur Kenntnisnahme

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Zur Kenntnisnahme

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert.

Zur Kenntnisnahme

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, wel-
ches im Internet unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotouris-
mus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Zur Kenntnisnahme

Anhang
T6B-Stellungnahmen des LGRB — Merkblatt fir Planungstrager

CALGRBR P8 chwaReR B P

Zur Kenntnisnahme
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A2 Landesamt fir Denkmalpflege

(Schreiben vom 19.12.2018)

vielen Dank firr die Beteiligung des Landesamtes fiir Denk-
malpflege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das o0.g. Vorhaben befindet sich in der gem. § 15/3 DSchG
geschutzten und unmittelbaren Umgebung des ehemaligen
Kloster St. Luzen, einem Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung gem. §12 DSchG, das auch von der Regional-
planung als raumwirksames Kulturdenkmal erkannt worden
ist.

Auch wenn das geplante Gebaude nur eine relative Hohe
von maximal 4 Metern haben soll, wird es den Blick von der
Tibinger Stral3e aus Uber die im Plangebiet stehenden
Streuobstbdume und das ehemalige Kloster St. Luzen hin-
weg weiter zum Hohenzollern kiinftig verstellen. Somit stellt
das geplante Haus eine Beeintrachtigung der geschiitzten
Umgebung sowohl des Klosters als auch des Hohenzollern
dar. Andererseits kann die Erheblichkeit dieser eher punktu-
ellen Beeintrachtigung einer Blickbeziehung nicht festge-
stellt werden; die konkrete Blickbeziehung ist nicht hinrei-
chend relevant.

Das Plangebiet stellt als jetzt noch bestehende Freiflache
an sich einen Wert dar, konkret als Relikt der urspriinglich
solitdren Lage des Klosters. Daher stuft die fachliche Denk-
malpflege diese Planung als bedenklich ein und rat drin-
gend an, auf das Baufenster an dieser Stelle zu verzichten.
Andererseits ist auch diesbezuglich aufgrund der Vorbelas-
tungen in Form der zahlreichen Neubauten im Umfeld des
Areals die Erheblichkeit dieser Beeintrachtigung nicht ein-
deutig zu konstatieren.

Der Hohenunterschied zwischen Tubinger
StraRe und Baufeld des BP Klostersteige be-
trégt ca. 6 m. Eine Behinderung der Sichtachse
von der Tibinger Strafl3e zur Burg Hohenzollern
ist demnach nicht gegeben.

Aufgrund der bestehenden Baumbestande sind
von der Ruhezone am Naturdenkmal sowie von
der Tubinger StraRe aus, weder die Burg Ho-
henzollern noch in maf3geblichem Umfang das
Kloster St. Luzen erkennbar.

Das Kiloster St. Luzen ist voll umfanglich durch
StraRen bzw. die Klostermauer abgegrenzt. Der
Klosterkomplex bedarf zur eigenstandigen
Wahrnehmung keine weiteren Freiflachen in
seinem Umfeld.

Daher kann der nahegelegte Verzicht auf das
Baufenster nicht nachvollzogen werden.

2. Archaologische Denkmalpflege:
Aus Sicht der Arché&ologie gibt es zur 0.g. Planung keine
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Falls nicht bereits geschehen, bittet die archéologische
Denkmalpflege darum, den Hinweis auf § 20 DSchG aufzu-
nehmen. Zudem wird auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten gem. 8§ 27 DSchG hingewiesen:

»Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber,
Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landes-
amt fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart
(Abt. 8) unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fund-
stelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindes-
tens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unver-
andert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzu-
raumen.*

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Zur lllustration der hist. Situation anbei noch ein Auszug des
Urkatasterplanes von 1879 sowie ein aktuelles Foto mit Blicke
zum Hohenzollern.
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" |Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnisnahme

A.3 Landratsamt Zollernalbkreis

(Schreiben vom 28.12.2018, Fristverlangerung bis 08.01.2019)

Nach Anhorung der Fachbehdrden in unserem Hause wird fol-
gende Stellungnahme abgegeben:

Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht
Keine Bedenken.
Forstwesen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden forstliche Be-

lange nicht beriihrt. Das Forstamt hat deshalb keine Bedenken.

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnisnahme
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Brandschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die
beiliegenden Nebenbestimmungen als Bestandteil in den bau-
rechtlichen Bescheid aufgenommen werden.

Die Nebenbestimmungen werden in den bau-
rechtlichen Bescheid aufgenommen.

Wasser- und Bodenschutz

Bodenschutz (vorsorgender)

(Sparsamer Umgang mit Boden, Flachenrecycling, Eingriffsbe-
wertung)

Im Hinblick auf die nachverdichtende Wirkung durch die Uber-
planung des Gebiets, wird dem Bebauungsplanentwurf aus
Sicht des Bodenschutzes zugestimmt. Die Einhaltung folgen-
der Gesetzeslage ist zu beachten: Bei der Planung und Aus-
fuhrung von Baumalf3nahmen und anderen Veranderungen der
Erdoberflache ist entsprechend § 1 des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) nachhaltig die Funktion des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Bei der Erschlie3ung und den
einzelnen Bauvorhaben ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bo-
denmaterial“ und die DIN 18915 ,Bodenarbeiten zu beachten.

Dies wurde bei den Hinweisen unter Punkt 2.
Bodenschutz ergéanzt.

Abwasserbeseitiqung

Die unter 3.2 getroffene Ortliche Bauvorschrift zur Verwendung
von wasserdurchlassigen Belagen der Verkehrsflachen und
Stellplatzen wird begrift.

Aus 6kologisch orientierten Gesichtspunkten sollte zusétzlich -
sofern keine Regenwassersammlung in Zisternen erfolgt und
genutzt wird - eine Dachbegriinung bei flachgeneigten Dachern
vorgeschrieben werden.

Zur Kenntnisnahme

Laut den Ortlichen Bauvorschriften sind die
Dachflachen zu begriinen.

Natur- und Denkmalschutz

Im Gberplanten Bereich liegen weder Schutzgebiete noch Bio-
tope. Lediglich im nérdlichen Bereich des Grundstiicks liegt
eine Baumgruppe, die als Naturdenkmal geschitzt ist und er-
halten bleiben soll.

Der 0,35 ha grof3e Bebauungsplanbereich ,Klostersteige"” ist
nach unserer Kenntnis nicht entsprechend des Flachennut-
zungsplans als geplantes Wohngebiet sondern als Parkanlage
ausgewiesen.

Im Uberplanten Bereich liegen wertvolle Lebensraumtypen, in
die durch die vorgelegte Planung erheblich eingegriffen wird,
was auch die artenschutzfachliche Untersuchung zeigt: Fast
die gesamte Flache des Uberplanten Gebietes wird durch einen
wertvollen Baum- und Strauchbestand und offene extensiv ge-
nutzte Parkflachen gepréagt. Die Inanspruchnahme dieser Fla-
chen wird zu einem Verlust hochwertiger Lebensraumtypen
fihren und ist sehr bedauerlich.

Der denkmalgeschitzte Bereich wird erhalten.

Dies ist richtig. Der FNP wird im Wege der Be-
richtigung angepasst.

Zur Kenntnisnahme

Umweltbeitrag

Um die Umweltbelange abzuarbeiten, wurde ein Umweltbeitrag
erstellt. Dem Ergebnis dieses Fachgutachtens kann gefolgt
werden.

Die Hinweise bzw. Festlegungen der griinordnerischen Rege-
lungen missen verbindlich beachtet werden.

Zur Kenntnisnahme
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Artenschutz

Um die artenschutzfachliche Thematik abzuarbeiten wurde
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt.

Das Ergebnis der saP ist nicht zu beanstanden.

Die Hinweise bzw. Festlegungen der Rodungszeitraume aus
der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung miissen verbind-
lich beachtet werden.

Zur Kenntnisnahme

Baurecht

Der Bebauungsplan ,Klostersteige® in Hechingen ist nicht
aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) entwi-
ckelt. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
nach 8§ 13 a BauGB aufgestellt. Gemal} § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des FNP abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der FNP geandert oder ergéanzt ist; die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf
nicht beeintrachtigt werden; der FNP ist im Wege der Berich-
tigung anzupassen . Der Bebauungsplan bedarf keiner Ge-
nehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdérde.

Zur Kenntnisnahme

Anlage:
Nebenbestimmungen Brandschutz

ANLAGE
Bauamt, Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz

Einstufung des Bebauungsgebiets:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Nebenbestimmungen

1 Sofern Gebadude bestehen oder moglich sind, bei denen die Oberkante der zum Anleitern
bestimmten Stellen mehr als 8 m Uber dem Gelande liegen, sind Aufstellflachen fur
Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr (Grundflache 5 x 11 m) erforderlich. Bei der
Planung der Freiflaichen und Verkehrswege ist dann die Ermreichbarkeit der anletterbaren
Stellen von Aufstellflachen im &ffentlichen Verkehrsraum zu bertcksichtigen.

2. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen weniger
als 8 m tber dem Gelande liegen, sind Aufstelifiachen fur die Steckleiter der Feuerwehr
(Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder
Durchgange vorzuhalten. Diese mussen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei
Turdfinungen und anderen geringfiigigen Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die
lichte Hohe muss mindestens 2,2 m, bei Turéffnungen und anderen geringfgigen
Einengungen mindestens 2 m betragen

3. Esist eine Ldschwasserversorgung von mindestens 48 m¥h fir eine Loschzeit von zwei
Stunden erforderlich. Hierbei konnen Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von
300 m in Ansatz gebracht werden. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist
Aufgabe der Stadt bzw. der Gemeinde

4 Die offentlichen Verkehrsflachen sind fur Fahrzeuge der Feuerwehr befahrbar
auszufiihren. Hierbei sind die Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur iber Fldchen fur Rettungsgerate der Feuerwehr
auf Grundstiicken und Zufahrten (Vw\ Feuerwehrflachen) zu erfillen

Die Nebenbestimmungen werden in den bau-
rechtlichen Bescheid aufgenommen.

A4 Regionalverband Neckar - Alb
(Schreiben vom 12.12.2018)

Mit dem o. g. Bebauungsplan wird Planungsrecht fiir ein Einfa-
milienhaus auf einer bisherigen Griinflache im Norden Hechin-
gens geschaffen.
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Regionalplanerische Festlegungen in der Raumnutzungskarte
werden von dem Vorhaben nicht bertihrt. Es werden keine Be-
denken vorgebracht.

Das Gebiet liegt ca. 300 m entfernt vom Bahnhof. Im Einzugs-
bereich von Schienenhaltestellen soll auf eine verdichtete Be-
bauung hingewirkt werden. Wir regen daher an zu prifen, ob in
dieser Lage auch ein Mehrfamilienhaus vorgesehen werden
konnte.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichti-
gung uber das Ergebnis und Ubersendung einer Papierferti-
gung nach Inkrafttreten.

Aufgrund der stark variierenden topografischen
Gegebenheiten und bestehenden Griinstruktu-
ren, kann nur ein Teil der Gesamtflache einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden. Das Gebiet
soll sich darliber hinaus in die umgebende
stadtebauliche Struktur einordnen. Aus diesen
Grunden wurde eine Einzelhausbebauung ge-
wahlt.

Dies wird erfolgen.

A5 Naturschutzbuliro Zollernalb e.V.

(Schreiben vom 24.12.2018)

Wir danken fir die Beteiligung im Verfahren und nehmen wie
folgt Stellung:

1.

Das das Bebauungsplangebiet bildende Grundstiick 512/1 an
der Klostersteige bildet mit dem Naturdenkmal, dem verwilder-
ten Klingenbereich und den - allerdings ungepflegten — Obst-
baumen ein gréReres, tkologisch vielfaltiges und damit wert-
volles innerdrtliches Biotop.

Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass die oberhalb-
gelegen Flachen zukinftig ein dicht bebautes Wohngebiet dar-
stellen werden.

Die flachenmaRig umfangreiche und nach Siidwesten expo-
nierte Bebauung selbst wird die prachtige Aussicht von der Ru-
hezone am Naturdenkmal erheblich stéren und nach Stdwes-
ten landschaftlich massiv in Erscheinung treten. Der
Lebensraum fiir die dort nachgewiesenen Végel und Fleder-
mause wiirde deutlich beeintrachtigt werden.

Die Platzierung eines Wohnbaugrundstticks inmitten dieses
Grunbereichs kann daher aus 6kologischer Sicht auch unter
dem Aspekt der Nachverdichtung nicht gutgeheif3en werden.

Bei der Uberplanung des Wohnbaugrund-
stiicks wird ein groRer Wert daraufgelegt, die
derzeit bestehende Blickbeziehung von dem
Kreuzungsbereich Tubinger Stral3e — Kloster-
steige zu erhalten.

Aufgrund der bestehenden Baumbestande
sind von der Ruhezone am Naturdenkmal so-
wie von der TUbinger Stral3e aus, weder das
Kloster St. Luzen noch die Burg Hohenzollern
deutlich erkennbar.

Nach den Ergebnissen der saP ist kein erhebli-
ches artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
durch das geplante Vorhaben zu erwarten. Die
entsprechenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaf3nahmen sind durchzufuhren.

2.

Was die Eingriffsintensitat und die Kompensation betrifft kon-
nen wir keine abschlieRende Stellungnahme abgeben, da die
Planunterlagen u.E. teilweise unvollstandig und unprazise sind.

Mangels Hinweisen gehen wir davon aus, dass das im Fl&-
chennutzungsplan als éffentliche Griinflache dargestellte Be-
bauungsplangebiet - einschl. der kleingartnerischen Nutzung -
gegenwairtig noch im Eigentum der Stadt steht und das Wohn-
baugrundstiick (Baufenster samt privater Griinflache, im Plan
dunkelgriin) abgemessen und verauf3ert wird.

Die Planangaben zur Flachenbilanz in m2 sind unprazise:

Die Wohngebietsflache betréagt nicht 834 gm, sondern tber
1600 gm.

Die inmitten der Flache stehenden Obstbdume lassen vermu-
ten, dass sie vor mehr als 10 Jahren als Kompensation fir

In den Verfahren nach 813a BauGB sind keine
Kompensationsmaf3nahmen fiir Eingriffe in Na-
turhaushalt und Landschaftsbild erforderlich.

Die Darstellung von Eigentumsverhéltnissen
sind fur eine Beurteilung von Eingriffstatbestéan-
den nicht erforderlich.

Die Darstellung der Flachenbilanz ist ein Be-
standteil der stadtebaulichen Beschreibung
und dient nicht einer naturschutzrechtlichen
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, die im vorlie-
genden Fall nicht erforderlich ist (s.0.)
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anderweitige Eingriffe angepflanzt wurden und der gesamte
Bereich im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt
wurde. Wir bitten um entsprechende Priifung. Mangels Anga-
ben gehen wir davon aus, dass hiervon eine gréRere Zahl ins
Baugrundstiick einbezogen wird und zum Wegfall kommt.

Was den Walnussbaum und die beiden Zwetschgen betrifft, ist
fur uns nicht eindeutig, ob sie innerhalb des Baufensters zu ste-
hen kommen und damit entfallen missen.

Die fur die Wohnbebauung vorgesehene FIla-
che betragt 834 m2. Dartber hinaus befinden
sich auf dem privaten Grundstiick noch Fla-
chen fiir Pflanzgebote sowie eine Griinflache
auf welcher maximal eine Nebenanlage zulas-
sig ist.

Die Grof3e des Privatgrundstiicks wird somit
maximal 1662 m2 betragen.

Sowohl Baumerhalt als auch Neupflanzung
von Baumen unterliegen der Entscheidung der
Grundstucksbesitzer. Diese Flache stellt keine
Kompensation fir anderweitige Eingriffe dar.

3.

Hinsichtlich der Pflanzbindungen stellt sich die Frage, wes-
halb fur die dicht an der Grenze zum Kleingartengebiet stehen-
den alten und hohen Baume - Esche und Ahorn - sowie den
groReren Haselnuss keine entsprechende Festsetzung getrof-
fen wurden..

Zu PFG 2 ist unklar, ob angesichts der Farbgebung im Plan
dieser ,Kontaktstreifen entlang der Klostersteige offentliche
Grunflache ist (im Plan olivgrin angelegt).

Dieser Bereich ist bereits ,begrint*, so dass es sich auch um

kein Gebot, sondern eine Bindung handelt. Eine Bepflanzung
mit Strduchern und Baumen ist hier nicht zwingend festgelegt,
ware aber als Kompensation unbedingt notwendig.

Unverstandlich und ungenigend ist, dass dieser ,griine” Zu-
stand - genauso wie bei PFG 3 - nur fir 50 % der Lange gelten
soll. Es genigt als Ausnahme der Raum fiir eine Zufahrt, die
offenbar beliebig platziert werden kann.

Fir PFG 1 besteht folgende Regelung:

....ist mind. 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum der
Pflanzliste 1 (Hochstamm, Mindeststammumfang, ...Strducher
der Pflanzliste 2 ... oder ein regionaltypischer Obstbaum-Hoch-
stamm der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Nach dieser auch bei PFG 3 verwendeten - vermutlich standar-
disierten - Formulierung sind alle 3 Festsetzungen alternativ,
statt Baumen kdnnen demnach auch (nur) Straucher (wie
viele?) gepflanzt werden. Dies ware abzulehnen, eine Klarstel-
lung ist erforderlich.

Die als Vermeidungsmal3nahmen festgelegten Regelungen
zur Rodung gelten - bis auf das im Rodungsverbot fir den Mo-
nat Oktober zum Schutz der Fledermause - bereits aufgrund
Gesetzes und sind daher nur deklaratorisch.

Gleiches qilt fuir V 3 - Erhalt des Naturdenkmals.

Auf ein Erhaltungsgebot wurde zu Gunsten der
Schaffung einer freien Aussicht verzichtet. Bei
der Esche ist mit einem Abgang des Baumes
aufgrund des Eschentriebsterbens mittelfristig
zu rechnen.

Es handelt sich um eine private Grunflache.

Ein Gebot ist korrekt, da im Bereich des Wohn-
gebietes ansonsten vollumfanglich eingegriffen
werden kann.

Dem Grundstiickseigentiimer soll hinreichend
die Mdglichkeit zur Gestaltung des Einfahrtsbe-
reichs gegeben werden.

Dies ist richtig, eine entsprechende Konkreti-
sierung wird in den Festsetzungen erfolgen.

Eine Konkretisierung ist bereits erfolgt.

Es sollte auch der Monat Oktober beriicksich-
tigt werden.

4,

Zu den textlichen Planungsfestsetzungen:

Die Dachflachenbegriinung ist zu begrifZen.

Zur Kenntnisnahme
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3.1 ,Z&une und Mauern sind entlang der Verkehrsflachen nicht
zulassig“, andererseits ist fur Einfriedungen ein Abstand von
0,5 m vorgeschrieben. Damit sind dort nur pflanzliche Einfrie-
dungen zulassig, was klargestellt werden sollte.

Das Verbot von Mauern ist sehr zu begriiRen, wie sich am Bei-
spiel des oberhalb gelegenen mauerumgebenen Grundstiicks
nachdriicklich zeigt. Dies sollte generell in Bebauungsplanen
erfolgen.

~Stltzmauern sind ausschlief3lich zur Befestigung des oberhalb
des Gebéaudes befindlichen Hanges zulassig“. Nach der Orts-
besichtigung kann hierfur keine Erforderlichkeit gesehen wer-
den, diese durfte eher fir den Bereich unterhalb des Geb&udes
bestehen.

Die Festsetzungen sind hinreichen klar und
entsprechen der gangigen bauleitplanerischen
Praxis.

Zur Kenntnisnahme

Die Festsetzung ist korrekt, da bewirkt werden
soll, dass das Gebaude in den Hang eigebun-
den wird und nicht auf den Hang aufgesetzt
wird.

3.2

.Bei KFZ-Stellflachen und Zufahrten sind wasserdurchlassige
Belage oder wasserriickhaltende Materialien zu verwenden®.
Dies erscheint widerspriichlich, eine ,Wasserriickhaltung” der
Materialien unverstandlich. Die alternativ zulassige Versiege-
lung dieser Flachen ist abzulehnen.

Es ist zu fragen, weshalb die Zufahrten und die notwendigen 4
Stellplatze nicht — wie sonst regelmaRig — lagenplanmagig fest-
gelegt werden, sondern im Belieben des Bauherrn liegen. Die
nach Ziff. 2.1 der Planbegrindung mégliche Erschliel3ung von
der Tubinger StralRe aus sollte ausgeschlossen werden, da sie
den verbleibenden stédtischen naturnahen Bereich massiv sto-
ren wirde.

Ziel der Festsetzungen ist die Ruckhaltung des
Oberflachenwassers im naturlichen Wasser-
kreislauf bzw. dessen Nutzung.

Es soll dem Bauwilligen freigestellt werden, wo
auf dem Grundstuck die Stellplatze errichtet
werden sollen. Der Bedarf einer konkreten
Festsetzung wird nicht gesehen.

Eine Konkretisierung der Planbegriindung ist
bereits erfolgt.

5.

Kleingartengebiet

Die Einbeziehung der Kleingartenparzellen dient offenbar der
Erhaltung des Griinbereichs und ist insoweit zu begriiRen. An
Festsetzungen finden sich jedoch nur Angaben zur Gréf3e von
Gebauden. Im Hinblick auf das gegenwartige Erscheinungshbild
waren weitere Festsetzungen, etwa die Zahl der Gebaude und
eine Bepflanzung und Eingriinung mit heimischen Gehdlzen
sinnvoll. Diese wirden dann fuir die Zukunft, etwa bei Pachter-
oder Eigentimerwechsel, greifen.

Den Kleingartennutzern soll, wie bislang auch,
die Mdglichkeit einer weitgehenden Gestaltung
der Flachen, eingeraumt werden.

6.

Auf der Grundlage unserer Bewertungen missen gegen die
Wohnbebauung Bedenken erhoben werden. Eine Ausglei-
chung der mit der Wohnbebauung verbundenen Eingriffe ins
Landschaftsbild und den Naturhaushalt ist nicht gegeben.

Ein Ausgleich ist nach den Regeln des § 13a
BauGB nicht erforderlich.

A.6 Eisenbahn - Bundesamt

(Schreiben vom 19.11.2018)

Ihr Schreiben ist am 16.11.2018 beim Eisenbahn-Bundesamt
(EBA) eingegangen und wird hier unter dem o.a. Geschéftszei-
chen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir die Beteiligung des EBA
als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststel-
lungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen und die

Zur Kenntnisnahme
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Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbah-
nen des Bundes. Es priift als Trager offentlicher Belange, ob
die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnver-
kehrsverwaltung des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsver-
waltungsgesetz — BEWG) beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der
Planung berihrt. Bei Beachtung der nachfolgenden Nebenbe-
stimmungen bestehen keine Bedenken:

Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bun-
des nicht Uberplant werden durfen. Um solche Flachen handelt
es sich, wenn

*  Grundstiicke von einer Entscheidung gemarn § 18
AEG erfasst worden sind,

« Das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

* Die Grundstticke flr Bahnbetriebszwecke tatséchlich
in Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachpla-
nungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. § 38 BauGB der kommu-
nalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemaf § 23
AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Weiterhin durfen keine Bahnanlagen geéandert werden. Aus
den mitgelieferten Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob es zu ir-
gendwelchen Anderungen kommt. Ergibt sich im Zusammen-
hang mit einem Bebauungsplan die Notwendigkeit der Ande-
rung einer Betriebsanlage (z.B. die Versetzung eines
Oberleitungsmastens) sind diese Anderungen nur im Rahmen
eines Planrechtsverfahrens nach § 18 AEG zuldssig. Wenn an
den Bahnanlagen nichts geéndert wird, bestehen keine Beden-
ken, die Flachen sind nachrichtlich darzustellen im B-Plan.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die
Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsan-
lagen und der Bahnstromfernleitungen (Deutsche Bahn AG,
DB Immobilien, Region Sudwest, BahnhofstralRe 5, 76137
Karlsruhe) priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind moglicher
Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen
empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnisnahme

Die Deutsche Bahn AG wurde an dem Verfah-
ren beteiligt und hat eine Stellungnahme abge-
geben. Die Stellungnahme ist unten stehend in
ihrem vollstéandigen Wortlaut wiedergegeben.

A7 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
(Schreiben vom 28.11.2018)

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz
AG bevoliméchtigtes Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
zum o.g. Verfahren.

Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntech-
nischer Sicht hinsichtlich der T6B - Belange keine Einwendun-
gen, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet wer-
den:

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnan-
lagen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann.
Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm und Erschitterungen.

Zur Kenntnisnahme

11
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Es kénnen keine Anspriiche gegentber der Deutschen Bahn
AG fir die Errichtung von SchutzmaRnahmen geltend gemacht
werden.

Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus
Schéden aufgrund von Immissionen durch den Eisenbahnbe-
trieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Wir bitten Sie, uns die Abwéagungsergebnisse und den Sat-
zungsbeschluss zu gegebener Zeit zuzusenden und an weite-
ren Verfahren zu beteiligen.

Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan
tbernommen.

Dies wird erfolgen.

A.8 Stromnetzgesellschaft Hechingen
(Schreiben vom 23.11.2018)

Fur die Benachrichtigung tUber die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes bedanken wir uns und nehmen wie folgt Stel-
lung:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich
derzeit keine Anlagen der Stromnetzgesellschaft Hechingen
GmbH & Co. KG.

Zur elektrischen Versorgung des neuen Wohngebaudes
kénnen in begrenztem Umfang unsere in der Klostersteige
oder Tlbinger Stral3e bereits bestehenden Anlagen genutzt
werden.

Der zukinftige Stromanschluss sollte friihzeitig mit allen er-
forderlichen Unterlagen bei uns angemeldet werden. Die
genaue Ausfihrung wird dann zeitnah entsprechend der
vom Anschlussnehmer bendtigten gleichzeitigen elektri-
schen Leistung und in Absprache mit dem Bauherrn festge-
legt. Er erfolgt Uber einen Erdkabelneuanschluss.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin am Verfahren zu beteili-
gen und Uber Beschliisse des Gemeinderats, die dieses
Verfahren betreffen, zu informieren. Hierzu sollte unsere fir
diese Falle eingerichtete E-Mail-Adresse Netzplanung-
Sued@netze-bw.de genutzt werden.

Zur Kenntnisnahme

Dies wird erfolgen.

A.9 Stadtwerke Hechingen
(Schreiben vom 19.11.2018)

Grundsatzlich bestehen seitens der Gas- und Wasserver-
sorgung keine Einwande gegen den Bebauungsplan. Bitte
beachten Sie beim Verkauf von Teilflachen des Strassen-
grundstiicks an Privatpersonen die dingliche Sicherung un-
serer Gas- und Wasserversorgungsleitungen. Im Anhang
ein Planausschnitt.

Zur Kenntnisnahme

12
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Klostersteige Flst.: 512/3

Benutzemame: Siefan Osswakd

Diatum: 30.08.2018

Zur Kenntnisnahme

A.10 Stadtische Werke Hechingen
(Schreiben vom 19.11.2018)

Vielen Dank fiir die Unterlagen zum B-Plan Klostersteige.

Gegen das Vorhaben bestehen seitens des Entsorgungsbe-
triebes keine Einwande.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass entgegen der
Beschreibung aktuell kein Trennsystem, sondern nur ein
Mischwasserkanal vorhanden ist.

Trotzdem soll die Entwasserung gemaf Punkt 5.5 des ,Um-
weltbeitrag zum Bebauungsplan ,Klostersteige* bis zur
Grundstlicksgrenze getrennt ausgefuhrt werden.

Der bestehende Mischwasserkanal verlauft teilweise inner-
halb des Plangebietes. Dieser muss erhalten und gesichert
werden.

Zur Kenntnisnahme

nen bestehenden Randgraben.

rechtes erfolgen.

Die getrennte Wasserableitung erfolgt tber ei-

Dies wird Uber die Darstellung eines Leitungs-

13
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All Deutsche Telekom Technik GmbH

(Schreiben vom 16.01.2019, eingegangen nach der Anhdrungsfrist)

Wir danken fur die Zusendung der Unterlagen zum Bebau-
ungsplan Klostersteige in Hechingen. Gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine Maf3-
nahmen beabsichtigt oder eingeleitet.

Zur Kenntnisnahme

Lageplan Telekomanlagen (Bestand) Bereich
—— - S
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H
i

Datum 8.1 2018 Bus

Zur Kenntnisnahme

Die Telekom pruft zu gegebener Zeit die Voraussetzungen
zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien im Bauge-
biet.

Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt
sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eige-
nen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sicherge-
stellt.

Zur Kenntnisnahme
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Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwen-
dig, das Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn , schriftlich oder per Mail angezeigt werden.
Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der Stralle  n-
namen und Hausnummern diese umgehend zukommen. Dies wird erfolgen.

15
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B Keine Bedenken und Anregungen der Trager offentli  cher Belange

B.1 Regierungsprasidium Tubingen
(Schreiben vom 19.12.2018)

B. Stellungnahme

X Keine Bedenken oder Anregungen Zur Kenntnisnahme

B.2 Ministerium fur Verkehr - Landeseisenbahnaufsic ht
(Schreiben vom 19.11.2018)

Die Planungen zu o.g. Bebauungsplan beriihrt nicht die Be- Zur Kenntnisnahme
lange der Landeseisenbahnaufsicht.

Es ist deshalb auch nicht notwendig, dass sie uns innerhalb

dieses Verfahrens weiter beteiligen. Keine weitere Beteiligung.

B.3 Stadt Albstadt
(Schreiben vom 04.12.2018)

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an oben genanntem
Bebauungsplanverfahren und kénnen lhnen mitteilen, dass
durch die vorliegende Planung die Belange der Stadt
Albstadt nicht beruhrt sind.

Zur Kenntnisnahme

Im Falle von wesentlichen Anderungen der Planung bitten | Dies wird erfolgen.
wir um eine weitere Beteiligung am Verfahren.

B.4 Stadt Burladingen
(Schreiben vom 22.11.2018)

Die Stadt Burladingen bringt keine Einwendungen vor. Zur Kenntnisnahme

B.5 Gemeinde Bisingen
(Schreiben vom 19.11.2018)

Seitens der Gemeinde Bisingen bestehen keine Bedenken
gegen das o. g. Verfahren. Fur den weiteren Verlauf win-

: . Zur Kenntnisnahme
schen wir gutes Gelingen.

B.6 Gemeinde Hirrlingen
(Schreiben vom 19.11.2018)

Die Gemeinde Hirrlingen erhebt gegen den o.g. Bebau-
ungsplan keine Einwendungen. Zur Kenntnisnahme

B.7 Stadtverwaltung Hechingen, Koordination Breitba ndausbau
(Schreiben vom 19.11.2018)

Herzlichen Dank fir die Zusendung der Unterlagen fir den
B-Plan ,Klostersteige*. ,
Aus Sicht der Breitbandkoordination bestehen keine Ein- | £Ur Kenntnisnahme
wande hinsichtlich der Anderung des Bebauungsplans.
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C1 Burgeranregung Nr. 1

(Schreiben vom 10.12.2018)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Studium der Unterlagen zum Bebauungsplan Kloster-
steige, insbesondere zur geplanten Bebauung des Flurstiicks
512/3, habe ich folgende Anmerkungen zu machen:

1. Das Bebauungsfenster, in der 6ffentlichen Bekannt-
machung rot eingefarbt, istim dstlichen Teil zur oberen
Klostersteige hin circa 3 m zu breit eingezeichnet.

Begrindung: Eine Verbreiterung der Klostersteige im
oberen Bereich wird so von einem verkehrsplaner we-
gen fehlender Einsicht in den Kurvenbereich abgelehnt
werden.

Die Klostersteige wurde verkehrsplane-
risch in Vorbereitung zum Wohngebiet
Killberg untersucht. Die bestehende Dar-
stellung ist hinreichend.

2. Inder Drucksache 122a /2018 wird wortlich aufge-
fuhrt: ,Die Hinweise aus der Bevolkerung, dass auf
dem Grundstiick Altlasten in Form von Miillablagerun-
gen vorhanden sind, konnten seitens der Verwaltung
nicht bestatigt werden. Weder im Altlastenkataster
noch beim LRA Zollernalbkreis sind Altlasten im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Klostersteige” be-
kannt oder dokumentiert.”

Ich méchte mit Nachdruck darauf hinweisen, dass sich
in diesem Bereich des Flurstiicks 512/3 Altlasten aus
einer Mulldeponie befinden. Einige Zeugen fir diesen
Umstand nenne ich gerne auf Nachfrage.

Sollten, entgegen der Kenntnis der Um-
weltbehorde, Altlasten in entsorgungs-
wirdiger Form vorliegen, so istim Rah-
men der Bauausfiihrung die Entsorgung
durch den Bauherren ordnungsgerecht
durchzufihren.

Die Verpflichtung der sach- und fachge-
rechten Entsorgung von eventuell zutage
tretenden Altlasten oder belastetem Aus-
hubmaterial, ist zwischen der Stadt
Hechingen und dem Vorhabentréager ver-
traglich geregelt und gesichert.

(Mundlich zur Niederschrift am 13.12.2018)

3. Indiesem Zusammenhang mdchte ich betonen, dass
eine Bebauung des Flurstiicks 512/3, so wie jetzt ge-
plant, meine volle Zustimmung findet.
Eine Wahrnehmung irgendeines Interesses an einer
Nichtbebauung liegt mir fern. Zur Kenntnisnahme
C.2 Burgeranregung Nr. 2

Das zur Bebauung anstehende Grundstiick wurde bis in die
Nachkriegszeit als Deponie benutzt.

Dies stitzt sich auf Aussagen der Herren*.

Diese Aussagen wurden ca. 1973/1974/1975 gegenuber
Herrn** getatigt. Daher konnte Herr** damals nicht auf dieses
Grundstiick bauen.

*Anmerkung der Stadtverwaltung: Aus Datenschutzgriinden werden
die Namen der drei genannten Personen anonymisiert.

Sollten, entgegen der Kenntnis der Um-
weltbehorde, Altlasten in entsorgungs-
wirdiger Form vorliegen, so istim Rah-
men der Bauausfiihrung die Entsorgung
durch den Bauherren ordnungsgerecht
durchzufihren.

Die Verpflichtung der sach- und fachge-
rechten Entsorgung von eventuell zutage
tretenden Altlasten oder belastetem
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*Anmerkung der Stadtverwaltung: Aus Datenschutzgriinden wird der
Name, der diese Stellungnahme mindlich zur Niederschrift vorge-
brachten Person, nicht verdffentlicht.

Aushubmaterial, ist zwischen der Stadt
Hechingen und dem Vorhabentrager ver-
traglich geregelt und gesichert.

C.3 Blrgeranregung Nr. 3

(Schreiben vom 26.12.2018)

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus dem ausgelegten Lageplan zum BBP ist nicht ersichtlich,
wie die zukunftigen Grundstiickseigentumsverhéltnisse im Be-
reich/Verlauf der Klostersteige sein werden.

*  Welche Flache wird den Bauinteressenten verkauft?

e Wird auch die mit dem Pflanzgebot 2 (PFG 2) bezeich-
nete Flache verkauft?

«  Werden nur das rot gekennzeichnete Baufenster und
die mit Pflanzgebot 1 (PFG 1) bezeichnete Flache an
den Bauinteressenten verkauft?

Mit Blick auf das in Planung befindliche, grof3flachige Baugebiet
.Killberg“ und dessen verkehrstechnische Anbindung an die In-
nenstadt, sowohl Giber die Tibinger StralRe als auch Uber die
Klostersteige, sind die vorstehenden Fragen von eminenter Be-
deutung fir die zukinftigen Ausbaumaoglichkeiten der Kloster-
steige im oberen, nérdlichen Verlauf.

Des Weiteren ist von Bedeutung, dass die Zusage bezgl. der
Offenhaltung einer Durchfahrt mit Begegnungsverkehr auch im
oberen, nordlichen Bereich der KlosterstraRe im Zuge der Rea-
lisierung des Baugebietes Killberg spéter umsetzbar bleibt und
nicht an jetzt neu geschaffenen Eigentumsverhéaltnissen schei-
tert.

Auf Grund der im BBP festgelegten Grundflachenzahl (GFZ)
von 0,3 ist bei einem geplanten Gebaudekorper von ca. 22x19
m = 420 m2 Grundflache davon auszugehen, dass der Bauinte-
ressent eine Grundstucksflache von ca. 1.4002 vorweisen
muss.

Die im BBP ausgewiesene rote Bauflache mit eingezeichneter
Baugrenze und die mit PFG 1 und PFG 3 gekennzeichnete
Flachen reichen dafir vermutlich nicht aus.

VerauRert werden Uberwiegend die FI&-
chen, die von den Pflanzgeboten PFG 2
und PFG 3 umfasst werden. Diese
Pflanzgebotsflachen sind teilweise auch
Teil der privaten Grundstiicksflache.

Siehe oben

Zur Kenntnisnahme

Die Umsetzbarkeit einer Durchfahrt mit
Begegnungsverkehr auf Klostersteige
wurde verkehrsplanerisch gepruft und bei
der Planung des Wohnbaugebiets be-
rlicksichtigt. Die bestehende Darstellung
ist hinreichend.

Zur Kenntnisnahme. Die GFZ darf gemaf3
§ 19 Baunutzungsverordnung um bis zu
50% Uberschritten werden.

Die in roter Farbe dargestellte Flache
stellt den Bereich dar, in dem eine Bebau-
ung stattfinden kann. Das Mal3 der bauli-
chen Nutzung hat sich an der angegebe-
nen Grundflachenzahl zu orientieren.

Nur wenn auch die mit PFG 2 gekennzeichnete, parallel zur
Klostersteige verlaufende Flache an den Bauinteressenten ver-
kauft wird, ist eine GFZ von 0,3 realistisch.

Ein Verkauf der mit PFG 2 gekennzeichneten Flache an den
Bauinteressenten hat aber zur Folge, dass der Ausbau der
Klostersteige auf begegnungsverkehrsbreite mit erforderlichem
Geh- und evtl. Radweg im Zuge der Realisierung des Bauge-
bietes Killberg an den Eigentumsverhaltnissen scheitern wird.

Siehe oben

Die fur die verkehrliche Erschlie3ung er-
forderlichen Flachen sind in gelber Farbe
dargestellt und werden im Eigentum der
Stadt verbleiben. Ihr Umfang wurde im
Rahmen einer verkehrsplanerischen Be-
urteilung festgelegt. Weiterhin werden
Teile der PFG 2-Flache fur den Ausbau
der Klostersteige genutzt, so dass ein
spéaterer Ausbau der Klostersteige mog-
lich sein wird.
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Ein spaterer Ausbau der Klostersteige im oberen Bereich ist
aufgrund der heute bereits gegebenen Grundstlicksbesitzver-
héltnisse auf der dstlichen Seite unbedingt auf eine entspre-
chende Flache im westlichen Bereich angewiesen.

Ein Verkauf der mit PFG 2 gegenzeichneten Flache an den
Bauinteressenten sowie das direkte Heranrlicken des Baufens-
ters und der Baugrenze (blaue Linie) an die mit PFG 2 gekenn-
zeichnete Flache kann so nicht realisiert werden, wenn die
Aushaumdéglichkeit der Klostersteige im oberen, nérdlichen Be-
reich zuklinftig moglich sein soll.

Selbst wenn die mit PFG 2 bezeichnete Flache nicht an den
Bauinteressenten verauf3ert wird und die Klostersteige ausge-
baut wird, liege die im BBL festgelegte ostliche Baugrenze di-
rekt an der Stral3e.

Dies entspricht dann nicht, wie unter dem Abschnitt ,.Ziele und
Zweck der Planung” im Textteil des BBL ausgefuhrt, der Umge-
bungsbebauung.

Kein Wohnhaus in der Umgebung grenzt direkt an den Stra-
Renkdrper an.

Nur wenn die Klostersteige nicht ausgebaut wird, trifft die BBP-
Festlegung zu.

Die im BBP festgelegte Baugrenze ist, damit ein spaterer Aus-
bau der Klostersteige realisierbar bleibt, um die Breite der ,PFG
2 Flache" nach Westen zu verschieben und die ,PFG 2" Flache
darf nicht an den Bauinteressenten bzw. an Dritte verkauft wer-
den.

Der BBP Klostersteige ist unter Berticksichtigung der vorste-
henden Argumente zu Uberarbeiten.

Zur Kenntnisnahme

Siehe oben

Ein hinreichender Abstand zur Kloster-
steige liegt auch nach einem spéateren
Ausbau dieser vor. Eine entsprechende
verkehrsplanerische Uberpriifung hat
stattgefunden.

Eine Entsprechung liegt auch dann vor,
wenn gleichartige Strukturen vorhanden
sind. Dies wird Uiber die Festsetzungen im
BP angestrebt (PFG 2).

Hinreichende Flachen sind fir einen po-
tentiellen StralRenausbau berticksichtigt
worden.

Eine Uberarbeitung ist aufgrund der o.g.
Sachverhalte nicht erforderlich.
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