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Stadt Hechingen — Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Nasswasen®, 2. Anderung

1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB)

Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager
oOffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
oOffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

vom 08.08.2016
vom 03.08.2016

vom 06.08.2018
vom 23.07.2018

am 21.07.2016
am 29.07.2016
am 29.07.2016

bis 09.09.2016
bis 09.09.2016

am 19.06.2018
am 19.06.2018

am 27.07.2018
bis 07.09.2018
bis 07.09.2018

am 04.10.2018
am 04.10.2018

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Hechingen

Ubereinstimmen.

Stadt Hechingen, den

Philipp Hahn
Burgermeister

Genehmigung durch das Landratsamt Zollernalbkreis (§ 10 Abs.2 BauGB) am

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB)

Stadt Hechingen, den

am

Philipp Hahn
Birgermeister
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3634

Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Novem-
ber 2017 (GBI. S. 612, 613)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6. Marz 2018 (GBI.
S. 65, 73)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden um die nachfolgend )
dargestellten Inhalte gedndert bzw. ergdnzt. Nicht aufgefiihrte Festsetzungen bleiben von der Ande-
rung unbertihrt.

1.2 Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Abweichende Bauweise: Abweichend von der offenen Bauweise sind folgende Gebaudelan-
gen zulassig:

al: max. 90 Meter
a2: max. 150 Meter

1.6 Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Die Festsetzung (Nr. 1.6.1) des Leitungsrechts fir die ehemalige 20 kV Freileitung entfallt.

1.6.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hechingen und der Offentlichkeit.
Das Leitungsrecht dient dem Einlegen bzw. Errichten, dem Betreiben, der Unterhaltung und
der standigen Zuganglichkeit der Flachen.

1.8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

V 1 (VermeidungsmaBnahme 1): Baufeldfreimachung einschlieBlich der Rodungsarbeiten im
Winterhalbjahr (November bis Mitte Marz) zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
gegebenenfalls vorhandener Flederm&use in ihren Quartierlebensrdumen. Der Zeitraum liegt
auBerhalb der Aktivitatsperiode der Fledermé&use.
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V 2 (VermeidungsmaBnahme 2): Verwendung von LED-Lampen oder sonstiger Leuchtmittel mit gerin-
ger Lockwirkung auf Insekten.

Die Beleuchtungskorper sind so anzulegen, dass sie das Licht in das innere der Gewerbeflache

und nach unten abstrahlen. Die insektenfreundlichen Leuchtmittel sollten auch bei beleuchteten
Werbefldchen eingesetzt werden.

V 3 (VermeidungsmafBnahme 3): Baufeldfreimachung einschlieBlich der Rodungsarbeiten werden
auBerhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt, zur Umgehung einer
vermeidbaren Tétung von Vogelindividuen bzw. einer Zerstérung von Gelegen.

Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen) sind festgesetzt, um den artenschutzrechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden. Art, Umfang und Ausfiihrung der MaBnahmen kdénnen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) im Anhang enthommen werden.

CEF 1 (CEF MaBnahme 1)
Entwicklung eines Buntbrachestreifens zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten fur
Zweigbrlter im rdumlichen Zusammenhang.

1.10 Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)

DURCHGRUNUNG DES OFFENTLICHEN STRABENRAUMS DURCH PFLANZUNG VON EINZELBAUMEN
Zur Durchgriinung des o6ffentlichen StraBenraums sind im Bereich der vorgesehenen

Stellplatze entlang der StraBe ,Im Nasswasen® entsprechend der Planzeichnung heimischen, hoch-
stimmigen Laubbaumen der Pflanzliste 1 (Qualitat: Mindeststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die exakten Standorte der Baume kénnen den &rtlichen Gege-
benheiten angepasst werden. Sollten einzelne, der in diesen Bereich bereits vorhandenen Laubbdume
im Zuge der Bauarbeiten erhalten bleiben, kann auf eine Neupflanzung der jeweiligen Gehdlze verzich-
tet werden.

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)

EINGRUNUNG DER GEWERBEBAUFLACHE DURCH STRAUCHPFLANZUNGEN

Zur Eingrinung der Baugrundstiicke ist auf mindestens 30 % der Flachen des Pflanzgebots 2, eine
gebischartige Gehdlzpflanzung aus standortgerechten, heimischen Strauchern (Qualitat 60 — 100, 2 x
verpflanzt) der Pflanzliste 2 vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Die restlichen Flachen sind als extensives Griinland zu entwickeln. Auf vegetationsfreien
Bereichen ist eine standortgerechte, gebietsheimische Gras-Kraut-Saatgutmischung (z. B.
Rieger-Hofmann-Mischung ,Blumenwiese®, Produktionsraums 7, Stiddeutsches Berg- und
Hugelland) in einer Saatgutstarke von 1-2 g/m2 auszubringen. Die gehdlzfreie Flache ist durch eine
zweimalige Mahd ab Ende Juni und im September sowie unter Verzicht von

mineralischen Diingergaben zu bewirtschaften. Das Mahgut ist abzutransportieren.

PFLANZGEBOT 3 (PFG 3)

RANDLICHE EINGRUNUNG DER GEWERBEBAUFLACHE DURCH HECKENBEPFLANZUNG

Auf der unmittelbar siidlich an die Gewerbebauflache angrenzenden Flache des Pflanzgebots 3 sind
auf ca. 60 % der Pflanzgebotsflachen standortgerechte, heimische Straucher (Qualitat 60 - 100, 2 x
verpflanzt) und Laubbdume (Mindeststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen) der Pflanzlis-
ten 1 und 2 zur Anlage einer dichten, baumreichen Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
einzelnen Heckenabschnitte sollten eine Lange von mindestens 5 bis 20 m aufweisen. Die Pflanzung
dient vor allem zur Eingriinung der Gewerbebauflache und Sichtverschattung eines Teils der Gebé&u-
demasse.

Die restlichen Flachen sind als extensives Grinland zu entwickeln. Auf vegetationsfreien

Bereichen ist eine standortgerechte, gebietsheimische Gras-Kraut-Saatgutmischung (z. B.
Rieger-Hofmann-Mischung ,Blumenwiese®, Produktionsraums 7, Stiddeutsches Berg- und
Hugelland) in einer Saatgutstarke von 1-2 g/m2 auszubringen. Die gehdlzfreie Flache ist durch eine
zweimalige Mahd ab Ende Juni und im September sowie unter Verzicht von mineralischen Dingerga-
ben zu bewirtschaften. Das M&hgut ist abzutransportieren.
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Um den Anschluss des sidlich verlaufenden Gehwegs mit den nérdlich angrenzenden
Baugrundstiicken zu ermdglichen, darf je Baugrundstiick eine ca. 2,5 m breite Gehwegverbindung
durch die Pflanzgebotsflache angelegt werden.

PFLANZGEBOT 4 (PFG 4)

DURCHGRUNUNG DER GEWERBEBAUFLACHE DURCH PFLANZUNG VON EINZELBAUMEN
Je angefangene 1000 m2 der Gewerbebauflache ist ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum der Pflanzliste 1 (Qualitat: Mindeststammumfang 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

1.15 Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

1.16  Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung und sind entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung anzulegen.

Erforderliche Kabelverteilerschréanke sind auch auf privaten Grundstiicken in einem Streifen
von 0,5 m entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen zu dulden.

1.17  Beseitigung des Niederschlagwassers § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Das unverschmutzte Oberflachenwasser kann Uber den Entwasserungsgraben entlang der
StraBe ,Im Nasswasen® eingeleitet und anschlieBend dem Ettenbach zur Vorflut zugeleitet
werden. Die Einleitungsmenge darf 23,2 I/s*ha nicht Uberschreiten.

Die dartber hinaus gehenden Volumina sind auf dem eigenen Grundstick zu retinieren.
Die hierfir erforderlichen WasserriickhaltemaBnahmen missen im Rahmen der Baugesu-
che festgelegt werden.
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4 Fullschema der Nutungsschablone

. zulassige max.
Art der baulichen Nutzung Gebiudehshe
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform

5 Hinweise

1. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichti-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum
Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit
zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Die §§ 20 und 27 DSchG BW sind zu berlcksichtigen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Hechingen, den
Dr. Klaus Grossmann Philipp Hahn

Burgermeister





