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Auf dieses einstweilige Anordnungsverfahren machen wir ausdriicklich aufmerksam, sollte die
Stadt in irgendeiner Weise versuchen, bereits vor Rechtskraft des Bebauungsplans vollendete
Tatsachen zu schaffen.

I Keine hinreichende Tatsachenermittlung

Bei fachlicher Uberpriifung der ausgelegten Unterlagen miissen wir auch erneut feststellen,
dass seitens der Stadt keine hinreichende Tatsachenermittiung zu den abwégungsrelevanten
Punkten im Bebauungsplanverfahren vorausgegangen ist. Wir haben das schon bei dem Vor-
géngerentwurf, der aufgrund Auslegungsbeschlusses des Stadtrats vom 24.07.2014 ausgelegt
wurde, moniert. Gleichwohl sind auch fir den neuen Plan entscheidende Untersuchungen und
Prifungen unterlassen worden, wie wir spater im Einzelnen darlegen werden.

. Vorab zur Frage der Haftung der Ratsmitglieder

Im Interesse des Wohles der Stadt Hechingen weisen wir zunédchst ausdriicklich darauf hin,
dass alle Ratsmitglieder, die einen Beschluss Gber einen Bebauungsplan fassen, als ,Beamte”
im haftungsrechtlichen Sinne anzusehen sind. Werden dann bei der Beschlussfassung des
Rates Individualbelange, die vom Gesetz als abwagungserheblich eingestuft sind, nicht oder
nicht ausreichend berucksichtigt, so liegt darin die Verletzung einer drittgerichteten Amtspflicht
(vgl. BGH JZ 1989, 1122, 1124, auch BGHZ 65, 182; BGHZ 92, 34). Daraus folgt, dass die
Ratsmitglieder sich auf die zur Beratung anstehenden Entscheidungen sorgféaltig vorbereiten
mussen und sich auch die erforderlichen Rechts- und Verwaltungskenntnisse verschaffen
missen, wenn sie diese nicht schon vorher besitzen (vgl. nur Stiier, Der Bebauungsplan -
Stédtebaurecht in der Praxis, 4. Aufl. 2009, S. 493 m.w.N.).

Wir sehen uns insbesondere hinsichtlich der eindeutigen Rechtsprechung beziglich der Plan-
direktiven des § 1 Abs. 5 BauGB, betreffend die Beriicksichtigung der allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélitnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevdlkerung, veranlasst, auf die Uberragende Bedeutung der Rechisgliter von Leben und Ge-
sundheit hinzuweisen (vgl. nur BGH, NJW 1989, 976, BGHZ 108, 224 (228), BGHZ 109, 380).
Gerade bezlglich der von dem gewaltigen Tiefgaragenbaukdrper ausgehenden negativen
Auswirkungen auf die Standsicherheit des Hotelgebdudes, das wir bereits in unsere Einwen-
derschreiben vom 10.09.2014 ausfiihrlich beschrieben hatten (S. 7 ff.), stellt sich schon hier die
Frage einer spateren Hafiung der Mitglieder des Stadtrates. Nach der Rechtsprechung des
BGH steht jedenfalls fest, dass sich jeder von einer Bebauungsplan Betroffene darauf verlas-

Seite 2/26



CBH

RECHTSANWALTE

sen konnen muss, ,dass aus der Beschaffenheit des Grund und Bodens keine Gefahren fir
Leib und Gesundheit drohen” (vgl. nur BGHZ 196, 323 (332)). Eine derartige Gefahr fur Leib
und Leben ist aber sowchl fir die Bewohner als auch fiir die Hotelgaste der Hausgrundstlicke
Oberiorplatz 9 und 11 nicht auszuschlieften.

Entgegen der Auffassung der Stadt Hechingen bei der Behandlung der bisherigen Einwendun-
gen ist es bereits Aufgabe des Plantragers selbst, die Wohnbevdlkerung vor Gefahren und
Umweltbelastungen zu schitzen, die ihre Ursache im Grund und Boden des Plangebiets ha-
ben. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Um-
weltschutzes verlangen zwingend, dass schon bei der Bebauungsplanung selbst und nicht erst
bei einer spateren bauaufsichtlichen Prifung des konkreten Bauvorhabens die Gefahrensitua-
tion ermittelt und in die planerische Abwéagung eingestellt wird (vgl. nur Stier, Der Bebauungs-
plan, a.a.0., S. 806 m.w.N.). In der bisher fiir den Ausschluss von Altlasten entwickelten
Rechtsprechung ist denn auch anerkannt, dass sich aus & 1 Abs. 5 BauGB und auch aus § 1
Abs. 6 BauGB die Pflicht der Gemeinde ergibt, durch gezielte Untersuchungen - ggf. Probe-
bohrungen - die Bodenverhéltnisse zu klaren (vgl. hierzu etwa OVG NRW, Beschluss vom
15.08.2001 — 10 A 3545/00, BRS 64, Nr. 47 (8. 234 1.)).

Wir sehen uns zu dieser Vorbemerkung ausdriicklich veranlasst, damit die Stadt Hechingen
sich nicht durch unbedachtes Planen in die Kalamitat einer nicht absehbaren Haftung begibt.

. Auflistung der Beanstandungspunkte

Im Einzelnen fassen wir die nachstehenden Beanstandungspunkte der besseren Ubersicht
halber vorab zusammen:

1. Es fehlt das Merkmal der Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3, S. 2 BauGB.
2, Es wird keine nachhaltige stadiebauliche Entwicklung gewahrleistet.

3. Es fehlen die Sicherung der menschenwiirdigen Umwelt und der Schutz sowie Entwicklung
der natirlichen Lebensgrundlagen.

4. Die stadtebauiiche Gestaltung des Ortsbildes und Landschaftsbildes der schénen Ober-
stadt in Hechingen wird baukulturell verschlechtert.

5. Der Klimaschutz wird durch den Tiefgaragenbau in negativer Weise betroffen.
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10.

11

12,

13.

14,

15.

16.

17.

18

19.

. Der Planentwurf entspricht nicht den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhéltnisse und widerspricht der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung in
eklatanter Weise.

Es fehlt bei der ungewissen geologischen und tektonischen Situation an einem zwingend
notwendigen Baugrundgutachten.

Angesichts der zahlreichen Brandfélle in Tiefgaragen fehlt auch jede hinreichende Unter-
suchung hinsichtlich der Brandschutzgefahren.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafis-
pflege werden durch den Tiefgaragenbau gravierend beeintrachtigt.

Die Belange der ortsansassigen Wirtschaft (§ 6 Nr. 8 a) BauGB) sind negativ betroffen.

. Gegen das Gebot, die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander

gerecht abzuwégen, wird in eklatanter Wiese verstolien.
Es liegt eine unzuldssige Bindung an andererseits getroffene Vorentscheidungen vor.

Das rechtlich geschiitzie Interesse der Einwender an der Beibehaltung des bisherigen bau-
rechtlichen Zustandes wird in recht grober Weise verletzt.

Insbesondere wird die Eigentums- und Unternehmensfreiheit der Betreiber des Hotels am

Obertorplatz gravierend beeintrachtigt.
Es fehlt eine Konfliktbewéltigung auf der Grundlage des Riicksichtnahmegebots.

Es wird der drittschitzende Charakter des Abwagungsgebots hinsichtlich der privaten Be-
lange bei der Planung grundlegend verkannt.

Es fehlt an einer belastbaren Umweltprifung, ebenso an einem hinreichend aussagekrafti-
gen Umweltbericht.

. Es liegt eine unzureichende ,artenschutzrechtliche Ubersichisbegehung® vor, die dann so-

gar noch dem fehlerhaften Umweltbericht zugrunde gelegt wird.

Das nunmehr erstmals vorgelegte Baumgutachten aus 2013 weist grobe Méngel auf und

zeigt, dass die exzellenten, wunderschénen Blutbuchen im nérdlichen Teil des Obertor-
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platzes nur wegen der geplanten Grofdtiefgarage beseitigt werden sollen, ansonsten aber
noch standsicher sind.

V. Zu den Beanstandungspunkten und Einwendungen im einzelnen
Zu 1. - Fehlen der Erforderlichkeit des Bebauungsplans nach § 1 Abs. 3, S. 2 BauGB

Auch der geringfligig geanderte Planentwurf fir den Obertorplatz in Hechingen widerspricht
eindeutig dem Merkmal der Erforderlichkeit in § 1 Abs. 3 S. 2 BauGB. Die Errichtung einer
Tiefgarage mit einem Millionenaufwand, die im Grunde genommen nur zu einer zusétzlichen
Schaffung von 30 Parkplédtzen auf dem Obertorplatz fihrt, steht mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung nicht im Einklang. Der bestehende, rechtskréftige vor nicht langer Zeit
beschlossene Bebauungsplan vom 12.05.2001 entspricht mit seinen 6kologischen und klimati-
schen Vorziigen gegeniiber der jetzigen Planung eindeutig einer sachgerechten stédtebauli-
chen Entwicklung und Ordnung. Die Absicht, fir 93 Stellplatze eine unterirdische Tiefgarage
mit einer GroRenordnung von Gber 3.000 gm Grundfiiche und einem Gesamtkostenrahmen
von uber 4,5 Mio. € zu schaffen, hat mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nichts
mehr zu tun. Bertlicksichtigt man, dass angesichts der bereits vorhandenen 63 oberirdischen
Stellplatze auf dem Obertorplatz nur fir 30 weitere Kraftfahrzeuge zusatzlicher Parkraum ge-
schaffen wird, so wiirden die Errichtungskosten pro Parkplatz etwa 150.000,00 € betragen,
eine bei der heutigen Situation der knappen Kassen unvorstellbare Gréllenordnung. Die
Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte steht jedenfalls einer {iberschwénglichen Bauleitpla-
nung durch die Stidte dann entgegen, wenn lberhaupt keine positive Planungskonzeption
vorhanden ist und die Planung nicht der Férderung von Zielen dient, fiir die gerade die Planin-
strumente des BauGB geschaffen worden sind (vgl. nur BVerwG, NVwZ 1999, 1338, 1339
m.w.N.}).

Soweit nunmehr seitens der Stadt vorgetragen wird, dass ja gar kein naheliegender Alternativ-
standort fiir die Errichtung eines wesentlich kostenginstigeren Parkhauses auf dem bereits zu
Parkzwecken genutzten Geldnde an der Firststrale zur Verfligung stehe, so ist dem enige-
genzuhalten, dass die in der Tagespresse enthaltene Verlautbarung, es solle an dieser Stelle
demnachst irgendein Einkaufszentrum entstehen (, Textilhaus® oder ein Lebensmittelmarkt (vgl.
die Mitteilung um Schwarzwiélder Boten vom 14.11.2014), keine emsthafte Planung ersetzen
kann. Nur wenn sich hier planungsrechtliche Konkretisierungen etwa durch einen Bebauungs-

planbeschluss oder eine Verdnderungssperre vorlagen, wird man derartige, in ihrer Verwirkli-
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chung génzlich ungewisse Planideen und Wunschvorstellungen in die Betrachtung mit einbe-
ziehen kénnen. Dabei ist aber von vornherein zu bedenken, dass bezuglich der Errichtung von
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben erhebliche rechtliche Hiirden zu beachten sind. Diese
kénnen sich schon unmittelbar aus der Gberwiegend vorhandenen Wohnbebauung in dem ge-
nannten Bereich ergeben. Der Hinweis auf die Errichtung von grof¥flachigen Einzelhandelsbe-
trieben im Bereich der Oberstadt und in der N&he der geplanten Tiefgarage l&sst zudem den
Verdacht aufkommen, dass die Tiefgarage in erster Linie auch dem Parkplatzbedarf derartiger
Unternehmen sichern soll, die ihrerseits ltberhaupt nicht in die gegenwartige Planung mit ein-

bezogen sind.

Nach wie vor fehlt auch die Erforderlichkeit allein schon deshalb, weil im Bereich der Oberstadt
bereits 13 offentliche Parkplatze mit (iber 690 Stellpldtzen eingerichtet sind. Die Errichtung
zusétzlicher Stellplatze steht zudem mit dem allgemeinen stadtebaulichen Bestreben nicht im
Einklang, dass gerade Kraftfahrzeuge nicht in die Kernbereiche einer Innenstadt hinein geleitet
werden sollen.

Die fehlende Erforderlichkeit belegen auch die durchaus zufreffenden Erwégungen, die sich
aus der ausgesprochenen Birgerempfehlung Teil 1: Bauen — Leitbild im Rahmen des Modeli-
projekts ,Kleinstadtleben” ergeben. Dot wurde namlich in préziser Weise allein ein Ausbau
des Parkplatzes an der Firststral’e durch zusétzliche Errichtung eines Parkdecks vorgeschla-
gen. Mit diesem Vorschlag hat sich der Gemeinderat tiberhaupt nicht ndher befasst, was wie-
derum zu einem gravierenden Rechtsfehler fiihrt. Denn jede Gemeinde muss gerade sich auf-
dréangende und naheliegende Alternativen in die planerische Abwagung mit einstellen (vgl.
BVerwG, BauR 1989, 507). Dies ist im vorliegenden Fall besonders verwunderlich, weil sich ja
gerade die Stadtverwaltung Hechingen ansonsten auf die vorausgegangenen Uberlegungen
aus der Burgerbeteiligung, eben den Teilnehmern am Modellprojekt ,Kleinstadtleben®, beson-
ders beruft.

Festzuhalten ist jedenfalls, dass den ausgelegten Planunterlagen weder ein aktuelles Einzel-
handelskonzept noch ein aktuelles Parkraumbewirtschaftungskonzept beigefiigt ist. Nur aus
dem Zusammenspiel beider Konzepte hétte etwa ein besonderer Parkplatzbedarf fiir den Be-
reich der Oberstadt in Hechingen hergeleitet werden kénnen. Dabei ware aber immer noch
nicht hinreichend begriindet worden, dass gerade eine Tiefgarage unter dem historisch wert-
vollen Obertorplatz notwendig sein sollte. In keiner Weise geht der vorgelegte Bebauungsplan-
entwurf auf den grolRen Leerstand zahlreicher Einzelhandelsgeschéfte im Bereich der Ober-
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stadt und die vorausgegangene Abwanderung der Einzelhandelsinhaber in die Unterstadt ein,
was ja direkte Auswirkungen auf die Stellplatzfrage hat. Das zeigt wiederum, dass keine hinrei-
chende Tatsachenermittlung vorgenommen wurde, die aber — wie eingangs erwahnt — auch
von jedem einzelnen Stadtratsmitglied zu leisten ist, wenn er verantwortlich éffentliche Aufga-
ben — mit haftungsfolgen - wahrnehmen will.

Die mangelnde Erforderlichkeit ergibt sich auch daraus, dass die Umweltsituation gegentiber
dem gegenwirtigen Zustand auf dem Obertorplatz, aber auch gegeniiber den Festsetzungen
im rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahre 2001, wesentlich verschlechtert wird. Der
Vermerk der Reik Infrastruktur GmbH vom 13.05.2014, in dem die Umweltbelange gepriift
wurden, der im Sommer 2014 offengelegt wurde, zeigt eindeutig mehr Baumstandorte, ndmlich
32 (darunter die bisherigen 11 grofen ausgewachsenen) Baume und in exzellenter Weise die
zwei Uber hundertjahrigen Blutbuchen im Brunnenbereich des Obertorplatzes. lhnen stehen
aufgrund des Plankonzepts nur 20 neue Anpflanzungen entgegen. Bis die Bdume die gleiche
biologische und klimatisch wichtige Funktion erreichen, werden Jahrzehnte vergehen. Die
mangelnde Erforderlichkeit zeigt sich auch, dass die Versiegelung der Fldche noch gegeniber
dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan zunehmen wird. Wassergebundene Fla-
chen, wie Kies- und Schotterflachen, scheiden sogar nach der Neuplanung vollkommen aus.
Stattdessen wird auf die dkologisch nicht besonders wertvollen Griinflachen hingewiesen. So-
weit nunmehr versucht wird, eine deutliche Zunahme der Bevélkerung in Hechingen anzufiih-
ren, so widerspricht dies eindeutig den Aussagen aus den Erhebungen im Rahmen der vorge-
legten Unterlagen ,Kleinstadtleben®. Die Stadtverwaltung mag kléren, welche Zahlen denn nun
verbindlich sein sollen.

Die mangelnde Erforderlichkeit zeigt sich auch darin, dass die Ausflihrungen im Endbericht
(Birgerempfehlung des Modellprojekts ,Kleinstadtieben®, S. 19) in aller Deutlichkeit belegen,
dass nur oberirdisches Parken die hochste Akzeptanz geniefdt. Deshalb spreche auch alles
fir den Parkplatz Firststralle, insbesondere die attraktive fulaufige Anbindung an den Ober-
torplatz, spricht. Gerade dieser Parkierungsschwerpunkt sei geeignet, um den Obertorplatz
selbst vom ruhenden Verkehr zu entlasten.

Gegen die Erforderlichkeit eines Bebauungsplans spricht insbesondere auch, dass im nord-
westlichen Teil des Obertorplatzes, nunmehr noch verstarkend durch die Anderungen im ge-
genwartigen Planentwurf, ein Uberaus wuchtiges Informationsgebaude mit einem integrierten
Café errichtet werden soll, obschon ja zahlreiche Cafés im Bereich des Obertorplatzes vorhan-
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den sind. Inwieweit man einen Bebauungsplan fiir erforderlich halten kann, wenn der stadte-
bauliche Wert eines alten historischen Platzes, der bisher asymmetrisch verlauft, verschlech-
tert wird, entzieht sich jeder rationalen Begrindung.

Zu 2. - Keine Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung

Im Gegensatz zu den bisherigen Ausweisungen in dem rechtskraftigen Bebauungsplan von
2001 wird durch den gegenwartigen Planentwurf keine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewdhrleistet. Vielmehr wird diese stadtebauliche Entwicklung wesentlich gestort. Die umwelt-
schiitzenden Parameter sind eindeutig in negativer Weise verschlechtert. An einer Verbesse-
rung der wirtschaftlichen Verhaltnisse ldsst sich von vornherein zweifeln, da ja zahlreiche Ein-
zelhandelsgeschéfte in der Oberstadt geschlossen wurden und ein Bedarf einer derart grofien
Tiefgarage, die von den Blrgern ohnehin nur ungern angenommen wird, in einer kleinen Stadt
verfehlt erscheint. Die Planunterlagen befassen sich in keiner Weise mit den allgemeinen Er-
fahrungen von Tiefgaragen in Stadten dieser GréRRenordnung. Auswértige Besucher meiden in
aller Regel die Benutzung einer ihnen unbekannten Tiefgarage, allein schon wegen der
Schwierigkeiten des Einparkens und Ausparkens und der Gefahr von etwaigen Diebstahlen in
einem unubersichtlichen und unbeaufsichtigten Verkehrsbereich. Die noch unten naher darzu-
legenden besonderen Brandgefahren kommen hinzu. Es besteht ein ausgesprochener
Meideeffekt beziglich von Tiefgaragen, auch fir altere Mitblrger, die sich ausgesprochen wi-
derwillig in beengenden, uniibersichtlichen Tiefgaragen bewegen wollen.

Zu 3. — Keine Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und kein Schutz der natiirli-

chen Lebensgrundlagen durch den Tiefgaragenbau

Bereits der friihere Vermerk (ber die Prifung der Umweltbelange, der mit dem 1. Planentwurf
im Sommer 2014 vorgelegt wurde, erwies, dass eine deuiliche Verschlechterung der Umweltsi-
tuation eintritt. Der nunmehr vorgelegte ,Umweltbericht* entspricht weitgehend dem genannten
Vermerk der Reik Infrastruktur GmbH vom 13.05.2014, auch wenn er ein erganzendes Datum
vom 17.11.2014 tragt und nunmehr als ,Umweltbericht® ausgegeben wird. Flr die wenigen
Erganzungen ist wohl deshalb ein weiteres Aufstellungsdatum hinzugefiigt worden. Dieser,
den dblichen Anforderungen nicht entsprechende ,Umweltbericht* ist von vorneherein durch
erhebliche andere Méangel infiziert. Denn als ,Grundiagen und Quellen* nennt er einerseits die
unzureichende artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung (vgl. hierzu 18.) und weiterhin nennt

er das im Jahre 2013 erstellte unzureichende Baumgutachten des Sddtiroler Gutachters Dr. V.
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Lobis (vgl. hierzu im Einzelnen 19.). Allein schon die im ,Umweltbericht* (S. 14) enthaltene
Gegen(iberstellung ,der bilanzierten Werteinheiten in Schutzgutarten und Biotope" erweist,
dass die Beeintrachtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen eine erhebliche Wertminderung
gegeniber den Festsetzungen im derzeit giltigen, rechtskriftigen Bebauungsplan aus dem
Jahr 2001 enthalt (Summe, Werteinheiten fiir den Bebauungsplan 2001: 34.500 Einheiten:
Summe - Werteinheiten bezlglich des jetzigen Planentwurfs: 29.400). Auf die durch eine Grof3-
Tiefgarage moglichen Brandgefahren und Uberschwemmungsgefahren, die die Erhaltung der

natiirlichen Lebensgrundlagen ebenfalls gefdhrden, wird spater einzugehen sein.

Zu 4. — Verlust der stadtebaulichen Gestaltung und des bisher bestehenden idyllischen
und charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes in baukultureiler Hinsicht

Die zwingende Regelung in § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB, die jeder Stadtrat zu beachten hat, ver-
langt, dass jeder Bebauungsplan ,die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell" erhalten und entwickeln muss. Es geniigt eine einfache Stadtbegehung am
Obertorplatz, um den eindrucksvollen Ausblick Gber die beiden Blutbuchen in Richtung der
stadtpragenden und erhabenen Stiftskirche Sankt Jakob zu erkennen. Auch ist die etwas
asymmetrisch verlaufende Platzgestaltung, die sich nicht auf eine blofte Rechteckform be-
schrankt, baukulturell besonders schitzenswert. Die Ausschwenkung des Platzes im nordli-
chen Bereich verhindert die baukulturelle ,Langeweile”, die durch eine Rechteckform entsteht.
Genau dieser baukulturelle Rickschritt wird aber erzielt, wenn jetzt durch die Planabsichten ein
wuchtiges ,City-Gebaude” mit einem ohnehin Uberflissigen Café errichtet werden soll.

Zu 5. - Gravierende Beeintrachtigung des Klimaschutzes

Jeder Gemeinderat, der einen Bebauungsplan erlassen will, muss auch den Klimaschutz im
Auge haben. Nach § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB wird die Klimaanpassung vom Gesetzgeber aus-
dricklich hervorgehoben. Bisher fallt das Geldnde auf dem Obertorplatz von Siid nach Nord ab
und ermaéglicht so, dass ,stadtklimatisch auch durch die Neigung Richtung Stadtkern mit seiner
Schattenwirkung der Bestandsb&ume und der Kaltiuft produzierenden Rasenfiachen kleinkli-
matisch ausgleichend” wirkt (vgl. S. 5 des ,Umweltberichts"). Werden nun die Bestandsbaume,
insbesondere die beiden in ihrem Erscheinungsbild hervorragenden Blutbuchen, beseitigt,
dann liegt die negative Auswirkung fir das Stadtklima auf der Hand. Wenn dann im Falle der
Erstellung der Tiefgarage nach den Planungen eine umfassende Baumféllaktion durchgefihrt
und spéter 20 Baume neu angepflanzt werden sollen, wird der gegenwértig bestehende, posi-
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tive klimatische Effekt beseitigt und erst nach Jahrzehnten wieder erreicht. Dabei ist an dieser
Stelle der Hinweis angebracht, dass schon mit wenigen geringfiigigen Maftnahmen, insbeson-
dere durch die weitergehende Renaturierung der Flachen zwischen dem Brunnen und dem
Einmiindungsbereich der im Norden des Platzes einmiindenden StralRen ohne Weiteres die

gesamte Umweltsituation verbessert werden kann.

Zu 6. - Missachtung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

héltnisse und auch der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Aus den von jedem Gemeinderat zu beachtenden Planleitlinien des § 1 Abs. 6 BauGB folgt,
dass jeder Bebauungsplan die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu beachten hat. Zwar liegt
nunmehr der beim ersten Planaufstellungsentwuirf fehlende ,Umweltbericht® vor; es fehlen aber
jegliche Erhebungen zu den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse. Die mdglichen negativen Auswirkungen eines grovolumigen Tiefgaragenneubaus
auf der Kuppe eines erdbebengefahrdeten und durch besondere Bodenverhéltnisse gepragten
Gelandes sind in keiner Weise untersucht worden. Etwaige negative Auswirkungen auf die
umliegende Bebauung, insbesondere die zahlreichen Wohngebaude und gewerblich genutzten
Gebaude, sind nicht ermittelt worden, obwohl es sich um hier gravierende abwégungsrelevante
Tatsachen handelt. Gerade im Hinblick auf die eingangs angesprochene Amtshaftung eines
jeden Ratsmitglieds ist hier nochmals darauf hinzuweisen, dass nur eine sachgerechte Ent-
scheidungsgrundlage, die nach hinreichender Emmittlung der entscheidungsrelevanten Tatsa-
chen erfolgen kann, jeden einzelnen Stadtrat in die Lage versetzt, das Ausmal} etwaiger Fol-

gen einer Entscheidung hinreichend abzuschatzen.
Zu 7. - Zwingendes Erfordernis eines Baugrundgutachtens

Entgegen der Auffassung der Stadtverwaltung in Hechingen, ist bereits auf der Ebene der Be-
bauungsplanung die mit der Planung verbundene Gefahrensituation vollstdndig zu ermitteln
und in die planerische Abwagung mit einzustellen. Es ist gerade Aufgabe des Planungstragers,
die Wohnbevélkerung vor Gefahren zu schiitzen, die vom Grund und Boden des Plangebiets
ausgehen. Es hatten damit in einem vorzulegenden Baugrundgutachten die geologische, hyd-
rogeologische und geomorphologische Situation, die bestehenden Bodenklassen, die Boden-
gruppen und die charakteristischen bodenmechanischen Kennwerte ermittelt werden mussen.

Hinzu kommen die Untersuchungen zu den griindungsbezogenen Tatsachen, aber auch die
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Besonderheiten bei der Herstellung einer Groft-Baugrube und deren Trockenhaltung und des
Schutzes der anliegenden Gebdude. Ebenso spielt die Problematik der Versickerung von
Oberflachenwasser und etwaige Bodenverunreinigungen in Folge des Planvorhabens eine
wesentliche Rolle.

Auf die fir die Umgebung von Hechingen pragende Besonderheit, dass es sich namlich hier
um ein besonders erdbebengefihrdetes Gebiet handelt, haben wir bereits in unserem Ein-
wendungsschreiben vom 10.09.2014 hingewiesen. Irgendeine Ber(cksichtigung dieser Ein-
wendungen ist den nunmehr ausgelegten Unterlagen zum neuen Entwurf des Bebauungsplans
nicht zu entnehmen. Wir weisen deshalb nochmals in aller Eindringlichkeit darauf hin, dass die
Stadt Hechingen im Bereich der ,Albstadtscherzone” liegt und die héchste denkbare tektoni-
sche Gefahrdungsstufe in Mitteleuropa aufweist, ndmlich die Erdbebenzone 3. Wir wiederho-
len nochmals, dass die besondere Erdbebengefdhrdung auch durch verschiedene Erdbeben
mit einer Starke von Uber 5,7 auf der Richterskala in den Jahre 1911, 1943 und 1978 sich rea-
lisierte. Es ist davon auszugehen, dass in derartigen Intervallzeitrdumen weitere Erdbeben
auftreten kdnnen. Die Folge sind erhebliche Gebaudeschaden infolge der Verschiebungen von
Bodenstrukiuren, wie sie bei den bisherigen Erdbeben regelmalig auftraten. Es ist unter haf-
tungsrechtlichen, aber auch planungsrechtlichen Gesichtspunkten vollkommen unversténdlich,
dass hinsichtlich dieser Gefahren die geologische Beschaffenheit des Baugrundes auf dem
Obertorplatz und das Problem einer groftvolumigen Tiefgarage mit ihrer enormen Schubgefahr
gegenlber vorhandenem Baubestand im Falle eines Erdbebens in keiner Weise berlcksichtigt
worden ist.

Das unsererseits im Einwendungsschreiben vom 10.09.2014 angesprochene Gutachten des
Prof. Dr. Ing. Vees vom 08.10.2013, das dem Bauantrag der Stadiwerke Hechingen zur Er-
richtung der noch nicht einmal planungsrechtlich abgesicherten Tiefgarage beigefligt war, wur-
de vom Gemeinderat nicht herangezogen.. Der Inhalt dieses Gutachtens hétte den Gemeinde-
rat zwingend dazu veranlassen mussen, eine eigene aktuelle geologische Untersuchung des
gesamten Baugrundes am Obertorplatz einzuleiten. Denn die vom Gutachten Vees 1992 und
1993 vorgenommenen Bohrungen und installierten Einrichtungen von Grundwassermessstel-
len bezogen sich auf Bereiche, die fur die hier sich aufdrdngende Gefahr fir die zahlreichen
dlteren Gebaude an der ostlichen Seite des Obertorplatzes nicht relevant sind. Das Gutachten
Vees belegt eindeutig, dass die Bodenverhiltnisse im gesamten &stlichen Bereich des Ober-

torplatzes in keiner Weise untersucht wurden. Es gibt insbesondere auch keine Aussage zu
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der Problematik, welche Auswirkungen ein etwaiges Erdbeben und die entsprechenden Ver-
schiebungen eines grolivolumigen Tiefgaragenbaukérpers auf die an der dstlichen Seite des
Obertorplatzes befindlichen élteren Gebaude hat, deren Standsicherheit insbesondere deshalb
gefahrdet ist, weil das Gelande an der Riickseite dieser Gebdude in Richtung Firststralie stark
abfallt.

Die damaligen Ergebnisse aus dem Gutachten Vees bezogen sich nur auf den sidlichen Be-
reich des Obertorplatzes. Sie hatten jedenfalls unabdingbar zu einer aktuellen Begutachtung
im gegenwartigen Bebauungsplanverfahren fihren missen. Denn schon damals hatte der
Gutachter bereits ,gespannte Grundwasserverhdltnisse* festgestellt. Die Bohrung B 2/92
erwies, dass das Grundwasser mit einem besonders hohen Sulfatgehalt von 487,7 mg/t ermit-
telt wurde (Gutachten Vees, S. 8).

Uber die Folgen eines derart hohen Sulfatgehaltes haben wir den Stadtrat in unserem Ein-
wenderschreiben vom 10.09.2014 (S. 8) informiert. Wir durfen nochmals wiederholen, was im

Gutachten Vees eindrucksvoll beschrieben worden ist:

«Im Bereich sddlich des Obertorplatzes ist es an zahireichen Gebduden zu Hebungen
des Baugrundes und in der Folgezeit zu teils erheblichen Gebdudeschéden gekommen.
Diese Hebungen sind auf Kristallneubildungen (Gips) im diinnschichtigen Tonstein des
pyrithaltigen Lias Epsilon zurlickzufiihren, die bei Austrocknung des Baugrundes auftre-
ten.... Im vorliegenden Fall zeigt der Baugrund folgende Merkmale, die nach allgemei-
ner Kenntnis die Voraussetzung fiir mégliche Baugrundhebungen sind - dinnschichti-
ger Tonstein und sulfathaltiges Gewésser” (Gutachten Vees, S. 10).

Derartige Baugrundhebungen sind auch in allerjiingster Zeit in anderen Gebauden im Bereich
der Oberstadt aufgetreten, so etwa in der Oelserstrale, wo eine Erhebung von 30-40 cm des
FuBbodens im Keller auftrat und der Felsaufbau gerade mit Lias Epsilon in Zusammenhang
stand. Uns ist auch bekannt geworden, dass andererseits im Hechinger Stadtgebiet - im Lias
Epsilon -Bereich - das Absenken des Grundwasserspiegels zum Anwachsen der Gesteins-
schichten fiihren kann, was wiederum zu Hebewirkungen fir die betroffenen Fundamente der
betroffenen Gebaude fihrt.

Zum Schutze der eigenen Mitbilirger hatte deshalb unbedingt eine umfassende Baugrundun-
tersuchung, bezogen auf den gesamten Obertorplatz, vorgenommen werden missen, denn die
Folge von Gebaudeerhebungen bei einer Groli-Tiefgarage mit einem Rauminhalt von Gber

12.176 cbm, sind nicht abschétzbar. Die Existenz von sulfathaltigem Grundwasser im Bereich
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der Oberstadt ist durch zahlreiche Geb&udeerhebungen belegt. Eine Erhebung der zu errich-
tenden Tiefgarage ist ebensowenig auszuschlieRen, wie die Gefahr von Hebungen des Bau-
grundes der angrenzenden Baukorper, wenn ndmlich das Grundwasser ansteigt infolge des
Neubaus der Tiefgarage. Es héatte auf fachlicher Ebene unbedingt ermittelt werden miissen, ob
durch die Veranderung des Grundwasserspiegels infolge der Errichtung der groRflachigen
Tiefgarage von lber 3.000 gm auf dem Hohenriicken des Obertorplatzes ein UbermafRiger
Druck auf die gegenwértige Grundwassersituation entstehen kann. Da nach den hier vorhan-
denen Informationen die im ostlichen Bereich des Obertorplatzes stehenden Gebaude mit ih-
ren Grindungen deutlich hoher liegen als die Tiefgarage, stellt der nicht auszuschlieRende
Anstieg des Grundwasserspiegels infolge der Errichtung der Tiefgarage eine erhebliche Gefahr

fiir die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung dar.

Wenn jedenfalls die entscheidungsbefugten Ratsmitglieder ihrer Verpflichtung zu einer sorgfél-
tigen Vorbereitung der ihnen (bertragenen Entscheidungen nachkommen, missen sie die hier
angesprochene Baugrundproblematik sorgféltig ermitteln. Es bestehen nach der Kenntnislage
nicht auszuschlieftende, gravierende Zweifel, ob lberhaupt ein bebauungsfahiges und iiber-
planungsfahiges Baugeldnde auf dem Obertorplatz vorliegt. Das Gutachten Vees (S. 17) erhér-
tet ausdricklich diese Zweifel, indem dort die Forderung aufgestellt wird, dass spétestens bei
den Aushubarbeiten jedenfalls die Untergrundverhéltnisse tberpriift werden mussten. Aller-
dings ist aus dem Gesichtspunkt der Gefahrenabwehr der Hinweis des Gutachters:

.Bei Abweichungen von den hier beschriebenen Ergebnissen ist der Baugrundgutachter
zu versténdigen®,

nicht hinnehmbar. Ein ordnungsgemafes Bebauungsplanverfahren soll von vorneherein das
Entstehen von Gefahren kldren und durch geeignete planerische Mallnahmen die Gefahrent-
stehung verhindern. In unserem Einwenderschreiben vom 10.09.2014 hatten wir bereits darauf
hingewiesen, dass fir jede planende Gemeinde die Pflicht besteht, eine gutachterliche Aussa-
ge zur allgemeinen Baugrundbeschaffenheit einzuholen. Leider ist der Stadtrat dieser Pflicht
nicht nachgekommen.
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Zu 8. — Keine belastbaren Aussagen hinsichtlich Brandschutz, Schallschutz und Entliif-
tung

Da jeder Bebauungsplan die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung nicht geféhrden
darf, sind nachvollziehbare und belastbare Aussagen der planenden Gemeinde zwingend ge-
boten, ob die Anforderungen an den Brandschutz, den Schallschutz und die Entliiftung einge-
halten wurden. Den ausgelegten Planvoriagen sind derartige belastbare und verwertbare Aus-

sagen nicht zu entnehmen.

Was den Brandschutz, bezogen auf die geplante Grolitiefgarage betrifft, so fehit es an hinrei-
chenden Tatsachenermittiungen und belastbaren Prognosen. Zahlreiche Tiefgaragenbréande
in der letzten Zeit haben die Gefahrensituation bei der Errichtung und Benutzung von Tiefgara-
gen besonders verdeutlicht. Wir nehmen hier nur auf die Internetberichte unter

www.feuerwehr.de-einsatzberichte Bezug. Allein am 01.01.2015 gab es mehrere groRflachige

Brandereignisse in Tiefgaragen, namlich u.a. in Ludwigsburg und zweimal in Stuttgart und
Bonn. Zahlreiche Tiefgaragenbridnde ereigneten sich im Jahr 2014 in Miinchen, Hannover,
Dusseldorf, Gettorf, Ratingen, Viernheim, Stuttgart, Kempen, Bietigheim-Bissingen, Rheinstet-
ten, Tuttlingen. Allein 24 Brandereignisse sind in diesen publizierien Feuerwehrberichten fest-
gehalten. Die Zahl aus den vergangenen Jahren liegt sogar noch héher.

Zahlreiche Brande in Tiefgaragen, die ja in der Regel nicht iiberwacht werden, erfolgen durch
Brandstiftung oder auch durch Fahrlassigkeit der Pkw-Benutzer. Die Tiefgaragenbrande flhren
in aller Regel zu erheblicher Rauchentwicklung, die sich der gesamten Umgebung mitteilt. Be-
zogen auf das Hotel der Einwender hat das schwerwiegende Auswirkungen auf die Nutzbarkeit
der Rdume, aber ebenso auf alle anderen Wohngebaude, Arztpraxen und gewerbliche Gebéu-
de. Denn der Rauch zieht Uber die Ausgénge und die breiten, platzmittig angelegten Liiftungs-
schachte (ber den Platz und alle benachbarten Geb&aude. Fir die geplante Groftiefgarage ist
nicht einmal eine Sprinkleranlage vorgesehen. Nur mit Hilfe der Sprinkleranlage lassen sich
frihzeitig Brande erkennen und werden autonom Ldschvorgange mit Wasser eingeleitet. Durch
besondere technische Einrichtungen 6ffnen sich dann auch nur diejenigen Sprinkler, die in
Brandnéhe angebracht sind. Auch irgendwelche anderen Brandvermeidungssysteme sind fur
die vorgesehene Tiefgarage nicht erwogen worden. Es gibt Anlagen zur Senkung des Luft-
sauerstoffgehaltes, etwa durch die gezielte Zufuhr von Stickstoff, so dass eine brandsichere
Atmosphére entstehen kann. Weiterhin sind besondere Rauch- und Warmeabzugsanlagen in

Gebrauch, die die Brandgefahr in Tiefgaragen vermeiden kénnen. Es liegt im Ubrigen auf der
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Hand, dass eine konzeptionell wirksame Brandbekampfung in einer Tiefgarage der vorliegen-
den Art mit einem erheblichen Kostenaufwand verbunden ist, Uber den bisher nicht nachge-
dacht wurde. Es ist interessant, dass sich insbesondere auch der Endbericht des Modellpro-
jekts ,Kleinstadtleben* Biargerempfehlung zu dem Bau einer derartigen Tiefgarage negativ ver-
halt.

Hinzu kommt, dass auch zum Schallschutz und zur Entliifftungssituation der Tiefgarage
keine belastbaren Aussagen vorhanden sind. Wir hatten bereits in unserem genannten Ein-
wenderschreiben darauf hingewiesen, dass die geplanten, offenen Liiftungsschachte von je-
weils 2,1 gm GroRke auch besonders CO,-haltige Luftstréme im Bereich des bisher klimatisch

wertvollen Obertorplatzes bei dem Bau einer Tiefgarage freisetzen kénnen.

Zu all diesen Gesichtspunkten findet sich in den Planunterlagen nichts, obwohl die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevblkerung, ein ganz wesentliches planerisches Element, besonders

geféhrdet sein kann.

Zu 9. - Vernachldssigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes

Den ausgelegten Planunterlagen ist nicht zu entnehmen, ob die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen und die biologische
Vielfalt selbst hinreichend bertcksichtigt worden sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Die umweltbe-
zogenen Auswirkungen des Tiefgaragenneubaus auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung werden Gberhaupt nicht prognostisch ermittelt. Allein im Fall der Brand-
gefahr oder der Zunahme der CO;-haltigen Luftstrome verschlechtert sich die Umweltsituation
erheblich. Jede Analyse zwischen den Wechselwirkungen der einzelnen Belange des Umwelt-
schutzes zu den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a und ¢ BauGB fehlt im vorliegenden Fall. Die Auleracht-
lassung dieser wichtigen Planleitlinien durch die Stadt Hechingen ist hier schon sehr beacht-
lich. Bereits bei der oben angesprochenen fehlenden Erforderlichkeit der Bebauungsplanung
ist die erhebliche, umweltbezogene Verschlechterung der Gesamtsituation durch die Neupla-
nung erdrtert worden, worauf wir verweisen. Hier spielt auch eine Rolle, dass die Schall- und

Entliftungssituation bei einer Grolitiefgarage Gberhaupt nicht ndher geprift wurde.
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Zu 10. - Ubergehen der Belange der Wirtschaft

Als wichtige Planleitlinien spielen auch die Belange der Wirtschaft eine Rolle (§6 Nr. 8a
BauGB). Am Obertorplatz befinden sich zahlreiche Dienstleistungsbetriebe, Arztpraxen und
das ansidssige Hotel der Einwender. Sie dienen gemeinsam dem Interesse einer verbraucher-
nahen Versorgung und arztlichen Betreuung der Bevolkerung im Bereich der Oberstadt. Durch
den die gesamte Situation verschlechternden Bau einer Grofitiefgarage wird diese vorhandene
Struktur gefdhrdet. Allein wahrend der langjéhrigen Bauzeit werden Kundenstréme umgeleitet.
Die Zufahrtsmdglichkeiten zu den Geschéften sind weitgehend eingeschrankt. Die noch vor-
handenen Kunden in der Oberstadt werden auf Dauer abwandern. Zudem ist zu erwarten,
dass Starkregen und das Entstehen groRer Wasserflichen auf dem Obertorplatz wahrend der
Bauphase die ErschlieRungsmaoglichkeiten der vorhandenen Betriebe noch weiter beeintrichti-
gen. Die Einwender als Inhaber des einzig groeren Hotels in Hechingen befirchten zudem zu
Recht, dass fir die gesamte Tourismussituation des Ortes negative Folgen eintreten werden,

wenn die Hotelgéste durch ein langwieriges Bauvorhaben abgeschreckt werden.
Zu 11. — VerstoBl gegen das Gebot des planerischen Abwiagens

Eine zentrale Norm des rechtsstaatlichen Planungsrechts ist das Gebot, die éffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 7 BauGB).
Es muss deshalb eine gerechte Interessensabwéagung stattfinden und nach einem Ausgleich
der widerstreitenden Belange gesucht werden. Das ist dann jedenfalls immer ausgeschlossen,
wenn Uberhaupt keine Abwagung stattgefunden hat oder bei der Abwagung bestimmte Ge-
sichtspunkte Uberhaupt nicht eingestellt wurden, die nach Lage der Dinge zu beriicksichtigen
waren. Das rechtsstaatliche Abwédgungsgebot ist zudem verleizt, wenn eine Gemeinde die
Bedeutung der betroffenen privaten Belange Uberhaupt nicht richtig erkennt (obwohl ja die
Rechtspflicht zur hinreichenden Ermittlung besteht - vgl. die Vorbemerkung in diesem Schrei-
ben) oder wenn ein Ausgleich zwischen den sich gegeniiberstehenden Belangen in einer Wei-
se erfolgt, der die jeweilige objektive Gewichtigkeit der Belange auRer Verhéltnis lasst.

Bereits aus den vorgenannten Beanstandungspunkten ergibt sich, dass der Gemeinderat be-
stimmte Belange Oberhaupt nicht bei seinen Beschliissen mit eingestellt hat und dementspre-
chend auch Tatsachenermittiungen fehlen. Das ist ein gravierender Abwagungsmangel, der
den Plan von vornherein unwirksam macht. Ein grober Abwagungsmangel kommt in der Stel-

lungnahme der Verwaltung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit zu dem Bebauungs-
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planentwurf S. 22 zum Ausdruck. Dort heildt es: ,Das Interesse der Beibehaltung des bisheri-
gen planungsrechtlichen Zustandes und die privaten Interessen der angrenzenden Bevdlke-
rung {z.B. in Bezug auf die Sicherheit ihrer Gebaude, wirtschaftlicher Betrieb ihrer Liden, Gast-
ronomie, Hotels ...) gehen in die Abwéagung ein. In der Summe (iberwiegen die Belange der
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, die Belange einer verbraucherna-
hen Versorgung der Bevdlkerung sowie die Belange an allgemein gesunde Wohnverhéltnisse
(mittels Platzgestaltung)’ (S. 22). Es liegt auf der Hand, dass die Standsicherheit der vor-
handenen Gebédude nicht zur Disposition einer Abwégung stehen kann. Darin zeigt sich ein
recht grober Fehlschluss. Die Belange der Erhailtung und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche kénnen natlrlich in keiner Weise die Sicherheit der bisherigen Gebdude und ihrer
Bewohner in abwagungsrelevanter Weise Gberspielen.

Zu 12. — Unzulassige Bindung des Planungstragers an anderweitige Vorentscheidungen

Bereits in unserem Einwendungsschreiben vom 10.09.2014 haben wir darauf hingewiesen,
dass nach der héchstrichterlichen Rechtsprechung im Bauplanungsrecht allgemein anerkannt
ist, dass es dem Gebot der gerechten Abwagung widerspricht, wenn der abschlielende Abwa-
gungsvorgang durch eine vorherige Bindung der Gemeinde sachwidrig eingeengt und verkdrzt
wird (BVerwGE 45, 309, 316 ff.). Im vorliegenden Fall spricht gegen die vom Gesetz geforderte
freie Abwégungsentscheidung der Stadt Hechingen von vornherein, dass man infolge der Zu-
weisung von millionenschweren Finanzmitteln aus dem Programm ,Kleinstadtleben’
ohne jede der Ublichen Hemmungen, die einen Hoheitstrdger befallen, wenn er grole Geld-
summen ausgeben muss, die von der Landesregierung Baden-Wirttemberg in Aussicht ge-
stellten Finanzmitte! alsbald zu verausgaben. Dies belegen eindeutig die in das Internet ge-
stellten Unterlagen Ober das ,Modellprojekt Kleinstadtleben Endbericht" (Birgerempfehlung).
Die Drucksache des Rates der Stadt Hechingen Nr. 38/214 spricht hierzu gleichfalls eine allzu
deutliche Sprache. In ihr wird namlich die Gefédhrdung des Fortbestandes der abrufbereiten
Mittel des Landes ausdriicklich problematisiert. Es heillt dort auf S. 2. ,Es gibt von Seiten des
Kommunalamtes Signale, dass die im Zollernalbkreis insgesamt als Ausgleichstoffmittel zur
Verfugung stehenden Mittel deutlich geringer sein werden als erwartet. Weiterhin gibt es Sig-
nale, dass aus politischen Griinden eventuell die Forderung einer anderen investiven Mal-
nahme als der Bau einer Tiefgarage vorzugswirdig erscheinen kdnnte."

Aus dieser selbst gewahlten Zwangslage ist der Rat der Stadt Hechingen damit nicht heraus-
gekommen. Statt zu bedenken, dass die angebotenen Finanzmittel des Landes insbesondere
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zur Forderung anderer Projekie im Stadigebiet etwa die Wiederherstellung des Schwimmba-
des, die bessere Ausstatiung des Gymnasiums oder fir konkrete Férdermalnahmen fir den
Einzelhandel im Bereich der insoweit defizitiren Oberstadt einzusetzen, will man um jeden
Preis das millionenschwere Projekt einer Gberfilissigen Tiefgarage, noch dazu an einem véllig

ungeeigneten Bauplatz verwirklichen.

Auch die Abspaltung der urspriinglich fir die gesamte Oberstadt vorgesehenen Gesamtpla-
nung und ihre Reduzierung alieine auf den Obertorplatz bestétigt die angesprochene Vorpra-
gung. Wenn nunmehr bei der Stellungnahme der Verwaltung zu den Einwendungen der Birger
ausgefuhrt wird (S. 8 der von der Stadt vorgelegten Synopse), dass ja im Bereich der Firststra-
Re ,aktuell die Errichtung eines Lebensmittelmarktes vorgesehen” sei, so zeigt dies, dass hier
im Grunde planlos gehandelt wird. Denn fiir dieses Vorhaben gibt es keinerlei bauplanungs-
rechtliche Absicherung. Es steht auch in den Sternen, ob angesichts der vorhandenen Umge-
bungsbebauung Uberhaupt ein derartiges Projekt jemals rechtlich realisierbar ist. Wenn die
Stadt ein derartiges Vorhaben mit in das gegenwartige Planvorhaben ,Obertorplatz’ hatte mit-
einbeziehen wollen, damit ein Tiefgaragenbau (berhaupt einen entfernten Sinn beanspruchen
kénnte, dann héatte das schon langst innerhalb der urspriinglich vorgesehenen Gesamtplanung
erfolgen missen, die die Stadt aber aus den genannten finanziellen Griinden wohl aufgegeben
hat.

Eine weitere Vorpragung ist auch durch die Empfehlungen der sogenannten ,Blirgerwerkstét-
ten® eingetreten, die im Rahmen des Modellprojekts ,Kleinstadtieben” eingerichtet wurden.
Durch dieses Modellprojekt entstand das seitens der Stadt gesteuerte Bediirfnis, dass man
Jrgendetwas” mit dem OCbertorplatz anstellen misse. Dabei wird (bersehen, dass in den Biir-
gerwerkstatten nur etwa 60 Birgerinnen und Blrger vertreten waren (vgl. Endbericht zum Mo-
dellprojekt Kleinstadtieben Birgerempfehlung S. 6). Es liegt auf der Hand, dass 60 engagierte
Personen, die sich nach den Angaben in der Blrgerempfehlung aus den Gemeinderaten aus
Einzelhéndlern und Bewohnern der Oberstadt und Unterstadt und anderer Stadtteile zusam-
mengesetzt haben sollten, keine verbindlichen Planungsideen fiir eine etwa 18.000 Einwohner
umfassende Stadt vorgeben kdnnen.
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Zu 13. — Missachtung der Biirgerinteressen an der Beibehaltung des bisherigen bauli-
chen Zustandes

Das BauGB schreibt zwingend vor, dass bei jeder Anderung, Ergénzung und Aufhebung von
Bebauungspléanen die gesamten planungsrechtlichen Vorschriften des BauGB gelten (§ 1 Abs.
8 BauGB). Aus diesem Grundsatz entnimmt die hochstrichterliche Rechtsprechung den Schutz
aller Biirger, die von einer bisherigen, rechtskréaftigen Planung erfasst sind. Gerade bei mogli-
chen Plandnderungen oder Neuplanungen sind private Belange schutzwirdig, die immer bei
der von dem Gemeinderat vorzunehmenden planungsrechtlichen Abwégung zu beachten sind.
Es besteht damit ein rechtlich geschutztes Interesse an der Beibehaltung des bisherigen bau-
rechtlichen Zustandes. Dieser Schutz geht soweit, dass auch das Interesse am Fortbestand
einer nicht einmal nachbarschiitzenden Festsetzung in einem bisherigen Bebauungsplan fir
die erforderliche Interessenabwégung relevant ist (vgl. BVerwG, NJW 1993, 468). Die Beibe-
haltung des bisherigen baurechtlichen Zustandes ist damit immer ein Bestandteil des notwen-
digen Abwéagungsmaterials (BVerwG, Beschluss vom 08.02.1995 — 4 NB 17/94).

Die gesamten Planunterlagen zur Neuaufstellung des Entwurfs befassen sich aber (iberhaupt
nicht mit den Interessen der von der Planung betroffenen Biirger, die unmittelbar am Obertor-
platz wohnen oder dort ihren Gewerbe- oder Hotelbetrieb haben. Auf die negativen Verande-
rungen beziiglich der Standsicherheit der umliegenden Gebé&ude, die nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Gesundheit infolge Larm, Luftbelastung und klimatische Verschlechterung oder
Folge eines Brandereignisses und die mogliche Einschrankung des jeweiligen Aniiegerver-
kehrs werden nicht in den Vorlagen behandelt.

Der Planungstrager in Hechingen tbersieht bei einer derartigen Sachlage insbesondere, dass
immer dann, wenn eine Anderung eines Bebauungsplanes nachteilige Folgen fir einzelne
Pianbetroffene hat, die Méglichkeit einer vollkommenen, rechtlichen Uberpriifung in einem
Normenkontrollverfahren nach § 47 VwGO erdffnet ist. Einer insoweit abwagungsfehlerhafien
Planung sind damit von vornherein scharfe rechtliche Grenzen gesetzt. Es besteht sogar gof.
ein von jedem negativ betroffenen Biirger durchsetzbarer Anspruch auf Aussetzung des Nor-
menvollzuges. Zum Gebot, dass sich jedes entscheidungsbefugte Ratsmitglied mit der Sach-
und Rechtslage vertraut machen muss, gehdrt auch der unabdingbare Satz des Bundesverwal-
tungsgerichts: ,Denn sie (die Nachbarn) dirfen darauf vertrauen, dass der Plan nicht ohne
Berlicksichtigung ihrer Interessen gedndert wird.” (BVerwG NVwZ 1993, 468, 469 f1.).
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Zu 14. - Unzuldssige Hintanstellung des iiberragenden Abwiagungsbelanges der Eigen-
tumsfreiheit nach Art. 14 Abs. 1 GG

Selbstverstandlich muss sich jede staatliche oder kommunale Planung innerhalb der rechtii-
chen Grenzen bewegen, die sich auch aus der Eigentumsfreiheit des Art. 14 Abs. 1 GG erge-
ben. Auf diese Eigentumsfreiheit kénnen sich die hier betroffenen Anlieger berufen. Das Eigen-
tum der von einer Planung Betroffenen hat einen ganz Uberragenden Stellenwert bei der pla-
nerischen Abwagung, der ,selbstverstandlich und in hervorragender Weise" zu beachten ist
(BVerwG, NJW 1975, 841; BVerwG NVwZ 1993, 359). Auf die oben angesprochenen Gefah-
ren fir die Standsicherheit der Gebdude kann hier verwiesen werden.

Auch die Interessen der in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets angesiedelten Eigen-
timer sind vor planbedingten Eingriffen und Beeintrachtigungen geschitzt. Zu diesen kardina-
len Abwagungsbelangen ergeben sich aber keinerlei Ausfiihrungen im neuen Bebauungsplan-
entwurf nebst Anlagen. Es wird insbesondere nicht rechtlich gewlirdigt, dass nach der neuen
Planung nunmehr die Zufahrt zur Firststralle vom Obertorplatz her geschlossen wird. Das hat
erhebliche Einwirkungen auf die ErschlieBRung des Hotelgrundstiicks, die seit jeher von der
Ruckseite des Gebaudes, also von der Firststralke her, erfolgte. Dass gerade den Betreibern
des Hotels eine sinnvolle Erschliefung ihres Betriebsgrundstiicks verwehrt wird, wird bei den
Planungen tberhaupt nicht gesehen. Die Sperrung der Zufahrt zur Firststrale erfolgt allein aus
der Erwdgung, dass der fuBldufige Ausgang aus der Tiefgarage nunmehr nach Norden hin
verlegt werden miisse. Das reicht fiir eine rechtsstaatliche Abwagung der sich gegenuber ste-
henden Belange in keiner Weise aus.

Zu 15. — Fehlende Konfliktbewiltigung auf der Grundlage des Riicksichtnahmegebots

Zum Grundwissen im Bauplanungsrecht, das sich auch alle Amtstrager erwerben missen,
wenn sie Bebauungspldne sachgerecht erlassen wollen, gehért, dass jeder Bebauungsplan
einer Konflikibewéltigung auf der Grundlage des Riicksichinahmegebots Rechnung tragen
muss (BVerwG, Urteil vom 12.09.2013 — 4 C 8.12). Aus dem fiir jede Bebauungsplanung gel-
tenden Ricksichtnahmegebot folgt, dass bereits bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
die notwendigen Konfliktidsungen vorgenommen werden missen. Dazu dient gerade das
rechtsstaatliche Abwagungsgebot, das immer eine situationsgerechte Differenzierung verlangt.
Nur ausnahmsweise kann auf der Grundlage des § 15 Abs. 1 BauNVQ im Rahmen der bau-

aufsichtlichen Priufung eines einzelnen Bauvorhabens noch eine Korrektur erfolgen. Fir den
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vorliegenden Fall ist jedenfalls der Charakter der Umgebungsbebauung des Platzes in die Be-
trachtung miteinzubeziehen. Es dréngt sich nahezu auf, dass die vorgesehene Errichtung einer
Grol¥tiefgarage mit der Platzumgestaltung in einer baukulturell, aber auch planungsrechtlich
vorgepragten historischen Innenzone einer Kleinstadt, die zahlreiche historische Altbauten
aufweist, Konflikte erzeugt. Der Charakter der vorhandenen Umgebungsbebauung des histo-
risch vorgeprégten Obertorplatzes mit dem exzellenten Brunnen und einem hervorstechenden
Rotbuchenensemble und der vorhandenen idyllischen Umgebungsbebauung mit denkmalge-
schitzten Hausern wird in recht brutaler Weise unberiicksichtigt gelassen. Wahrend der Be-
bauungsplan aus dem Jahr 2001 mit seinen zuriickhaltenden bauplanungsrechtlichen Schritten
noch dem Gebot der Ricksichtnahme entsprechen mag, wird nunmehr die Gesamtsituation
unter Inkaufnahme von schéadlichen Umweltauswirkungen auf die Oberstadt erheblich ver-
schlechtert.

Zu 16. — Verkennen des drittschiitzenden Charakters des Abwigungsgebots

Aus den nunmehr offengelegten Planungsunterlagen fiir den neuen Entwurf des Bebauungs-
plans geht in keiner Weise hervor, ob das Abwéagungsgebot flr alle privaten Belange eingehal-
ten worden ist. Es ist aber darauf hinzuweisen, dass das Abwéagungsgebot fiir alle privaten
Belange, die fiir eine Abwagung erheblich sind, drittschiitzenden Charakter aufweist (vgl.
BVerwG, NJW 1999, 5§92 (593)). Wenn dann in einem Normenkontrollverfahren, der auf die
Feststeliung der Ungiltigkeit eines Bebauungsplanes gerichtet ist, in zuldssiger Weise auch
die Einhaltung rein objektiv-rechtlicher Belange gepriift werden kann, wird geklart, ob der je-
weilige Gemeinderat eine vollstdndige Ermittiung des jeweils relevanten Abwégungsmaterials
im Rahmen des Bebauungsplanes vorgenommen hat. Hierzu gehoren die in § 1 Abs. 6 BauGB
aufgefihrten Belange. Die Nichtbeachtung dieser Planleitlinien, auf die bereits vorstehend hin-
gewiesen wurde (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.1, Nr. 5, Nr. 7 und Nr. 8 BauGB), hat die Unwirksamkeit
eines Bebauungsplanes zur Folge.

Eine Privatperson hat beziglich dieser angesprochenen Planleitlinien ein ,Recht auf gerechte
Abwagung gemalt § 1 Abs. 7 BauGB"*, Das gilt inshesondere flir unsere Mandanten. Deren
betroffene private Belange weisen bei der konkreten Planungssituation der Errichtung einer
Groltiefgarage einen stadtebaulich relevanten Bezug auf, was wiederum ein schutzwiirdiges
Vertrauen unserer Mandanten begriindet (vgl. nur BVerwG, NJW 1999, 592). An dieser Stelle
wird nur allzu deutlich, dass die Mandanten nicht nur die Stadt vor unsinnigen Baumafnahmen
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bewahren wollen, sondern auch die Beachtung des geltenden Rechts auf der Gemeindeebene
einfordern.

Zu 17. — Nach wie vor: Keine hinreichende Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Anstelle des dem Erstentwurf des Bebauungsplans beigefiigten — fachlich unzureichenden -
Vermerks (ber die Prifung der Umweltbelange der Reik Infrastruktur GmbH vom 13.05.2014
ist nunmehr ein sogenannter ,Umweltbericht" unter demselben Datum und ergdnzt mit dem
Datum vom 17.11.2014 von derselben Firma vorgelegt worden. Auch dieser Bericht entspricht
nicht den allgemein giiltigen Anforderungen an einen Umweltbericht. Der Bedarf an Grund und
Boden, die Bericksichtigung der Ziele des Umweltschutzes, die Beschreibung einer Null-
Variante, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und die nicht berlhrten oder
nicht erheblich bertihrten Umweltbelange einerseits und andererseits die erheblich berlhrten
Umweltbelange hétten expliziert erldutert werden miissen. Insbesondere hétte Natur und
Landschaft, Pflanzen, Tiere, Grundwasser, Klima und Lufi, insbesondere Kaltluft und Ventilati-
on und etwaige Luftschadstoffe — Emissionen — und Luftschadstoffe — Immissionen — ausfihr-
lich untersucht werden miissen. Ebenso war auf die erneuerbaren Energien und die Energieef-

fizienz einzugehen.

Auch die Parameter fir Mensch, Gesundheit und Bevédlkerung, insbesondere Larm, etwa in
den Tiefgarageneingangen und Zufahrten, sind nicht hinreichend abgearbeitet worden. Insbe-
sondere der Gefahrenschutz, insbesondere die oben angesprochene Feuergefahr aber auch
die Explosionsgefahr bei der Verwendung von Benzinmotoren oder die Magnetfeldbelastung
und der Schutz vor Hochwasser infolge von Starkregen waren in die Untersuchungen mitein-
zubeziehen. All das ist nicht oder nicht geniigend geschehen. Ebenso wenig sind die Kultur-
und sonstigen Sachgiter und schlieflich das wichtige Wirkungsgefiige und die Wechselwir-
kungen im Naturhaushalt untersucht worden, Auf anderweitige Alternativplanungen wird nicht
eingegangen. Allein die Anknipfung an die vdllig unzureichende artenschutzrechtliche Bege-
hung vom 19.04.2014 (auf die unter Punkt 19. ndher eingegangen wird) zeigt eine torsohafte
Uberpriifung der Umweltsituation. Dasselbe gilt fiir die ungepriifte Heranziehung des nicht
schlussigen und auch widerspriichlichen Gutachtens iber den Zustand der BA&ume auf dem
Obertorplatz (vgl. hierzu 19.).

Insgesamt stellt sich auch die Frage, ob die Verfasser des ,Umweltberichts* die notwendige
umweltspezifische Kompetenz haben. Wenn es sich nach der Firmierung der untersuchenden
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GmbH um ,Infrastruktur® handelt, so legt diese Bezeichnung nicht gerade eine umweltrechtli-
che Kompetenz nahe. Immerhin erkennt der vorgelegte ,Umweltbericht, dass die Summe der
Werleinheiten beziiglich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 2001 34.500 betrdgt, aber die
Summe der Werteinheiten auf der Grundlage des gegenwartigen Planentwurfs auf 29.400 Ein-
heiten zurickgeht.

Ansonsten enthélt der ,Umweltbericht' viele bunte Bilder, die natiirlich eine klare Sachverhalts-
ermittiung nicht ersetzen. Inhaltlich falsch und damit von einer unzutreffenden Vorpragung
ausgehend sind die Darlegungen auf S. 11 und 15 des ,Umweltberichtes®. Dort wird namlich
einfach unterstellt, dass die Fallung der exzellenten Buchen ,durch das Baumgutachten ohne-
hin empfohlen wird und diese angeblich ,auch bei Nichtdurchfithrung der Planung auf Dauer
aufgrund ihrer Verkehrssicherheit nicht gehalten werden* kdnnen. Diese Einschatzung ist
schlicht falsch, wie unten darzulegen sein wird. Immerhin stellt das ,Umweltgutachten® fest:
.Die verbleibende, mantige Wertminderung von 15 % im Gesamtgebiet kann planintern
nicht ausgeglichen werden" (S. 15). Es wird deshalb empfohlen, an anderer Stelle im Stadt-
gebiet Baumneuanpfianzungen vorzunehmen. Damit rdumt das Gutachten aber selbst ein,
dass Umweltbelange in erheblichem Umfang durch die jetzige Planung beeintrachtigt werden.

Zu 18. - Vollig unzureichende ,,artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung*

Ohne auf die diesseits in dem Einwendungsschreiben vom 10.09.2014 erhobenen Bedenken
gegen die vollig unzureichende artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung vom 13.05.2014
einzugehen, wird der hierliber angefertigie Bericht seitens der Stadt erneut unverandert offen-
gelegt. Damit zeigt sich erneut ein schwerer Abwéagungsfehler. Denn der Bericht des Diplom-
Biologen Peter Endel vom 19.03.2014 ist ungeeignet, im Rahmen eines Bebauungsplanverfah-
rens die notwendigen Fachkenntnisse zum artenschutzrechtlichen Bestand wiederzugeben.
Die eigentliche Problematik der artenschutzrechtlichen Situation am Obertorplatz wird iiber-
haupt nicht erfasst. Mit einem einzigen Satz geht der Bericht auf die Einleitung, Aufstellung und
Methodik in dieser alizu knappen Beschreibung ein und auf wenigen Seiten erfolgen dann Aus-
fiihrungen zu den rechtlichen Grundlagen, wobei dann auch die Erkl&drung von Begriffsbestim-
mungen und ,wichtigen Auslegungen® fur die Leser erfolgen. Fotos und eine Karte runden das
Bild dann ab.

Das unzureichende Ermittlungsergebnis wird schliellich am Ende des Berichts wiederge-

geben:
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JAufgrund der jahreszeitlichen Gegebenheiten lassen sich nur bedingt Aussagen zum
Vorkommen nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzten Arten vornehmen. An-
hand der vorgefundenen Biotopsirukturen lassen sich jedoch Vorkommen anspruchs-
vollerer und nach Bundesnaturschutzgesetz geschitzter Tierarten mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit ausschlieRen. Ausgenommen davon sind die zwei &dlteren Rotbu-
chen im nérdlichen Teil des Plangebiets. Hier ist ein Vorkommen von Niststétten bzw.
Quartierstétten von baumhdéhlenbewohnender Vogel- und Fledermausarten nicht aus-
zuschlieflen”.

Es liegt auf der Hand, dass eine ordnungsgemaRe artenschutzrechtliche Begehung zu ver-
schiedenen Jahreszeiten erfolgen muss. Keineswegs reicht es aus, zu dem noch vom Winter
gepragten Begehungszeitpunkt des 19.03.2014 verlassliche Aussagen fir das ganze Jahr zu
treffen. In derartiger Weise dirfen die Belange des Naturschutzes und Biotopschutzes nicht
vernachlédssigt werden. Es ist auch unverstandlich, wenn 6ffentliche Mittel im groRen Stil fir ein
Vorhaben aufgewandt werden, das nicht hinreichend in artenschutzrechtlicher Hinsicht unter-
sucht worden ist.

Zu 19. - Das unzureichende und auch unschliissige Baumgutachten des Siidtiroler
Sachverstindigen Dr. Valentin Lobis

Erstmals wird im Bebauungsplanverfahren nunmehr dieses in der Vergangenheit auch im poli-
tischen Raum umstrittene Baumgutachten vorgelegt. Wirdigt man dieses Gutachten vom
25.10.2013, das Dr. Valentin Lobis aus dem fernen Siidtirol — anstelle einheimischer Krafte -
,als Sachverstandigen fur Arboristik und GaLaBau am Landgericht Bozen/Sidtirol zugelassen,
erstellt hat, so fallen grofle Unschlissigkeiten in der Argumentation, aber auch Widersprich-
lichkeiten auf. Das gesamte Gutachten bezieht sich auf die urspriinglichen Planiiberlegungen,
die allein eine nérdliche Tiefgarageneinfahrt betrafen und nichts mit dem aktuellen Bebau-
ungsplanentwurf zu tun haben. Es féllt auf, dass der Auftraggeber fiir den Sachverstéandigen
nicht etwa die Stadt Hechingen als Planungstrager ist, sondern der Betriebshof der Stadtwer-
ke.

Die Stadtwerke sind aber gerade Bauherr fir das Tiefgaragenvorhaben, so dass es letztlich
nur um ein Parteigutachten geht, das sich der Bauherr zur Durchfiihrung seines — privaten —
Bauvorhabens erstellen lieR. Jedenfalls reicht ein Parteigutachten nicht aus, um in neutraler
Weise fiir eine Stadt als Trager der Bauleitplanung Abwéagungsmaterial vorzubereiten und zu-
sammenzustellen. Das Gutachten enthéit zudem zahlreiche Allgemeinplatze, insbesondere auf

S. 3, wo schon sténdig von einer ,Aushubfliche fur Tiefgarage” die Rede ist. Die Geeignetheit
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der ,SIA-Abschétzung” (vgl. S. 6 des Gutachtens) legt der Sachversténdige in keiner Weise
dar. Es liegt dabei auf der Hand, dass der Zustand der Baume, die sich jetzt auch lange nach
dem Begutachtungszeitpunkt noch in einem guten Zustand befinden, ndher untersucht werden
muss.

Entscheidend ist aber, dass das Baumgutachten entgegen den Ausflhrungen im &ffentlichen
Raum und in den ausgelegten Planungsunterlagen eine Beseitigung der beiden exzellenten
Blutbuchen nur ,bei Durchfiihrung der mit der Tiefgarage verbundenen Baumafinahmen" vor-
sieht. Keineswegs wird die derzeitige Standsicherheit beider Baume in Frage gestelit. Dies
belegen eindeutig die Darlegungen auf S. 7 und 9 des Baumgutachtens. Eine Kausalitat zum
Féllen der Baume besteht also nur dann, wenn tatséchlich die Baugrube fir die Tiefgarage
ausgehoben werden muss. Auf S. 14 des Baumgutachtens wird dargelegt, dass sich Standsi-
cherheitsprobleme ,erst in den nachsten Jahren ergeben werden® {(eine ,Zustandsverschlech-
terung der Buchen ist in den nachsten Jahren auch ohne Abgrabung sehr wahrscheinlich®). Es
liegt auf der Hand, dass ein derartiger Befund nicht ausreicht, um die wertvollen Buchen fir
derzeit nicht als verkehrssicher zu haiten. Der Baumgutachter fiihrt deshalb auch aus, dass die
Verkehrssicherheit der Badume gewdbhrleistet werden kann, wenn bei Einhaltung enger Baum-
kontrollintervalle auch Kronensicherungsschnitte erfolgen wirden (S. 14 des Gutachtens).

Der in der Offentlichkeit angesprochene Pilzbefall und der angebliche ,Baumtod auf dem Ober-
torplatz® (vg!. Stdwest-Presse online — Obertorplatz: Die Blutbuchen miissen weg ~ Autor
Ernst Klett, 19.09.2014) entspricht damit nicht den Tatsachen und ist zu Unrecht den derzeiti-
gen bauplanungsrechtlichen Unterlagen zugrunde gelegt. DemgemaR ist die Auffassung ein-
zelner Stadtratsmitglieder bei der entscheidenden Beschlussfassung lber die Offenlage des
neuen Entwurfs des Bebauungsplanes voliauf verstandlich. Es steht in keiner Weise fest, wann
die exzellenten, stadtbildpragenden Buchen auf dem Obertorplatz ihr biclogisches Ende ge-
funden haben.

Auch die NABU-Ortsgruppe Hechingen stellt in ihrer der Stadt libermittelien und ausgelegten
Stellungnahme vom 20.09.2014 heraus, dass primér die Erhaltung der Blutbuchen zu befiir-
worten ist. Die NABU-Gruppe betont insbesondere, dass sie aufgrund der friheren Pressebe-
richte davon ausgegangen sei, ,dass ein sehr baldiges Ende der beiden Blutbuchen unabhén-
gig vom Tiefgaragenbau fest stiinde® (S. 2 des Schreibens der NABU an das Birgermeisteramt
Hechingen vom 20.09.2014). Zu Recht weist das NABU-Schreiben darauf hin, dass hinsichtlich
einer weiteren Zustandsverschlechterung und Erhaltenswiirdigkeit der Buchen ohne einen
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Tiefgaragenbau gar keine konkrete Prognose abgegeben wurde. Insbesondere sei auch nicht
geklart, welchen Abstand das Tiefgaragenbauwerk aufweisen misse, um eine Beeintréchti-
gung des Wurzelwerks der wertvollen Buchen auszuschliefen.

Dern Wunsch der NABU-Ortsgruppe, dass ,vor einer endgditigen rechtlichen, ggf. gerichtlichen
Entscheidung hinsichtlich der B&dume noch keine vollendeten Tatsachen ,zu schaffen” seien,

schlieffen sich unsere Mandanten ausdricklich an.

Jedenfalls kann das 2013 erstellte Parteigutachten Lobis damit in keiner Weise Grundlage fur

eine sachgerechte, planerische Abwagung des Gemeinderats der Stadt Hechingen sein.
V. Ergebnis

Nach allem bestehen gravierende Einwendungen gegen den beabsichtigten Bebauungsplan,
mit dessen Hilfe ein fir eine Kleinstadt gigantischer Tiefgaragenneubau auf einem besonders
baukulturell und teilweise stadtdkologisch wertvollen Gelande verwirklicht werden soll. Gravie-
rende Okologische, umwelt- und artenschutzrechtliche Griinde, aber auch wirtschaftliche Griin-
de und der unabdingbare Grund, dass die Standsicherheit bestehender Gebdude und damit
Leib und Leben der Anwohner gefahrdet wird, sprechen gegen den beabsichtigten Bebau-
ungsplan, abgesehen von der unsinnigen Verschwendung von finanziellen Ressourcen.

Wegen der besonderen Bedeutung der Angelegenheit, aber auch wegen der durchaus mégli-
chen Haftungssituation fur die einzelnen Stadtratsmitglieder erlauben wir uns, den jeweiligen
Fraktionsvorsitzenden der im Stadtrat vertretenen Parteien diese Stellungnahme mit der Bitte
um in Kenntnissetzung der anderen Ratsmitglieder weiterzuleiten.

Mit freundlichen Griften

(Dr. Martih Pagertkopf)

Rechtsanwalt

Seite 26/26



H. PETER SCHETTER DIPL.-ING. {FH} FREIER ARCHITEKT 72379 HECHINGEN-STETTEN
EINGEGANGEN
05 Feb. 2315

H.P. Schetter-Freler Architekt-Kirchweg 3-72379 Hechingen-Stetten =2
Telefon {07471) 5430
An das Telefax (07471) 5411
BUrgermeisteramt Hechingen ;
Dienstgebdude NeustraBe 4 Bearbeiter:  S/ch
72379 Hechingen Datumn: 05.02.2015

Betreff; Bebauungsplan
nlentraler Versorgungsbereich Obertorplatz 1" v. 17.11.2014

Stellungnahme

1.zv  Raumilicher Geltungsbereich der Planung:
Im Teilbereich 1 wurde der Umfang des Planungsgebietes unvolisténdig definiert.
Der westliche Tell, die Gebdude 8, 12 bls 18 werden nicht genannt (Herengdssie),
obwoh! diese der Umfang des Planungsgebietes beinhaliet. (Quelle Stadtspiegel).

Bei den Geb&uden 12 bis 18 sollie gegen den Obertorplatz eine Bavlinie, Bau NVO
§23. 1. 2, gezogen werden, damit die stiddtebauliche Kante rechtssicher erhalten
bleitt, wie beim Gebdude 8 (Stadtapotheke).

Bei den Gebduden 12 bis 18 ist die Baugrenze, Bau NVO §23, 1, 3, im rickwdrtigen
Bereich enttang der vorhandenen Gebdude gezogen. bamit diesen Gebduden
in Zukunft eine Entwicklungsmdglichkeit gegeben bzw. aufgezeigi wird, solite im
rickwartigen Bereich zusdizlich eine eingeschossige Bauweise zugelassen
werden, rechtssicher definiert mit der Bau NVO §14, 5, Nur so kdnnen hier, am
neu gestalteien Obertorplatz mit Tiefgarage, neve und notwendige Geschéfie mit
mehr Fldche entstehen, durch die Eigentimer oder andere Invesioren.

Der geplante raumliche Geltungsbereich verdduft im Osten entlang den
vorhandenen Gebdudekanten von Gebdude 1 bis 19 [Apotheke am Obertor bis
Hohenzollerische Zeitung). Uber die baulichen Eniwicklungsmdoglichkeiten,
mindestens fir die Gebdude 9 bis 19, ist damit nichts ausgesagt, obwohl diese
Gebdude Anlieger am Obertorplatz sind. Der Umfang des Planungsgebietes solife
gegen die FirstsiroBe erweltert werden. Hierzu siehe 2. zu Ziele und Iweck der
Planung, unter 2. und 3.

2.zu  Tiele und Iweck der Planung:
Unter 1. soll das Baufenster des kinfligen ,,City Hauses" zur verbesserten baulichen
Nutzung vergréBert werden. Dieser im Bebauungsplan orthogonale Bereich ist mit
einer Baugrenze Bau NVQ §23, 1, 2, voll umféanglich zur Bebauung mit einem 3-
geschossigem Gebdude ausgewiesen.
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Wenn ein Investor diese Moglichkeit nutzt, was er dann nach dem Bebauungsplan
auch rechilich kann, veréndert sich der Obertorplatz nach Norden gegen den
Kirchplatz und die FravengartenstraBe. Er wird schlaucharlig, er weitet sich nichi
mehr auf gegen die FrauengartenstraBe und das stadtbildpragende Kulturdenkmal
aus unserer jidischen Geschichte, das L&wengard’sche Hous von 1880,
Obertorplatz 8, wird in die zweite Reihe gedrdngt.

Ob man diesen fundamental anderen Obertorplatz dann in Kauf nehmen will muB
in der Verwaltung, im Gemeinderat und in der Offenilichkeit im Rahmen des
Kieinstadtlebens, diskutiert werden.

Wilt man diese Verdnderung nicht, dann muB man das Baufenster fir das City Haus
differenzieren: 1. innerhalb des geplanten orthogonalen Baufensters das 3-
geschossige City Haus so auszuweisen, wie im vorherigen Bebauungsplan v,
07.07./15.07.2014, mit den dortigen Baugrenzen und Baoulinien. 2. die restiche
Fidche des geplanten orthogonalen Baufensters als eingeschossig bebaubare
Fldche nach Bau NVQ §14, 5, auszuwelsen und damit Rechtssicherheit schaffen.

Anscheinend soll im ErdgeschoB nicht nur die Lebenshiife mit Kaffeeladen und
Café mit AuBennutzung. sondern auch das st&dtische Info-Biro untergebracht
werden, was wohl mit eingeschossigen durchsichtigen Anbauten gegen den
Obertomplatz und das Brunnengrin erflllbar ist,

Unter 2. und 3. Ziele und Iweck der Planung soll, mit ROcksicht auf den
bestehenden Hotelbetrieb [Kiaiber), der Ausgang der Tiefgarage In ndrdliche
Richtung auf H&he des Gebdudes Obertorplaiz 7 (Eiscafé) verschoben werden.
Diese Planung hat zur Folge, daB die Einfahrt vom Obertorplatz in die FirststraBe
geschlossen werden muB. Dies ist, wenn auch von den Verkehrsbehdrden begriBt,
wie die Hohenzollerische Zeitung v. 12.12.2014 berichtet, ein gravierender Einschnitt
in den gesamten Bereich FirststraBe.

Im Bereich FirststraBe kann man die Anfieger nicht vor vollendete Tatsachen siellen
indem man im Zuge der Neugestaltung des Obertorplaizes mit Tiefgarage, die
Einfahrt vom Obertorplatz mit dem Tiefgaragenausgang einfach zubaut.

Die BOrger von der FirststraBe haben wohl das Recht, aufgezeigt zu bekommen, wo
und wie die FirstsiraBe enden soll, um nicht vor voliendefe Tatsachen gestellt zu
werden.

Als eine Mdglichkeit das Problem Tiefgaragenausgang ohne die Einfahrt in die
FirststraBe aufzuheben ist: 1. Das Gebdude Obertorplaiz Nr. ¢ (Zeitungs-Lotto-
Laden} zuv kaufen und abzubrechen. Der Besifzer scheint verkaufswillig zu sein. 2.
Eine 2-1aufige Ausgangstreppe aus der Tiefgarage, angelehnt an das Gebdude
Obertorplatz 11 (Hotel). 3. Damit wird die schon vorhandene Engstelle fir den
FuBganger nicht noch mehr eingeengt, wie durch den geplanten Ausgang paraitel
Zur StraBe.

Weiter sind fir die Anlieger der Gebdude Oberforplaiz 9 bis 19, die in threm
rOckwartigen Bereich auch Anlleger an der FirststraBe sind, hier die
Entwicklungsmdaglichkeit ber die Grundstiicke hinweg aufzuzeigen. Damit kénnen
dann die Besilzer der Liegenschaften fOr lhre Zukunft mit  gréBeren
Geschafisfldchen planen, selbst oder andere Investoren.
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Frau Blrgermeister hat die Erwelterung des Bebauungsplanes mit threm
Frequenzbringer im Bereich Hohenzollerische Zeitung und einem Markt quf dem
Firstparkplatz selbst zur Notwendigkeit gemacht. Hierzu stellt sich die Frage. was
geschieht mit dem ,Lindengdssle", will man eine fuBgdngergerechte Stadt?

Schulzgiiter Mensch/Kuliur und Sachgiiter

sieche 2. Ziele und Zweck der Planung: man beachte hier auf Seite 2 oben.....das
stadtbildprogende  Kulturdenkmal aus unserer jidischen Geschichie, das
L&wengard sche Haus von 1880, Obertorplatz 8, wird in die zweite Relhe gedréingt.

Schafft man in mitteloarer Zukunfi nicht ein erweitertes Geschdaftsieben am Obertorplatz,
ein Frequenzbringer alieine schafft es nicht, sind die Milionen des Steuerzahlers fir den
Obertorplatz und vor allem fir die Tiefgarage, in den Sand gesetzt.

H. P. Schetter
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Bebauungsplan "Zentraler Versorgungsbereich Oberstadt™,
Hechingen, Teilbereich 1

- Auslegung gem. § 3 II BauGB -

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Bachmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf unser Schreiben vom 09.01.2015, mit wel-
chem wir uns fir die EigentOmer des Geb&udes Obertorplatz 8,
72379 Hechingen unter Vollmachtsvorlage legitimiert haben.

Namens und in Vollmacht unserer Mandantschaft erheben wir
nachfolgende Einwendungen gegen den Bebauungsplan und die am
11.12.2014 vom Gemeinderat heschlossenen Anderungen des Be-
bauungsplanentwurfs.

I. Bebauungsplanentwurf geméB Beschiuss des
Gemeinderats vom 25.04.2013

Im nordwestlichen Teil des Obertorplatzes im Bereich der Flur-
stlicke 342/1 und 342/2 ist ein Solitirgebéude, das sogenannte
"City Haus" vorgesehen, Das Baufenster sprengt den historischen
Platzcharakter des Cbertorplatzes.
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II. Bebauungsplanentwurf gemif Anderungsbeschluss des Gemeinderats
vom 11.12.2014.

Der gesinderte Planentwurf sieht nunmehr die deutliche VergriBerung des urspringli-
chen Baufensters vor. Entgegen der Ausfiihrungen im textliichen Teil des Planentwurfs
auf Seite 5 und 6 (3. MaB der baulichen Nutzung), soll nicht lediglich ein maglicher
Neubau auf den Flurstiicken 342/1 und 342/2 ermdgiicht werden, sondern die
Bebauung einer weit gréBeren Fldche. Im Ergebnis bedeutet dies bei der rechtlich
méglichen Ausnutzung des Baufensters somit eine Verdeckung des Gebdudes
Obertorplatz 8 um 2/3 anstatt wie im ersten Planentwurf mit 1/3. Faktisch fuhrt die
Ausnutzung des Baufensters zu einer Rickstufung des Gebdudes unserer Mandanten
in die 2. Reihe.

Das Abschneiden des Gebaudes unserer Mandanten vom Offentlichen Platz flibrt zu el-
ner Existenzgefihrdung der seit Jahrzehnten im Objekt betriebenen Apotheke und zu
einer erheblichen Verschlechterung der Vermietungsméglichkeiten fir die Birordume.

Stiidtebauliche Belange filr die Anderung des Bebauungsplanentwurfs sind nicht er-
sichtlich. Die Planung ging offensichtlich bereits im ersten Entwurf davon aus, dass das
dort eingezeichnete Baufenster ausreichend dimensioniert ist. Eine massive Erwelte-
rung des Baufensters erfolgt somit ausschlieBlich im Interesse eines mbglichen Inve-
stors ohne Beriicksichtigung der schutzwiirdigen Belange unserer Mandanten. Eine
sachgerechte Abwégung offentlicher und privater Interessen st somit nicht erfoigt.
Ebenfalls erfolgte keine Tatsachenermittlung im Hinblick auf mdégliche Auswirkungen
der Planénderung. Das Gebot der Ricksichtnahme und die weiter in die Abwigung
einzustellenden Belange unserer Mandanten wurden zu Gunsten der privaten Belange
des potentiellen Investors Gbergangen.

In einem gemeinsamen Besprechungstermin am 28.01.2015 wurde mitgeteilt, dass ei-
ne erneute Plandnderung grunds3tzlich nicht in Betracht kemmt. Dies ldsst erkennen,
dass die Stadt Hechingen die Belange unserer Mandanten nicht berlicksichtigt und ei-
ne ausreichende Auseinandersetzung mit den Belangen der Anwohner insgesamt nicht
erfolgt ist.

it freundlichen GrisBen

, Raechtsanwalt
Faehanwalt fiir Bau- und Architektenrecht

Fatbbnwalt fr Verwaltungsrecht



HABU Hechingen -KomblhlstraBe 12 - 72379 Hechingen

BlOrgermeisteramt
Hechingen

Per FAX 07471 940 108

Bebauungsplanverfahren Obertorplatz, Blutbuchen

Sehr geehrte Damen und Herrn,

in seiner Sitzung vom 11.12.2014 hat der Gemeinderat u.a. aus
Griinden der Rechtssicherheit beschlossen, die Planunterlagen
erneut auszulegen und eine weitere Anhdrung durchzufiihren.

1.

Die NABU-Gruppe Hechingen wiirde es - nach wie vor - sehr
bedauern, wenn aufgrund des Baus der Tiefgarage die beiden
das Stadtbild pragenden und &kologisch héchst wertvollen
Blutbuchen vorzeitig entfernt werden miissten. Daher hatten wir
in unserem Einwendungsschreiben vom 20.09. um Mitteilung
gebeten, welche Lageverédnderung des Bauwerks bzw. der
Baugrube zur Vermeidung von Wurzelbeschadigungen und damit
zur Schonung der Baume erforderlich ware.

Leider ist hierzu in der Stellungnahme des Bauamts (Synopse)
keine AuBerung erfolgt. Die Klirung dieser Frage erachten wir
jedoch als unabdingbar fiir die gemeinderatliche Abwdgung.

2.

In der &ffentlichen Bekanntmachung (Stadtspiegel vom 19.12.)
wird im Abschnitt "Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung"
ausgefuhrt, dass "der Erhalt der beiden alteren Blutbuchen nach
dem Baumgutachten Dr. Lobis nicht méglich ist".

Damit wird - wie in der allgemeinen Diskussion - der Eindruck
geweckt, dass laut Dr. Lobis die beiden Bdume auch unabhdngig
von der BaumaBnahme in Bélde oder jedenfalls in absehbarer
Zeit entfernt werden miissten.

P

/NABU

Ortsgruppe Hechingen

Gert Rominger

1. Vorsitzender
KornbihistraBe 12

72379 Hechingen

Tel.+49 (0)7471.16103
nabu-hechingen @ online.ds

Hechingen, 04.02.2015

Spendenkonto

Sparkasse Zollemalb

BLZ: 65351260

Konto: 79014924

IBAN: DEO09 6535 1260 0078 0148 24
BIC: SOLADES1BAL

Dar NABU ist ein staatlich anerkannter
Naturschutzverband {nach § 63
BNaitSchG) und Partner ven Birdlife
International. Spenden und Beitrdge sind
steuerlich absetzbar, Erbschaften und
Vemnéchtnisse an den NABU sind
steusrbeireit.
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Dies ist nicht zutreffend. Dr. Lobis hat als Konsequenz seiner
Feststellungen fiir beide Bdume eine Kroneneinkiirzung sowie
Kontrollen, wiederholte Untersuchungen und ggf. weitere
SchnittmaBnahmen vorgeschlagen. Lediglich bei Ausfiihrung der
geplanten BaumaBnahmen - also der Durchfiihrung von
Abgrabungen im Bereich des Wurzelwerks - wurde die Féllung
empfohlen.

Hinsichtlich einer weiteren Zustandsverschiechterung und der
Lebensdauer ohne Beschédigung durch Abgrabungen, jedoch mit
Kontrolle und Durchfiihrung der vorgeschlagenen Pflege-
maBnahmen, wurde von Dr. Lobis keine Prognose abgegeben.

3.

In der Ausarbeitung ,Artenschutzrechtliche Ubersichtbegehung®
des Biiros Freiraumplanung Sigmund wird primar die Erhaltung
der Blutbuchen befiirwortet. Sollte dies nicht mdglich sein,
miisste ,eine Uberpriifung einer méglichen Belegung der
vorhandenen Nist- und Quartierstétten von Végeln und
Fledermdusen im Mai/Juni 2014 erfolgen™. Sollte dies zeitlich
nicht moglich sein, ware von einer Belegung auszugehen, und es
miissten zum Ausgleich Vogel- und Fledermausnistkasten in der
Umgebung angebracht werden.

Wir halten die genannte Uberpriifung vor einem Satzungs-
beschluss fiir zeitlich méglich und rechtlich zwingend.

4.

Zu unserer Bitte, vor einer endgiiltigen rechtlichen, ggf.
gerichtlichen, Entscheidung hinsichtlich der Baume noch keine
«vollendeten Tatsachen" zu schaffen, erfolgte ebenfalls keine
Stellungnahme des Bauamits.

Mit freundlichen GriiBen

Gert Rominger
Vorsitzender NABU-Gruppe Hechingen
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Landratsamt

Landratsamt Zollernalbkreis, 72334 Balingen Dienstgebdude:
Hirschbergstr. 29, 72336 Balingen
Stadt Hechingen
Sachgebiet Bauordnung Bauamt
Neustr. 4
72379 Hechingen
S Sachbearbeiter: Frau Miliges
Stadt Hechinge i Zimmenr-Nr. 351
Fachberaeich 3 tadt HeChIngen Telefon: 07433/92-1302
l 2 F b Fax: 07433/92-1919
i . e, E-Mail: bauamt@zollernalbkreis.de
1 3 FEd. 2”15 20‘5 Unser Zeichen: 20130021 — 301 Mi/le
r— {Bitte bei Antwort angeben)

Eingang Eingang Datum: 1002201 /ﬂ’ ,

Verz.-Nr. 20130021

Aufsteliung des Bebauungsplans ,Zentraler Versorgungsbereich Oberstadt - Tellberelch 1
in Hechingen

Sehr geehrte Frau Gauch,

nach Anhérung der Fachbehérden in unserem Hause wird folgende Stellungnahme abgege-
ben:

Wasser- und Bodenschutz (Ansprechpartner: Herr Brandt, Tel.: 92-1785)
Keine Bedenken.

Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht (Ansprechpart.: Frau Votsch, Tel.: 82-1735):
Unsere vorgetragenen Bedenken und Anregungen wurden beriicksichtigt.

Brandschutz (Ansprechpartner: Herr Bleile, Tel.: 92-1334)
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die folgenden Auflagen berlck-
sichtigt werden.

1. Zu Nr. 1.4 Brandschutz Punkt 3. der Synopse Behdérdenbeteiligung ergeht folgendes: Der
eingereichte Lageplan des Landschaftsarchitekten Planstatt Senner mit Stand vom
15.10.2014 ist umzusetzen.

2. Die im Herrengéafle eingeplante Feuerwehraufstellflache (Bereich Rasenpflaster auf Fahr-
bahnniveau) ist gemal der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Verkehr und Infra-
struktur Ober Flachen fur Rettungsgeréte der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten
(VwV Feuerwehrflachen) auszufihren. Hierzu ist ein Hinweisschild mit der Aufschrift ,Fl&-
che fUr die Feuerwehr* aufzustellen (DIN 4066). Des Weiteren ist ein dauerhaftes Parkver-
bot auszuweisen.

3. Der Bewuchs im Bereich der Feuerwehraufsteliflachen ist so einzuplanen, dass dadurch
der Drehbereich der Drehleiter dauerhaft nicht beeintrachtigt wird.

Offnungszeiten Anschrift Telefon 07433 /92-01 Bankverbindungen

Mo-De  08.00-12.00 Uhr Landratsami Zollamalbkreis Telefax 07433/ 92-1666 Sparkassa Zollernalb Kio 24000079  BLZ 653 51260
Do 15.00-17 30 Uhr Hirschbergstrale 29 hitp:iwwrw 2ollemalbkrers. de IBAN DE54 8535 1250 0024 0000 79 BIC: SOLADES1BAL
Fr 08 00-12.30 Utr 72336 Balingen E-Mail. posi@zollernalbkreis de  Volksbank Balingen 8. G.  Kio 17000009  BLZ 65391210

IBAN: DESB 8539 1210 004T 0000 09 BIC GENCDES1BAL
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Natur- und Denkmalschutz (Ansprechpartner: Frau Bantle, Tel.: 92-1347).

Zum geplanten Bebauungsplan wurde erstmalig am 23.05.2013 eine naturschutzrechtliche
Stellungnahme abgegeben. Darin wurde auf die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen
Relevanzprufung verwiesen, die insbesondere mdégliche Lebensrdume von Flederméusen
und evtl. Hohlenbritern beriicksichtigt.

Eine artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung wurde zusammen mit dem Umweltbericht
nachgereicht (Fassung vom 13.05.2014). Eine zweite naturschutzrechtliche Stellungnahme
folgte am 15.08.2014 mit folgenden Hinweisen:

Das Thema ,Besonderer Artenschutz wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Rele-
vanzprifung abgearbeitet. Dabei wurde entsprechend unserer Anregung mdgliche Lebens-
rdume von Flederméausen und evtl. Héhlenbriitern besonders sorgféltig betrachtet.

Dieses Fachgutachten und die Priifung der Umweltbelange werden nicht kritisiert.

Die Auffassung der Planer, dass sich bei der Erstellung des Fachgutachtens aufgrund der
Jjahreszeitlichen Gegebenheiten nur bedingt Aussagen zu Vorkommen nach BNatSchG ge-
schiitzter Arten vornehmen lassen, wird geteit.

Auch der Folgerung, dass sich anhand der vorgefundenen Biotopstrukturen Vorkommen an-
spruchsvollerer und nach BNatSchG geschiitzter Tierarten mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit

ausschiielen lassen, wird geteilt. Der Fachqutachter stellt auch ganz richtig dar, dass diese

Aussage nicht auf die 2 alteren Rotbuchen im nérdlichen Teil des Plangebietes zutrifft. Hier
ist ein Vorkommen von Niststétten bzw. Quartierstétten von baumhghenbewohnenden Vogel-

und Fledermausarten nicht auszuschlieRen.

Am 07.01.2014 wurde uns der BPL erneut zur Stellungnahme mit einem angepassten Um-
weltbericht vom 17.11.2014 vorgelegt. Darin werden zwei Szenarien dargestellt:

Szenario 1: Erhalt der 2 alteren Rotbuchen sowie Schutz vor baubedingten Beeintrachtigun-
gen.

Ist eine Fallung nicht vermeidbar folgt Szenario 2:

Der Gutachter schlagt zum Ausschluss des Tétungs- und Stérungsverbot vor, eine Rodung
nur im Zeitraum von Oktober — Februar vorzunehmen und entsprechend vorgezogene Mafl-
nahmen in Form von € Nistkésten zu ergreifen, die im ndheren Umfeld der Bauma3nahmen
aufgehdngt werden sollen.

Eine genaue Darstellung der begutachteten Baume erfolgt nicht. Der Gutachter konnte im
Ergebnis nicht ausschliefien, dass hier baumhdhlenbewohnende Vogel- und Fledermausar-
ten betroffen sind.

Aus naturschutzfachlicher Sicht halten wir eine artenschutzfachliche Untersuchung der Rot-
buchen auf das Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten in jedem Fali fir not-
wendig.

Ebenfalls sind ndhere Ausfihrungen erforderlich, die den konkreten Standort der Nistkasten
im Falle der vorgezogenen Mafinahmen naher beschreiben.
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Fazit: Eine abschlieBende Beurteilung dieses Bebauungsplanes ist aufgrund fehlender
Aussagen zum Artenschutz derzeit nicht méglich.

Mit freundlichen Griifien

M
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#=& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs.1 Baugesetzbuch)
Schreiben vom 28.12.2014

A. Allgemeine Angaben

Stadt Hechingen

[] Flachennutzungsplanénderung

X Bebauungsplan ,,Zentraler Versorgungsbereich Oberstadt, Teilbereich 1*
[J satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

X Keine AuBerung aus der Sicht der Raumordnung.
(] Fachliche Stellungnahme siehe Seite .

reuler
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l—%} Regionalverband A Neckar-Alb

-5 Feb, 2015 Oberzentrum £ Reutlingen/Tubingen
‘%

Regionalverband Neckar-Alb - Léwensteinplatz 1+ 72116 Méssingen

Stadtverwaltung Hechingen ?:l’:;’n; f:;'(‘;;:;fg:;;;
Fachbereich 3 / Sachgebiet Bauordnung Telefax: +49(0)7473-9508-25
Neustrale 4 E-Mail: Heike.Barlenbach@rvna.de
72379 Hechingen Ihr Zeichen:

Unser Zeichen:; 45-11-ZHe 0047b Ba-Ku

Stadt Hechingen
Fachbaraich 3

0 8. FeB. 7017R

Datum: 03.02.2015

Eingang

Bebauungsplan ,,Zentraler Versorgungsbereich Oberstadt” Hechingen, Teilbereich 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionalverband Neckar-Alb begrit Malnahmen zur Starkung der Innenstadt und des
zentralen Versorgungsbereichs in Hechingen.

Zum Bebauungsplan ,Zentraler Versorgungsbereich Oberstadt® haben wir bereits am
25.06.2013 eine Steliungnahme abgegeben, zum Teilbereich 1 eine weitere Stellungnahme
am 02.09.2014.

Diese Stellungnahmen gelten weiterhin.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Griflien

5«4« /fﬁ.ﬁ—ﬁ

Angela Bemhardt
Verbandsdirektorin

= Regionalverband NEcKar-Al Verbangsvors! T ;
F Léwensteinplatz 1 - 72116 Mossingen Eugen Hoschele Kreissparkasse TObingen
J,r' y Telefon +49(0)7473-9509-0 Verbandsdirektorin: BLZ 64150020
. www.rvna.de Angela Bemnbhardt Konto-Nr. 155711
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72379 Hechingen E-Mail M.STORZ@netze-bw.de

hr Schrelben 29, Dezember 2014

Hechingen
mereich 3

Stadt

mach

1 4. Jai. 7015

Eingang

Bebauungsplan ..Zentraler Versorgungsbereich Oberstadt” Teilbereich 1 in
Hechingen

hier: Nochmalige dffentliche Auslegung der gednderten Planung gemaf § 4 Abs.
2 BauGB

Datum 14. Januar 2015 / Borst
Seite  1/1

Sehr geehrte Frau Gauch,

fur die Benachrichtigung liber die nochmalige 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplans bedanken wir uns.

Zu unserer Stellungnahme vom 7. August 2014 haben wir keine weiteren Beden-
ken und Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin am Verfahren zu beteiligen und Uber Beschlus-
se des Gemeinderats, die dieses Verfahren betreffen, zu informieren.

Um eine reibungslose ErschlieBungsplanung und Baukoordination zu ermégli-
chen, nehmen Sie bitte mindestens 4 Wochen vor der Ausschreibungsphase Kon-
takt mit dem fiir Hechingen zusténdigen Projektierer, Herrn Schetter, (Telefon:
07433 26003-502, E-Mail: n.schetter@netze-bw.de] auf. Wenn maglich bereits mit
Planmaterial zu den geplanten Straflen und Kanalen in digitaler Form, (als .pdf-
und/oder .dx{/.dwg-Dateil

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Verfahren.
Ihre eventuell noch offenen Fragen beantworten wir gerne.

Freundliche Grifle
MNetze BW Gmb

€ msﬁ*

i. A. Michael Storz

Netze BW GmbH

Eltastrafie 1 - 5 - 78532 Tutthngen « Postfach 140 - 78502 Tuttingen - Telefon +49 7461 709-0 - Telefax +49 7461 709-298
www.netze-bw.de

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADESTS00 - IBAN DEB4 6005 0101 0001 3667 29

Sitz der Gesellschalt: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr. 747734 - Steuer-Nr. 35001/01075

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Hans-Josef Zimmer - Geschiftsfuhrer: Walter Bohmerle, Dr. Martin Konermann, Dr, Christoph Muller



Gauch Brigitte

An: Albrecht ReuB; gettler@citiplan.de

Cc: Mohring & Kollegen B

Betreff: WG: BPL Zentraler Vorsorgungsbereich Oberstadt, Teilbereich 1, erneute TOB-
Anhérung

Anlagen: KD_MA_Liste+Karte.pdf

Hallo Herr Reul3,

hallo Frau Gettler,

diese Anregungen und Bedenken haben uns heute noch erreicht.

Bitte in die Synopse Behdrdenbeteiligung >> RP Tlbingen mit aufnehmen,
auch wenn die Frist hierzu bereits abgelaufen ist.

Habe dies sg intern mit Herrn Liibbe abgesprochen.

Danke fiir Ihre Bemihungen!

Mit freundlichen GriiRen
aus Hechingen

Brigitte Gauch

Stadtverwaltung Hechingen
Fachbereich 3/Sachgebiet Bauordnung
Neustral3e 4

72379 Hechingen

Telefon: 07471 940-151
Telefax: 07471 940-140
E-Mail: brigitte.gauch @hechingen.de

Von: Thiem, Wolfgang (RPS) [mailto:Wolfgang. Thiem@rps.bwl.de]

Gesendet: Montag, 23. Februar 2015 13:51

An: Gauch Brigitte

Cc: Schmid, Dr, Beate (RPS)

Betreff: BPL Zentraler Vorsorgungsbereich Oberstadt, Teilbereich 1, erneute TOB-Anhérung

Sehr geehrte Frau Gauch,

l. Anhérung zur oben genannten Planung:

Vielen Dank fir die erneute Beteiligung des Landesamtes fir Denkmalpflege als Trager Gffentlicher Belange im
Rahmen des im Betreff genannten Verfahrens. Die verspétete Abgabe unserer Stellungnahme bitten wir umstellungs-
und auslastungsbedingt zu entschuldigen.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Weitere Anregungen oder Bedenken, die {ber die unten angefigte Stellungnahme zur ersten Anhérung hinausgehen
wirden, werden nicht vorgetragen.

2. Archiologische Denkmalpflege:




Gegeniber den bisherigen Stellungnahmen muss die Stellungnahme der Archéologischen Denkmalpflege ergénzt
werden, da aktuell eine Nachinventarisation erfolgt ist. Der Bereich der sidlichen Vorstadt ist nun als Priiffallfiache
ausgewiesen, der ehemalige Weiher als Kulturdenkmal geman §2 DSchG.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaclogischen Kulturdenkmale besteht grundsétzlich ein éffentliches
Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir Folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewéahrleisten und spétere Bauverzégerungen zu vermeiden, sollten frihzeitig im
Vorfeld der ErschlieBung archéologische Voruntersuchungen durch das Landesamt far Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob
bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fr
Denkmalpfiege den Abschluss giner &ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h.
insbesondere zu Fristen fiir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen

finden sie unter (http://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmalpflege/pilotprojekt-
flexible-prospektionen.html).

Varsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD die Bergung und
Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und und durch den
Vorhabentrager finanzient werden muss.

Jariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen: Sollten bei der
Durchfiihrung der MaBnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemé&R § 20 DSchG
Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart {Referat B4.2) mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzufiigen.

Fir weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landesamt fir Denkmalpflege, Frau
Dr. Schmid (Mittelalter- und Neuzeitarchéclogie): Tel. 07071/757-2449; FAX 07071/757-2431, mailto:
beate.schmid @ rps.bwl.de;

Il. Allgemeiner Hinweis zu TOB-Anhérungen:

Nach der am 16.12.2014 in Kraft getretenen Neufassung des Denkmalschutzgesetzes von Baden-W iirttemberg

werden die Aufgaben der fachlichen Denkmalpflege im Landesamt fiir Denkmalptlege im Regierungsprasidium

. luttgart gebindelt. Dies bedeutet, dass Sie vom Referat 21 im Regierungsprasidium Tiibingen (Raumordnung) keine
Stellungnahme mehr in Bezug auf die denkmalfachlichen Belange bekommen werden. Wir bitten darum, im Rahmen

von TOB-Anhorungen zur Klarung etwaiger denkmalfachlicher Belange kinftig das LAD anzuhdren:

Landesamt fur Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart
Berliner Stra3e 12

73728 Esslingen am Neckar
oder:

Landesamt fir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart
Postfach 200152

73712 Esslingen am Neckar

Telefon 0711 / 9 04 45-109
Telefax 0711 / 9 04 45-444
Mail: abteilungB8 @ rps.bwl.de

Mit freundlichen GriBen



Wolfgang Thiem
Stadtebauliche Denkmalpflege

Achtung: Neu seit 01.01.2015
Landesamt {ir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 83.2 - Denkmalkunde

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431
Alexanderstra3e 48

72072 Tabingen

E-Mail: Woltgang. Thiem @rps.bwl.de
Internet: www.denkmalpflege-bw.de

Von: Thiem, Wolfgang (RPT)

Gesendet: Donnerstag, 18. September 2014 16:29

An: Gauch Brigitte FB3

Cc: Konzelmann-Schnee, Astrid (RPT); Fromm-Kaupp, Iris (RPT); Schmid, Dr. Beate (RPT)
- Betreff: BPL Zentraler Vorsorgungsbereich Oberstadt, Teilbereich 1, TOGB-Anhdrung

Sehr geehrte Frau Gauch,

vielen Dank fiir die erneute Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Trager dffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

In Ergénzung zu der unten angehangten Stellungnahme vom 26.03.2014 im Rahmen einer informellen Vorab-
Anhdrung tragen wir vor:

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Drei Kulturdenkmale im Plangebiet sind genannt und auch im Planteil entsprechend gekennzeichnet. Ein
Kulturdenkmal fehlt jedoch, der Laufbrunnen am Obertorplatz, ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG(siehe Anlagen
Listenauszug + Kartierung).

Wie bitten darum, das Kulturdenkmal im Plan- und Textteil nachzutragen.

. Jie planungsrechtlichen Festsetzungen stehen offenbar in keinem Widerspruch zum Denkmalbestand. Dennoch
weisen wir vorsorglich darauf hin, dass samtliche MaBnahmen und Veranderungen an den Kulturdenkmalen einer
von diesem Verfahren unabhangigen denkmalschutzrechtliichen Genehmigung bedirfen. Dies betrifft auch eine
eventuelle Versetzung des Brunnens, auch wenn diese nur vorilbergehend sein sollte.

Unter Punkt V.3. in der Begriindung wird festgehalten, dass es stadtebauliches Ziel sei, auch die ortsbildpragenden
Gebaude zu erhalten. Dies wird ausdricklich begriift, zumal Hechingen nach Auffassung der Denkmaipflege die
Qualitat einer Gesamtanlage gem. § 19 DSchG aufweist (vgl. Anlage Auszug Entwurf Publikation). Bei
Gesamtanlagen spielt die Gberlieferte Gesamtstruktur eine wesentliche Rolle und nattirlich auch die
ontshildpragenden und damit erhaltenswerten Gebéude und Objekte.

Leider war es uns auslastungsbedingt nicht moglich, die innerhalb des Plangebiets befindlichen ortsbildpragenden
Gebdude und Objekte zu kartieren. So ist es uns auch nicht méglich, einige Festsetzungen kritisch zu hinterfragen.
Hierzu zéhlen einige als Flachdacher festgesetzte Baufelder, wobei sich hier die Frage stellt, inwieweit dies am
Bestand orientiert ist und ob dies zum Erscheinungsbild des historischen und umgebenden Bestandes paft. Die
Grdi3e und Abgrenzung der Baufelder z.B. bei den Anwesen Obertorplatz 18 und FrauengartenstraBe 6 lassen darauf
schliefien, dass hier die Mdglichkeit einer Neubebauung geschaffen werden soll. Scllte dies der Fall sein, gehen wir
davon aus, dass hierbei keine ortsbildpragende Substanz betroffen ist.

2. Archéologische Denkmalpflege:



Aus archdologischer Sichtist nochmals zu betonen, dass gerade unter dem Aspekt des geplanten Baues einer
groBflachigen Tiefgarage und je nach Ergebnis der unten angeratenen Literatur- und Archivalienrecherche im Vorfeld
der Baumaf3nahmen insbesondere fir die Tielgarage eine Sondage notwendig werden kénnte.

Ansprechpartner:
Herr Wolfgang Thiem (Planungsberatung): Tel. 07071/757-2473; FAX 07071/757-2431, mailto;

wolfgang.thiem @ rpt.bwl.de;
Frau Iris Fromm-Kaupp (Gebietsreferentin); Tel. 07071/757-2466; FAX 07071/757-2431, mailto: iris.fromm-

kaupp @ rpt.bwl.de;

Frau Dr. Schmid (Mittelalter- und Neuzeitarchaologie): Tel. 07071/757-2449; FAX 07071/757-2431, mailto;
beate,schmid @ rpt.bwl.de

Mit freundlichen Grifen
Wolfgang Thiem

Regierungsprasidium Tibingen
Ref. 26 - Denkmalpflege

Tel: 07071/757-2473

‘ax: 07071/757-2431
Alexanderstrafle 48

72072 Tibingen

E-Mail: Woligang. Thiem@rpt.bwl.de

Von: Thiem, Wolfgang (RPT)

Gesendet: Mittwoch, 26. Marz 2014 13:14

An: 'Nadine Gettler'

Cc: Fromm-Kaupp, Iris {RPT); Schmid, Dr, Beate (RPT)
Betreff: AW: Hechigen, Bebauungsplan Obertorplatz

Sehr geehrie Frau Gettler,

vielen Dank fur die Beteiligung des Referats Denkmalpilege schon im Vorield des eigentlich noch anstehenden
Verfahrens,

Inzwischen konnte ich mich mit Frau Fromm-Kaupp sowie Frau Dr. Schmid abstimmen, mit dem Ergebnis, dass eine
Teilnahme am morgigen Termin aus unserer Sicht nicht notwendig ist.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Grundsétzlich sehen wir derzeit keinen Anlass, im offiziellen Verfahren gegebenenfalls Bedenken vorzutragen.

Vielmehr halten wir die Varschlage zur Gestaltung des Platzes durch das Biro Senner fir durchwegs gelungen und
schlissig. Wie beispielweise der Vergleich mit einer Postkarte von 1904 zeigt, wird durchaus eine gewachsene
Struktur aufgegriffen. Mit dem Thema Wasser erinnert man zudem an den einst dort bestehenden Teich
(Feuerlaschteich? Viehtranke? Trink-/Brauchwasserversorgung?, siehe Urkatasterplan von 1861).

Zu beachten ist lediglich, dass sich der geplante Neubau "City-Haus" in der gem. § 15/3 DSchG geschiitzten
Umgebung der Kath. Stadtkirche St. Jakobus befindet und daher seine Gestaltung (Kubatur, Hohe, Fassade) nicht zu
einer Beeintréchtigung der Kirche fihren darf. Empfohlen wird hier eine Abstimmung mit Frau Fromm-Kaupp {vgl. KD-
Kartierung).

Ansprechpanner:
Herr Woltgang Thiem {Planungsberatung): Tel. 07071/757-2473; FAX 07071/757-2431, mailto:
wolfgang.thiem @ rpt.bwl.de;




Frau:Iris Fromm-Kaupp (Gebietsreferentin): Tel. 07071/757-2466; FAX 07071/757-2431, mailto: itis.fromm-
kaupp@rpt.owl.de;

2. Archéaoclogische Denkmalpilege:

Aus archaologischer Sicht merkt insbesondere die Mittelalierarchaoclogie an, dass das Areal von Seiten der
Archéologischen Inventarisationbisher nichl als Priffall ausgewiesen wurde, obwohl es aufgrund der Karten zum
historischen Ortskern gehdrt haben kdnnte. Es scheinl keine Hinweise auf eine Bebauung zu geben, die vor das
spate 18, Jh. zuriickreicht. Auch zur Funktion bzw. dem Alter des ehemaligen grofen Weihers liegen uns keine
Erkenntnisse vor; ein Zusammenhang mit dem "Firstengarten” ist nicht villig auszuschlieBen.

Bisher sind aus diesem Areal keine archéologischen Funde und/oder Befunde - gleich welcher Zeitstellung - bekannt.
Dennoch wiirde es hier nicht reichen, nur auf die Regelungen des §20 DSchG zu verweisen, Vielmehr ist es ratsam,
2u dem Weiher Literatur und Archivalien zu Gberpriifen und evil. - je nach Ausgang der Literaturrecherche - im Vorfeld
der BaumaBnahme archéaologische Sondagen durchfiihren zu [assen.

Ansprechpartner:

Frau Dr. Schmid (Mittelalter- und Neuzeitarchaoclogie): Tel. 07071/757-2449; FAX 07071/757-2431, mailto:
beate.schmid @ rpt.bwl.de;

( fitireundlichen GraBen
Wolfgang Thiem

Regierungsprasidium Tiibingen

Ref. 26 - Denkmalpflege

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431
Alexanderstral3e 48

72072 Tibingen

E-Mail: Wotlgang. Thiem @ rpt.bwl.de

Von: Nadine Gettler [mailto:gettler@reik-infrastruktur.de]
Gesendet: Mittwoch, 19, Marz 2014 10:46

An: Thiem, Wolfgang (RPT)
( Setreff: Hechigen, Bebauungsplan Obertorplatz

Sehr geehrier Herr Thiem,

wie eben telefonisch besprochen, plant die Stadt Hechingen die Umgestaltung des Obertorplatzes und den Bau einer
Tiefgarage in diesem Bereich. Unser Biro ist mit der Erstellung des Bebauungsplans beauftragt worden. Wir méchten
Sie bitten, anhand von den beigefigten Unterlagen (Planung Obertorplatz, Planung Tiefgarage, Abgrenzung Bplan),
vorab eine informelle Stellungnahme aus Sicht des Denkmalschutzes abzugeben.

Herzlichen Dank im Voraus!

i.A. Dipl. Ing. (FH) Nadine Gettler

Reik Infrastruktur GmbH
Woérthstrasse 93

727923 Pfullingen

Tel: +49 7121 9266-29
Fax: +49 7121 9266-33

Email: gettler@ reik-infrastruktur.de



Internet: www.reik-infrastruktur.de

Amtsgericht Stuttgart, HRB 721819
Geschéftsfihrer: Albrecht ReuB
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Alle Daten zum Objekt
16.02.2015
Dieser Auszug aus der allgemeinen Denkmal-Datenbank enthilt 1 Objekt.
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HECH047-LD - Hechingen, Obertorplatz, Hechingen, Abgegangener Weiher

Hechingen
ADAB-Nr. 107961690
HECHO047-LD
Kreis: Zollernalbkreis
Gemarkung: Hechingen
Ortsteil: Hechingen
Name: Abgegangener Weiher
Sirafie: Obertorplatz
Flurstick: 0-336M
Gewann:
Walddistrikt:
Bemerkung:
Top. Karte 1:25.000: 7619
Flurkarte 1:2.500: SW 1706 1:1.500:
DGK 1:5.000: Raster DGK: 3496 5356
Rechts-, Hochwert von; 3497305.33 5356966.24
Rachis-, Hochwert bis: 3497331.18 5357045.01
Koordinatengenauigkeit: mit 50 m Toleranz
Objekt:
Weiher Neuzeit
Zeitraum: 16.Jh. - 21.Jh.
Denkmalverfahren:
Denkmalstatus Verfahrensstand Gemarkung Nr. fastgestelit Bearbeiter
Kulturdenkmal (§2 DSchG - Arch.) vollzogen Hechingen 729 16.02.2015 Grunert
Archivierung:
Quelle Gemarkung Aktenzeichen Meldedatum

* Mittelalterarchiv FHechingen HECHO47-LD 16.02.2015
Kommentar:

Listentext
Abgegangener Weiher.

Begriindungstext

In der Urkarte SW 17/06 von 1861 ist im Bereich des heutigen Obertorplatzes eine offene
Wasserflache eingetragen. Dieser Teich findet sich bereits auf dem Merianstich der Stadt
Hechingen von 1643. Die zugehdrige Legende weist ihn unter der Bezeichnung "I" als "Weyer"
aus.
Mit der Anlage des Obertorplatzes wurde der Weiher verfilit. Wann er an dieser Stelle angelegt
wurde, ist nicht bekannt. Im Erdreich kénnen sich Eintrdge aus mehr als zwei Jahrhunderten, in
denen die Wasserflache offen lag, abgelagert haben.
bearbeitet von Grunert

Literatur fiir Begriindungsfext
Lazi, E. (Hrsg.), Der Zollernalbkreis (Stuttgart 1979);
M. Merian, Topagraphia Sueviae (1643)
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HECHO047-LD - Hechingen, Obertorplatz, Hechingen, Abgegangener Weiher
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HECHO046-LD - Hechingen, Firststralle 1, Hechingen, Siidliche Vorstadt

Hechingen
ADAB-Nr. 107962116
HECHOD46-LD
Kreis: Zollernalbkreis
Gemarkung: Hechingen
Oristaif: Hechingen
Name: Sudliche Vorstadt
Stralie: Firststralle 1, 2, Frauengartenstralle 2, 4, 6, 8, Kapfgasse 1, 2, 3, 4,

Katharinenstralke 10, Kirchplatz 3, Obertorplatz 1, 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17,
Stiftsgasse 1, 3,4, 5,6,7, 8, 9, St.-Jakobsgasse 1, 3,4, 5,6, 8

Flurstick: 0-195/3, 0-318, 0-334/3, 0-336/1, 0-336/2, 0-342/1, 0-342/2, 0-342/3, 0-361/1,
0-3621, 0-362/2, 0-363-364, 0-367, 0-370/5, 0-4154/1, 0-4203, 0-4205,
042074211, 042121, 0-4212/2, 0-4213, 0-4214/1, 0-4214/2, 0-4215-4218,
0-4218/1, 0-4219-4223, 0-4225-4237, 0-4239-4241, 0-4243-4244, 0-4247, 0-4252

Gewann:

Walddistrikt:

Bemerkung:

Top. Karte 1:25.000: 7619

Flurkarte 1:2.500: SW 1706 1:1.500;
DGK 1:5.000: Raster DGK: 3496 5356
Rechts-, Hochwert von: 3497242.95 5356937.30
Rechis-, Hochwert bis: 3497412.37 5357088.68
Koordinatengenauigkeit: mit 50 m Toleranz

Objekt:

Siedlung Neuzeit

Zeitraum: 16.Jh. - 21.Jh.

Denkmalverfahren:
Denkmalstatus Verfahrensstand Gemarkung Nr. feslgesteilt Bearbeiter
Prifall {(Arch.) vollzogen Hechingen 28 16.02.2015 Grunert

Archivierung:
Quelle Gemarkung Aktenzeichen Meldedatum
*  Nittelalterarchiv Hechingen HECHO46-LD 16.02.2015

Kommentar:

Listentext
Sidliche Vorstadt.

Begriindungstext
Der stdliche Hechinger Vorstadtbereich ist laut dem Merianstich in der Topographia Suevia von
1643 durch den Weiher am heutigen Obertorplatz , einzelne Hauszeilen entlang der Stralte
Richtung Johanneskirche, an der heutigen Frauengartenstrafle und einem kleinen Quartier im
Bereich um die Jakobsgasse und Stiftsgasse gekennzeichnet. Mindestens seit dem 17. Jh.
entstand eine dem heute abgebrochenem Obertor vorgelagerte Ansiedlung.

bearbeitet von Grunert

Literatur fiir Begrindungstext

Lazi, E. (Hrsg.), Der Zollernalbkreis (Stuttgart 1979) 190.
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M. Merian, Topographia Sueviae (1643)

letzte Anderung durch: Grunert am 16.02.2015 um 12:35:26



