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Sehr geehrte Frau Bachmann, é ﬂ v

wenn man die Burgerinnen und Burger von Hechingen fragt, und das habe ich in groRerer Zahl getan,
welches die Schokoladenseite des Obertorplatzes ist, kommt die Antwort wie aus der Pistole
geschossen: die Seite von Hohenzollerische Zeitung bis zur Apotheke am Obertor. Fragt man
dieselben Personen nach der schinsten Einfallstralle zum Obertorplatz so kommt die Antwort nicht
ganz so schnell. Dennoch sind ca. 80 — 90% der Bewohner von Hechingen der Meinung dass dies die
Zollernstrafie sei.

Haben Sie sich schon einmal Gedanken daruber gemacht weshalb ein Stadtrat einstimmig einen
Verkehrsplan beschliefit der genau entgegengesetzt der eigenen Meinungen und der der Bevélkerung
geplant ist. Eine Birgermeisterin kénnte auf das Stimmergebnis stolz sein wenn der Straidenverlauf
gut geplant ware, er ist aber kaum besser geplant als in der ersten Planung.

Haben Sie noch die erstmalige Vorstellung der Planung vor ca. 700 Btrgerinnen und Blrgem in der
Stadthalle parat? Damals war geplant Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage in die Frauengartenstrate zu
legen. Soweit ich mich erinnere gab es damals zwei zaghafte Gegenstimmen von den Herren
Heukamp und Kapp die von den Planem einfach ignoriert wurden. Herr Senner hat damals vom
Charme seiner StraflenfGhrung und von gewachsenen Verkehrswegen gesprochen, die man nicht
verandem solite. Dazu ist zu sagen, dass man gewachsene Verkehrswege, die in Hechingen Gbrigens
aus Postkutschen-Zeiten stammen, zuerst einmal dahingehend Oberprofen sollte ob sie fir 11000
Kraftfahrzeuge tiglich noch tauglich sind, aber in Hechingen gibt es ja keine Verkehrssimulation
obwoh! ja alle Verkehrswege nahezu vollsténdig vorhanden waren.

Die Stadte Stuttgart, Reutlingen, Tbingen, Rottenburg, Albstadt-Ebingen und Balingen haben es
vorgemacht. Die Anderung von Verkehrswegen ist manchmal ndtig um eine Stadt auf ihrem Weg in
die Bedeutungslosigkeit zu stoppen. Insbesondere Balingen ware nicht zum Mittelpunkt der Region
geworden, wenn man den Durchgangsverkehr durch die Friedrichstrale beibehalten hatte. Bis zu
diesem Zeitpunkt war 0brigens Hechingen die angesehenere Gemeinde. Nur so viel zur Beibehaltung
von gewachsenen Postkutschenwegen.

Frau Bachmann, ich bedaure dass Sie beim Vorsprachetermin von Herrn Kapp und von mir damals im
Rathaus keine Zeit hatten. Vielleicht wéare die ganze Planung des Obertorplatzes etwas anders
gelaufen. Sie hatten Herrn Haas und einen Angesteliten des Planungsbiros abgeordnet. Ich weil}
nicht ob Ihnen Gberhaupt bekannt ist, dass der Vorschiag Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage auf die
gegentber liegende Seite des Obertorplatzes zu verlegen weder von Herm Haas noch vom
Planungsharo Senner stammt, sondern von Herrn Kapp und von mir. Herr Haas hat uns damals
bestatigt, dass dieser Vorschiag vorher nie gemacht wurde. Allerdings hatten wir vorgeschlagen Ein-
und Ausfahrt vor die Hohenzollerische Zeitung zu legen, Vielleicht hatten wir Sie von diesem Plan
tberzeugen kénnen, denn dieser Plan wirde gegeniiber der beschlossenen Planung nahezu nur
Vorteile bringen.

2-
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Im Folgenden werde ich einige Schwachpunkie aufzahlen und ich ware auf die Gegenargumente
gespannt. Bisher hére ich aber nur immer , es ist gut so". Dies ist kein Argument sondern lediglich
eine Behauptung.

-1

-2,

-8.

Ich kenne keine Stadt die an die schonste Stelle ihres schinsten Platzes zwei groRe
Bushaltestellen plant.

Ich kenne keine Stadt die die Schokoladenseite ihres schénsten Platzes mit einer
Durchgangsstrafie belegt und damit samtliche Birger und Touristen die dort thre Freizeit geniefien
wollen in die Abgase von mehreren Tausend Autos setzt und zwar in Zukunft auf beiden Seiten
der DurchgangsstralRe. Diese Straflenfdhrung ist und bleibt damit kinder- und familienfeindlich.
Auflerdem sind sich Passanten und Géste der Gastronomiebetriebe auf dem Abgastrottoir stets
im Wege.

. Die schénere Seite den Obertorplatz mit dem PKW zu Oberqueren ist eindeutig auf der Seite des

Notariats und der Stadtapotheke. Warum? Frau Bachmann setzen Sie sich in ihren Mercedes und
fahren Sie einmal durchs Herrengassile in verbotener Richtung. Sie werden folgendes feststellen:
die schone Stadtkulisse die Sie aus der Zollernstrafie mitbringen bleibt bei Durchfahrt durchs
Herrengassle erhalten. Bei der Abbiegung vor dem Notariat wird bereits der Blick freigegeben auf
Kirchplatz, Marktplatz und Rathaus. Die Frauengartensiralle wére einfacher an die
Durchgangsstralie anzubinden, die kinftig gefahrliche Einfahrt in die Frauengartenstrale wlrde
ersatzios wegfallen, ebenso die absolut unndtige Einbahnstraie. Heute fallt der letzte Blick bei
der Platzuberquerung auf die tffentliche Toilette. Was fGr ein Unterschied!

oy

. Durch die Verlegung der Durchgangsstrafie auf die gegentberliegende Seite wirde der

Obertorplatz endlich zu einem modernen kinder- und familienireundlichen Platz der Blrgern und
Touristen einen groien abgasfreien Raum belassen wilrde. Der Platz wére vom Burgtheater bis
zu Juwelier Canga autofrei. Der Lieferverkehr kénnte wie in allen modernen Stadten durch den
FuBgangerbereich erfolgen. Vorteil: auf der Durchgangsstraie ergibt sich kein Stau wegen
haltender Lieferwagen was kanftig vermehrt der Fall sein wird.

Die Tempobeschrankung auf 20 Km/Std. wird nichts nitzen. Kommt diese Beschrénkung zu spat
z. Bsp. vor dem Burgtheater, wird sich auf dem Obertorplatz ein durchgehender Stau ergeben,
DarUber kénnte lhnen ein Verkehrsplaner und kein Landschaftsarchitekt Auskunft geben.

Kommt die Tempobeschrankung zu frih, so wird sie Wutbarger schaffen, Wer fahrt schon

Ober eine langere Strecke gerne 20 Km/Std.. Denken Sie an die Ortsdurchfahrt von Ohmenhausen.
Dort ist die erlaubte Geschwindigkeit um 50% hoher.

Wird die Zahl der Uberquerer nicht mehr als halbiert wird der Verkehrsfluss nicht vermindert!

. Die von Herm Senner so schtn gezeichnete Ruhezone zwischen Bushaltestelle, Kreisverkehr und

Einbahnstralie wird in der Realitat zu einer Abgaslaube. Autoabgase von drei Seiten und damit
diese nicht abziehen kdnnen noch ein Blatterdach unter dem sich die Abgase stauen. Man darf
gespannt sein wie viele Stadtratinnen und Stadtréte sich dort mit ihren Kindern und Enkeln
aufhalten werden. Warum nur muten Sie das den BGrgern zu. Und das Ganze foOr die nachsten drei
Generationen. So weit kénnen Schonzeichnung und Realitdt voneinander abweichen.

. Die geplante Einbahnstrafie zwischen FrauengartenstraBe und Kreisverkehr wird an 45

Woachenenden zwischen Samstagmittag und Montagfrih nicht gebraucht. Wahrend dieser Zeit hat
die Apotheke keinen Dienst, Notariat und Riesterbau keine Bewohner. Wie soll man das nennen,
Strallenvorhaltung oder Platzvergeudung? Oder hat am Ende Herr Simon mit seinem Leserbrief
Recht?

. Aus dem Obertorplatz in Richtung Farstin-Eugenie-Strae ausfahrende Fahrzeuge missen den

Kreisverkehr nahezu komplett durchfahren. Hatte man die andere Seite zur Uberquerung gewahit,
mussten nur die Fahrzeuge aus der Zollemnstrafie dies tun. Das wéaren vermutiich nicht einmal
20% des geplanten Verkehrsaufkommens.
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Frau Bachmann Sie haben vermutlich zu wenige eigene Gedanken in die Verkehrsplanung
Obertorplatz eigebracht und einem Verkehrsplaner vertraut der eigentlich gar keiner ist, den mir Herr
Libbe vom Sachgebiet Bauordnung allerdings als sehr guten Pianer nannte. Kann es aber nicht sein,
dass ein sehr guter Planer einmal einen sehr schlechten Plan abliefert. Die erste Planung hitte auf
dem Obertorplatz zu einem Verkehrschaos gefGhrt, die jetzige ist nicht viel besser da sie 2u viele
unbrauchbare Zonen schafft. Im Ubrigen wird in Bisingen gerade die Bepflanzung entfernt die Herr
Senner geplant hat,

Mit dem im Liegenschaftsamt aushéngenden Plan des Obertorplatzes kdnnen die wenigsten Barger
etwas anfangen da er (ber die Verkehrsflhrung keine Auskunft enthait und diese auch von den
Mitarbeitern nicht zu bekommen ist. Eine Stellungnahme darfte den meisten Borgem damit gar nicht
mdglich sein. Ist dies vielleicht beabsichtigt?

Frau Bachmann Sie werden einen sehr breiten Ricken brauchen um die Fehlplanung Obertorplatz zu
verkraften. Die Barger von Hechingen werden wie in der Vergangenheit auch die Fehiplanung im
Nachhinein feststellen und die nachsten drei Generationen werden damit leben missen. Dies sind die
besten Voraussetzungen fir eine vergiftete Atmosphare.

Zuletzt noch eine Frage: wére der Bau der Tiefgarage unter dem Furstengarten, Einfahrt links neben
der Stadthalle, unter Einbeziehung des Orangeriegeldndes nicht deutlich billiger und die
Verkehrsbeeintrachtigung wahrend des Baus nicht wesentlich geringer?

Sie sehen jede Menge Punkie sind eigentlich noch unklar obwohl schon beschlossen.
Eine wahrlich vertrackte Situation.

Mit reundlich&nﬁ;‘[
0.

Jefrg Miiller
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Kéln, den 12. September 2014

Iris Klaiber, Otto Klaiber und Werner Hahn ./. Stadt Hechingen

Einwendungen im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 3
Abs. 2 BauGB zum Ausschluss einer Praklusion in einem
spateren Normenkontrollverfahren nach § 47 Abs. 2 VwGO
beziiglich des im Entwurfstadium befindlichen Bebauungsplans
w»Zentraler Versorgungsbereich Oberstadt Teilbereich 1*

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin,

im Rahmen der auf § 3 Abs. 2 BauGB gestiitzten Auslegung des
Entwurf des Bebauungsplans ,Zentraler Versorgungsbereich Ober-
stadt, Teilbereich 1", Hechingen, machen wir nach erfolgter Aktenein-
sicht nachfolgende Einwendungen gegen diesen Bebauungsplanent-
wurf geltend, damit keine Praklusion in einem spéteren Normenkon-
trollverfahren nach § 47 Abs. 1 VwGO einschlieRlich eines Verfahrens
auf Erlass einer einstweiligen Anordnung geméan § 47 Abs. 6 VwGO
mit dem Ziel der Aussetzung des Normenvollzuges eintreten kann
(vgl. § 47 Abs. 2a VwGO).

Cornelius Bartenbach Haesemann & Partner | Gesellschaft biirgerlichen Rechis | www.cbh.de
Bismarckstrale 11-13 | D-50672 Kéln | Telefon +49.221.951 90-0 | koeln@cbh.de
Sandower Stralle 17 | D-03044 Coltbus | Telefon +49,355.381 02-0 | cotibus@cbh.de
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RECHTSANWALTE

Vorab kénnen wir schon sagen, dass dem Auslegungsbeschluss des Gemeinderats der Stadt
Hechingen vom 24.07.2014 keine hinreichende Tatsachenermittiung vorausgegangen ist, so
dass auch keine geeignete Beschlussgrundlage fiir die Offenlage des Bebauungsplans be-
steht. Insbesondere liegt nur eine unzureichende Zusammenstellung des Abwagungsmaterials
vor und damit keine fehlerfreie Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB. Das ergibt sich im
Einzelnen aus den nachstehenden Beanstandungspunkten.

.
Fehlendes Merkmal zur Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 S. 2 BauGB

Der vorgesehene Bebauungsplan fiir den Obertorplatz in Hechingen steht mit dem Merkmal
der Erforderlichkeit des § 1 Abs. 3 S. 2 BauGB in keiner Weise im Einklang. Die ,stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung" im Sinne dieser Norm erfordert nicht die Aufstellung eines neu-
en Bebauungsplans mit dem Ziel der Errichtung einer Tiefgarage. Der bestehende, rechtskraf-
tige, am 12.05.2001 in Kraft getretene Bebauungsplan Obertorplatz und ggf. seine Anpassung
an okologische und klimatische Bedingungen entsprechen vollauf der sachgerechten stadte-
baulichen Entwicklung und Ordnung. Die Absicht, fur 93 Stellplatze eine unterirdische Tiefga-
rage mit einer Groflenordnung von iiber 3.000 m? Grundflache und einem Kostenrahmen von
tber 4,5 Mio. Euro zu schaffen, entspricht in keiner Weise einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Mit dieser stadtebaulich vollkommen ilberzogenen MafRnahme werden lediglich
30 weitere Stellpldtze geschaffen und der planerische Zustand auf der Grundlage des Bebau-
ungsplans vom 12.05.2001 insbesondere hinsichtlich der dkologischen und der Naturschutzbe-
lange eindeutig verschiechtert, wie die mitausgelegten Stellungnahmen ,Prifung der Umwelt-
belange* und der mitausgelegte kurze Vermerk tber eine ,artenschutzrechtliche Ubersichtbe-
gehung”, eindeutig belegen. Auf diese beiden Stellungnahmen wird spater naher einzugehen

sein.

Unseren Mandanten ist woh! bewusst, dass in allen Regeln die stadtebaulichen Ordnungsvor-
stellungen einer Stadt, wenn sie in einem ordnungsgeméafien Verfahren zustande gekommen
sind, mafigebend sind. Die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts hat aber aus-
driicklich solche Bauleitplane als nicht erforderlich angesehen, die einer positiven Planungs-
konzeption entbehren und ersichtlich der Férderung von Zielen dienen, fiur deren Verwirkli-
chung die Planungsinstrumente des BauGB nicht bestimmt sind (BVerwG, NVwZ 1999, 1338,
1339 m.w.N.).
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Nahegelegener Alternativstandort an der Firststralle

Es fehlt vorliegend an einer positiven Plankonzeption. Die Stadt hat schon nicht ermittelt, ob
Uberhaupt ein hinreichender Bedarf fiir die Errichtung einer Tiefgarage besteht. Es ist im
Planaufstellungsverfahren mit keinem Wort auf ein etwaiges Parkraumbewirtschaftungskon-
zept oder auf die Zahl der bereits bestehenden Parkplétze im Stadtgebiet, namentlich im Be-
reich der Oberstadt von Hechingen, eingegangen.

Den in das Internet eingestellten Unterlagen (http:/www.hechingen.de/defunsere-stadt/parken-
in-hechingen) ist zu entnehmen, dass im Bereich der Oberstadt 13 Parkplétze einschliefllich
eines Parkhauses mit 148 Stellplatzen zur Verfiigung stehen. Insgesamt sind ca. 690 Stelipiat-
ze vorhanden.

Der unmittelbar in der Nahe des Obertorplatzes gelegene Parkplatz an der Firststrafte, der in
einem tiefer gelegenen Geléndebereich liegt, umfasst ca. 100 Stellplatze. Mit wenigen finanzi-
ellen und technischen Mitteln hétte sich hier die Errichtung eines weiteren Obergeschosses fiir
die Stellplatze durchfihren lassen. Im Rahmen des von der Stadt durchgefiihrten Modellpro-
jekts Kleinstadtleben” ist in der dort ausgesprochenen Birgerempfehlung Teil 1: Bauen — Leit-
bild — dann auch in préziser Weise fur den Parkplatz Firststrale ein Parkdeck mit zwei Etagen
vorgeschlagen worden. Auf diese Variante, die wesentlich kostenginstiger und in keiner Weise
mit den spater darzulegenden Umweltschadigungen einhergeht, wie sie eine Tiefgaragenbe-
bauung auf dem Obertorplatz mit sich bringt, ist im Planaufstellungsverfahren nicht eingegan-
gen worden.

Daraus wird allzu deutlich, dass die Errichtung einer Tiefgarage fir lediglich weitere 30 Fahr-
zeuge auf dem Obertorplatz in keiner Weise erforderlich ist, wenn zugleich auf dem nahegele-
genen Parkplatz Firststralle allein schon weitere 100 zuséatzliche Parkplatze ohne groften Kos-
tenaufwand geschaffen werden kénnen. Schon hier ist darauf hinzuweisen, dass jede Ge-
meinde sich aufdrangende und naheliegende Alternativen in die planerische Abwégung mit
einzustellen hat (BVerwG DVBI 1987, 1273 und BVerwG, BauR 1988, 507). Hier liegt offen-
sichtlich eine ganz naheliegende Alternativiosung fur die Behebung der angeblichen Park-
raumnot im Bereich der Oberstadt von Hechingen vor. Dieses Ziel kann unter weitaus geringe-
ren Opfern an kontréren 6ffentlichen und privaten Belangen verwirklicht werden (vgl. BVerwG,
E 71, 166).
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Auch an dieser Stelle ist schon zu bemerken, dass keine hinreichende Tatsachenermittiung
seitens der Stadt bezlglich der Notwendigkeit weiterer Stellpldize im Bereich der Oberstadt,
jedenfalls im Rahmen dieses konkreten Planaufstellungsverfahrens, vorgenommen wurde.
Ebenso wenig ist ein Einzelhandelskonzept ersichtlich, aus dem hervorgehen kénnte, dass ein
besonderer Parkplatzbedarf fiir den Bereich der Oberstadt in Hechingen geboten ist. Dagegen
spricht allein schon der Umstand, dass die Geschéftslokale zahlreicher Einzelhandelsgeschéf-
te leer stehen und offensichtlich eine Abwanderung der Einkaufsstétten in die Unterstadt in
Richtung Verbraucherméarkte oder Vollsortimenter stattgefunden hat.

Die Notwendigkeit fiir die Existenz eines Parkraumbewirtschaftungskonzepts, jedenfalls,
wenn man fir viele Millionen Euro in einer kleinen Stadt eine aufwendige Tiefgarage bauen
will, deren Nutzung durch éltere Stadtbewohner ohnehin nur sehr eingeschrénkt sein dirfie,
spricht insbesondere der Umstand, dass die bestehenden Nutzungskongruenzen im ruhenden
Verkehr entfiechtet werden miissen, um den Parkdruck im 6ffentlichen StraRenraum zu senken
und auch die Auslastung bereits vorhandener Stellplatzsammelanlagen an geeigneter Stelle zu
erhdhen. Gerade der Interessenausgleich, der bei der Inanspruchnahme von offentlichem
Straftenraum durch parkende Fahrzeuge einerseits und andererseits durch das Gebot der
Stellplatzverfligbarkeit besteht, kann nur durch ein bestimmtes Konzept, das in aller Regel
fachkundig begleitet werden muss, sichergestellt werden. Aus den vorliegenden Bebauungs-

planunterlagen ist eine derartige Ermittlung und Priifung in keiner Weise ersichtlich.

Entgegen der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs ist auch die Errichtung einer Tiefgara-
ge schon deshalb nicht erforderlich, weil die Umweltsituation gegeniiber der bisherigen
rechtskraftigen Bebauungsplanfestsetzung aus 2001 wesentlich verschlechtert wird. Nach
dem von der ,Reik Infrastruktur GmbH" ersteliten Vermerk vom 13.05.2014 zur ,Prifung der
Umweltbelange®, der ebenfalis offengelegt wurde, sind deutlich mehr Baumstandorte, namlich
32 (darunter die bereits elf vorhandenen groflen ausgewachsenen Bdume, hervorstechend die
zwei Uber 1oo-jahrigen Blutbuchen im Brunnenbereich des Obertorplatzes), gegeniiber 20
neue Anpflanzungen auf der Grundlage der gegenwértigen Planabsicht vorgesehen.

Zudem ist die vollversiegelte Fldche mit 6.800 m? nach dem bestehenden rechtskréftigen
Bebauungsplan deutlich geringer als nach der vorgesehenen Neuplanung, die 7.040 m? betra-
gen soll. Zudem sieht der neue Planentwurf Gberhaupt keine wassergebundene Fldche wie
Kies- und Schotterflachen mehr vor (vgl. S. 8 der Reik Infrastruktur GmbH). Nur im Bereich der
okologisch nicht besonders wertvollen Griinfidichen tritt durch die neue Bebauungsplanung
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eine Zunahme der Fldche um 240 m? ein. Auf diesen auf die Umweltbelange bezogenen Ver-
merk wird unter noch naher eingegangen.

Der Vermerk zeigt insbesondere auch bei der Gegenliberstellung der bilanzierten Werteinhei-
ten im Schutzgut Arten und Biotope, dass der gegenwartige rechtskraftige Bebauungsplan ins-
gesamt auf die Summe von 34.500 Werteinheiten kommt, wahrend die Héhe der Werteinheiten
aufgrund der neuen Planung nur 28.400 Punkte betrdgt. Hinzu kommt, dass ja die wertvollen
Baume im Bereich des Brunnens und die tbrigen Birken, Linden, Ahorn- und Kastanienbdume
infolge des riesigen Tiefgaragenbaues geféllt werden missen. Um die Umweltsituation, insbe-
sondere die dkologische Situation und die klimatische Situation, im Bereich der Oberstadt zu
verbessern, ist der Bebauungsplan nicht nur nicht erforderlich, sondern geradezu schédlich.
Wollte man noch weitere Verbesserungen auf der Grundlage des bisherigen Bebauungsplans
vornehmen, so béte sich von vornherein an, die bisher asphaltierte und zum Parken genutzte
Flache zwischen dem Baumbestand am Brunnen und dem bepflanzten Rondell bei der Ein-
mindung Heilig-Kreuz-Stralle und Zollernstrafle in den Obertorplatz jedenfalls in Teilbereichen
zu renaturieren durch Entfernen der Bodenversiegelung und Anlage von Grinflachen oder
Pflanzflachen fiir Gehdlze. Dadurch wiirde der Umfang der gegenwartig 65 bis 70 Parkplatze
auf dem Obertorplatz, vermutlich um die Halfte reduziert — zugunsten der Natur. Andererseits
wiére hier ein Ausgleich fir den Stellplatzbedarf ohne weiteres im Bereich des Parkplatzes
Firststrafle maglich.

Die Erforderlichkeit spielt auch das Problem eine Rolle, dass nach den vorliegenden Materia-
lien mit einem deutlichen Bevdlkerungsriickgang im Bereich der Stadt Hechingen in den néchs-
ten Jahren zu rechnen ist. Weshalb dann ein héherer Parkplatzbedarf entstehen soll, bleibt
unerfindlich.

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplans mit der Folge einer Verschlechterung der Gesamtsi-
tuation auf dem Obertorplatz tritt auch dadurch ein, das in dem nordwestlichen Teil des Ober-
torplatzes - den Platzcharakter gewissermaflen sprengend -, ein wuchtiges Informationsge-
baude mit integriertem Café errichtet werden soll, was den stédtebaulichen Wert des Platzes,
der bisher etwas asymmetrisch verlauft, verschlechtern wird, da dann mehr oder weniger eine
rechtwinklige Platzform ohne jeden Charme eintreten wird.
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.
Die auf § 1 Abs. 5 BauGB gestiitzte Einwendung

Wie schon die Ausfihrungen zur fehlenden Erforderlichkeit der vorgesehenen Planung bele-
gen, liegt im vorliegenden Fall auch keine Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung vor. Die bisher bestehende planungsrechtliche Situation, die im rechtskréftigen
Bebauungsplan von 2001 ihren Ausdruck findet, ist wesentlich glinstiger fUr die stddtebauliche
Struktur der Oberstadt als die nunmehr eintretende Verschlechterung. Die umweltschitzenden
Parameter sind deutlich verringert. Ob eine wirtschaftliche Verbesserung vorliegt, ist deshalb
von vornherein zu bezweifeln, weil zahlreiche Geschéftslokale in der Oberstadt aufgegeben
wurden und ein Bedarf fir eine derart groRe Tiefgarage in einer kleinen Stadt verfehit er-
scheint. Nach allen Erfahrungen von Tiefgaragen in Stadten dieser GréRenordnung meiden
zudem auswdrtige Besucher in aller Regel ihnen unbekannte Tiefgaragen wegen der Schwie-
rigkeiten des Einparkens und Ausparkens. Dieser Meideeffekt gilt im Ubrigen auch fir &ltere
Mitblrger, die sich ungern in einer uniibersichtlichen Grolgarage bewegen wollen.

Die vorgesehene Bauleitplanung tragt auch nicht dazu bei, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern oder die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Das
geht in aller Deutlichkeit aus dem o.g. Vermerk lber die Prifung der Umweltbelange hervor.
Bei der Gegenstellung der bilanzierten Werteinheiten in Schutzgut Arten und Biotope falit die
vorgesehene Planung deutlich gegeniber den Werten im rechtskraftigen derzeitigen Bebau-
ungsplan ab.

§ 1 Abs. 5 S. 2 BauGB verlangt zudem, dass jeder Bebauungsplan ,die stidtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell“ erhalten und entwickeln soll. Wer
die Ortlichkeit am Obertorplatz mit dem schénen Ausblick (iber die beiden Blutbuchen Richtung
der erhabenen Stiftskirche St. Jakob in Augenschein genommen hat, ahnt, welcher baukuitu-
relle Verlust fir das Ortsbild eintritt, wenn die den gesamten nérdlichen Platzbereich pragen-
den Blutbuchen geféllt werden und unmittelbar daneben ein Informationsgeb&ude errichtet
werden soll. Die Verschlechterung der baukulturellen Situation des Ortsbildes dréngt sich in
recht krasser Weise auf.

Auch der Klimaschutz ist in negativer Weise negativ betroffen. Auch er wird von § 1 Abs. 5
S. 2 erfasst, wobei auch die Klimaanpassung vom Normgeber ausdriicklich genannt wird. Im
genannten Vermerk (ber die Priifung der Umweltbelange vom 13.05.2014 wird auf S. 4 unten
zutreffend darauf hingewiesen, dass der Geldndeverlauf auf dem Platz von Siid nach Nord
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fallenden gestaltet ist und deshalb ,stadtklimatisch auch durch die Neigung Richtung Stadtkern
mit seiner Schattenwirkung der Bestandsbaume und der Kaltluft produzierenden Rasenfldchen
kleinklimatisch ausgleichend" wirkt. Diese Wirkung entfélit natirlich mit dem Fallen der Be-
standsbaume, insbesondere der beiden exzellenten Blutbuchen vollkommen. Bis dann zum
vollen Ausgleich - nach Erstellen der Tiefgarage - 20 neu anzupflanzende Baume dienen
kénnen, wird vermutlich Jahrzehnte dauern. Erst dann wird der gleiche klimatische Effekt wie
in der gegenwartigen Situation zu erzielen sein. Auch hier gilt die Feststellung, dass die bisher
schon giinstige klimatische Funktion der Bepflanzung auf dem Obertorplatz schon jetzt durch
geringfigige Maltnahmen, eben infolge einer weitergehenden Renaturierung der Fliache zwi-
schen dem Brunnen und dem Einmiindungsbereich der beiden genannten StraRRen erheblich
verbessert werden kann, ohne jeden grolien finanziellen Aufwand.

.
Einwendungen auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauGB

Ohne, dass man hier einer abschlieRenden Prifung, die auch die Einschaltung jeweiligen
Sachverstands erfordert, vorgreifen will, ist schon nach vorlaufiger Priifung der Planunterlagen
zu bemerken, dass die Planleitlinien des § 1 Abs. 6 BauGB, die eine kommunale Bauleitpla-
nung zwingend steuern, weitgehend nicht eingehalten sind.

Zunéchst sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplans die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitshe-
volkerung zu beriicksichtigen. Hieran bestehen jedoch erhebliche Zweifel. Wir haben mit gro-
Rer Uberraschung festgestellt, dass weder ein spezieller Umweltbericht noch das unbedingt
notwendige Baugrundgutachten fiir die geplante Tiefgarage den offengelegten Planungsgrund-
lagen beigefigt war. Vermutlich gibt es ein derartiges Baugrundgutachten {iberhaupt nicht, so
dass auch hier keine hinreichende Ermittlung der abwégungsrelevanten Tatsachen vorliegt. Es
liegt auf der Hand, dass der Rat, der einen derartigen Offenlegungsbeschluss fasst, dann nicht
hinreichend informiert ist tber das, was er eigentlich in der Sache beschlieftt. Insbesondere
kann der Rat nicht einmal die Folgen seiner Entscheidung hinreichend abschétzen.

Ein Baugrundgutachten héatte unbedingt erstellt werden miissen. Es hétte die geologische
Situation, die bestehenden Bodenklassen und Bodengruppen und die charakteristischen bo-
denmechanischen Kennwerte, sogar die griindungsbezogenen Tatsachen, aber die Besonder-
heiten bei der Herstellung einer Baugrube und deren Trockenhaltung oder Trockenerhaltung
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des Gebaudes als auch die Problematik der Versickerung von Oberflichenwasser und etwai-
gen Bodenverunreinigungen kldren mdssen.

Hinzu kommt eine Besonderheit fiir Hechingen, da es in einem besonders erdbebengefihr-
deten Gebiet liegt. Hechingen gehort zum Bereich der ,Albstadtscherzone” und befindet sich
damit in der hichsten denkbaren tektonischen Geféhrdungsstufe in Deutschland, namlich in
der Erdbebenzone 3. Die besondere Erdbebengefahrdung kam hier insbesondere durch Erd-
beben mit einer Stérke von 5,7 auf der Richterskala in den Jahren 1911, 1943 und 1978 zum
Ausdruck, was zu erheblichen Gebaudeschdden in dem genannten Bereich infolge von Ver-
schiebungen von Bodenstrukturen fiihrte. Es ist im Grunde befremdlich, dass die geologische
Beschaffenheit des Baugrundes auf dem Obertorplatz angesichts dieser aligemein bekannten
Umsténde und damit die Vermeidung von Gefahren infolge méglicher Erdbeben fir die Benut-
zer der Tiefgarage, aber auch fir die umliegenden Gebéude Uberhaupt nicht untersucht wor-
den ist.

Aus einem den Mandanten bekannt gewordenen Gutachten des Prof. Dr. Ing. Vees vom
08.10.2013, das fur die Stadtwerke Hechingen erstellt wurde, aber im vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahren (iberhaupt nicht auftaucht, geht hervor, dass einige geologische Untersu-
chungen in den Jahren 1992 und 1993 mit entsprechenden Bohrungen und der Einrichtung
von Grundwassermessstellen damals erfolgten, die sich iberhaupt nicht auf die dstliche Seite
des Obertorplatzes, an der sich zahlreiche altere Gebdude befinden, die auf ihrer Riickseite
Richtung Firststralie relativ stark abfallen, bezieht. Aus diesem Gutachten geht eindeutig her-
vor, dass die Bodenverhdltnisse im gesamten dstlichen Bereich des Obertorplatzes nicht un-
tersucht wurden, aber auch nur zwei Bohrungen an anderer Stelle statigefunden haben. Be-
sonders aufschlussreich sind die Ergebnisse bezogen auf den siidlichen Bereich des Obertor-
platzes. Fir sie hat der Gutachter namlich ,gespannte Grundwasserverhéltnisse* festgestellt,
wobei bei der Bohrung B2/92 Grundwasser mit einem besonders hohen Sulfatgehalt von
489,7 mg/t festgestellt wurde (im Gutachten Vees S. 8). Die Folge dieses hohen Sulfatgehaltes
hat der Gutachter eindrucksvoll beschrieben: ,Im Bereich siidlich des Obertorplatzes ist es an
zahlreichen Gebauden zu Hebungen des Baugrundes und in der Folgezeit zu teils erheblichen
Gebaudeschéden gekommen. Diese Hebungen sind auf Kristallneubildungen (Gips) im dinn-
schichtigen Tonstein des pyrithaltigen Lias Epsilons zurlickzufiihren, die bei Austrocknung des
Baugrundes auf treten ... Im vorliegenden Fall zeigt der Baugrund folgende Merkmale, die
nach allgemeiner Kenntnis die Voraussetzungen fiir mogliche Baugrundhebungen sind: -
dinnschichtiger Tonstein und sulfathaltiges Grundwasser* (Gutachten S. 10).
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Da eine umfassende Baugrunduntersuchung bezogen auf den gesamten Obertorplatz, insbe-
sondere im dstlichen Bereich und im nérdlichen Bereich Gberhaupt nicht vorliegt, ist in keiner
Weise auszuschlieRen, dass derartige Geb&udehebungen infolge sulfathaltigen Grundwassers
Uberall auftreten kénnen. Nicht nur eine Hebung der zu errichtenden Tiefgarage wére die Fol-
ge, sondern die Gefahr von Hebungen des Baugrundes durch entsprechendes Ansteigen des
Grundwassers kénnte auch fiir alle anderen anliegenden Gebiude auftreten. Es bedarf nicht
einmal besonderer Fachkenntnis, um sich vorzustellen, dass durch die Verénderung des
Grundwasserspiegels infolge der Errichtung einer grofflachigen Tiefgarage von Giber 3.000 m?
Grundflache und einem Rauminhalt von Uber 12.176 m? ein gewaltiger Druck auf die gegen-
wértige Grundwassersituation entstehen kann. Da in der Regel die umliegenden Gebaude mit
ihren Grindungen héher liegen als die Tiefgarage, liegt infolge eines Anstiegs des Grundwas-
serspiegels eine besondere Gefahr fiir die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, aber
auch insbesondere fiir die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, aber auch der Tiefga-
ragenbenutzer selber vor. Insbesondere sind Auswirkungen auf die Standsicherheit der anlie-

genden Gebdude in keiner Weise auszuschlielen.

Das Gutachten Vees, das der Stadtverwaltung Hechingen vorliegt, erweist auch an anderer
Stelle die unsichere Lage der gesamten Baugrund- und Griindungsuntersuchung. Sie erhérten
erhebliche Zweifel, ob (berhaupt ein bebauungsfahiges und Uberplanungsféahiges Baugelande
vorliegt. Denn der Gutachter stellt selbst die Forderung auf, dass (erst) bei den Aushubarbeiten
jeweils die Untergrundverhéltnisse uUberprift werden miissen. Nahezu abenteuerlich klingt
dann die Bemerkung des Gutachters: ,Bei Abweichungen von den hier beschriebenen Ergeb-
nissen ist der Baugrundgutachter zu verstandigen.” (Gutachten Vees S. 17). Bei einer derarti-
gen Situation ist das Kind in den Brunnen/in das Wasser gefallen. Es kann nicht sein, dass ein
Stadtrat ohne néhere wissenschaftliche Uberpriifung der Geeignetheit des Baugrundes einen
Planaufstellungsbeschluss fasst. Es entspricht inzwischen allgemeinem baurechtlichen Stan-
dard, dass auch fir eine planende Gemeinde eine gutachterliche Aussage zur allgemeinen
Baugrundbeschaffenheit vorliegen muss {vgl. nur Bernhard/Stiier, Der Bebauungsplan, 4. Aufl.
2009, 8. 517).

Die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung erfordert auch belastbare Aussagen flr die
planende Gemeinde, ob vorliegend der Brandschutz, der Schallschutz und die Entl(iftung bei
der geplanten Tiefgarage sichergestellt sind. Hierzu finden sich keine oder nur sehr einge-
schrankt verwertbare Aussagen bei den ausgelegten Planunterlagen. Es ist keineswegs aus-
geschlossen, dass durch die geplanten, offenen Liftungsschéchte von jeweils 2,1 m? Grofe
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besondere CO.-haltige Luftstrome gerade im Bereich des doch klimatisch wertvollen Obertor-
platzes beim Bau einer Tiefgarage entstehen werden. Auch Aussagen zu einer moglichen Ge-
fahr fir Wohnbevdlkerung durch die Larmsituation oder Brandentwicklung wéren notig gewe-
sen.

Zu den zu beachtenden Planleitlinien des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gehdéren auch die Belange
des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen und die biologische Vielfalt sind dabei zu beriicksichtigen. Die umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt tre-
ten hinzu (vgl. Nr. 7a und c). SchlieRlich sind die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach diesen genannten Buchstaben genau zu analysieren (§ 1
Abs. 6 Nr. 7i BauGB). Aus den vorstehenden Darlegungen ergeben sich auch hier deutliche
Zweifel, ob diese Planleitlinien seitens der Stadt Hechingen beachtet worden sind. Bereits bei
der Erforderlichkeit der Bebauungsplanung wurde die umweltbezogene Verschlechterung der
Situation infolge der Neuplanung herausgearbeitet, worauf hier verwiesen werden kann. Die
negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind keineswegs auszu-
schliefen, soweit es um die Anwohner der nérdlichen Oberstadt geht, aber auch die Anlieger
am Obertorplatz selbst, soweit es um die Schall- und Entliftungssituation bei einer Grolitiefga-
rage geht.

Auch die Belange der Wirtschaft kénnen durch die vorgesehene Planung in besonderer Wei-
se negativ betroffen sein (§ 6 Nr. 8a BauGB). Gerade bei den vorhandenen Dienstleistungsbe-
trieben, aber auch dem anséssigen Hotel und den vielen Arztpraxen ist die Erhaltung der ge-
genwartigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung im
Bereich der Oberstadt durch den die gesamte Situation verdndernden Bau einer Tiefgarage
geféhrdet. Allein wahrend der langjéhrigen Bauzeit mit den mdoglichen Stérungen, die etwa
durch einen Starkregen und dem Entstehen einer groflen Wasserflache auf dem Obertorplatz
einher gehen konnen, kénnen die Belange der Wirtschaft in negativer Hinsicht betroffen sein.
Insbesondere auch der Besuch des einzigen groReren Hotels in Hechingen wird einge-
schrankt, was fiir die gesamte Tourismussituation des Ortes negative Folgen haben wird.

Seite 10/18



CBH

RECHTSANWALTE

Iv.
Einwendungen aus dem Anwendungsbereich des § 1 Abs. 7 BauGB
~ Das Gebot, die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander

gerecht abzuwiagen

Aus dem jede Gemeinde verpflichtenden Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB foigt zwin-
gend, dass jede Planung rechtsstaatlichen Vorgaben folgen muss. Es muss jeweils eine ge-
rechte Interessenabwagung stattfinden und nach einem Ausgleich der widerstreitenden Belan-
ge gesucht werden. Eine gerechte Abwégung liegt jedenfalls dann nicht vor, wenn (iberhaupt
keine Abwéagung stattgefunden hat oder bei der Abwagung bestimmte Belange (iberhaupt nicht
eingestellt wurden, die nach Lage der Dinge eingestellt werden mussten. Ferner liegt eine Ver-
letzung des Abwagungsgebots vor, wenn die Gemeinde die Bedeutung der betroffenen priva-
ten Belange uberhaupt nicht richtig erkennt oder wenn ein Ausgleich zwischen den sich ge-
geniiber stehenden Belangen in einer Weise erfolgt, der die jeweilige objektive Gewichtigkeit
der Belange auller Verhaltnis |asst.

Im vorliegenden Falle besteht die Besonderheit, dass die Stadt Hechingen bisher bestimmie
Belange Uberhaupt nicht bei ihren Beschllissen mit eingestellt hat und offenbar auch keine
diesbeziigliche Tatsachenermittlung vorgenommen hat. Allein dies stellt einen entscheidungs-
erheblichen Abwagungsmangel dar.

Dariber hinaus liegt aber auch offensichtlich eine unzulédssige Bindung der bisher erfolgten
Abwagung durch anderweitige Vorentscheidungen vor. In der Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichts ist allgemein anerkannt, dass es dem Gebot der gerechten Abwigung
widerstreitet, wenn der abschlielende Abwagungsvorgang durch vorherige Bindung der Ge-
meinde sachwidrig verkirzt wird (BVerwGE 45, 309, 316 ff.). Im vorliegenden Fall ist aber die
gebotene freie Abwédgungsentscheidung der Gemeinde von vornherein dadurch blockiert, dass
man infolge der Zuweisung von millionenschweren Finanzmitieln aus dem Programm ,Klein-
stadtleben”, das die Landesregierung Baden-Wiirttemberg finanziert, unbedingt an einer
schnellen Verausgabung dieser Mittel — gewissermalien um jeden Preis — interessiert ist.

Dies ergibt sich eindeutig aus den in das Internet gestellten Unterlagen (iber das ,Modellprojekt
.Kleinstadtieben"-Endbericht' (Burgerempfehlung). Die Gefahrdung des Fortbestandes dieser
abrufbereiten Mittel ergibt sich insbesondere auch aus der Drucksache Nr. 38/214 des Rates,
die fur die Sitzung am 22.05.2014 vorgelegt wurde. Dort heiltt es auf S. 2: ,Es gibt von Seiten
des Kommunalamtes Signale, dass die im Zollernalbkreis insgesamt als Ausgleichstoffmittel

Seite 11/18



CBH

RECHTSANWALTE

zur Verfiigung stehenden Mittel deutlich geringer sein werden als erwartet. Weiterhin gibt es
Signale, dass aus politischen Griinden eventuell die Forderung einer anderen investiven Mal-
nahme als der Bau einer Tiefgarage vorzugswirdig erscheinen konnte.” Aus dieser ,Eile*, die
Férdermittel des Landes rechtzeitig umzusetzen, damit sie nicht verloren gehen, folgt insbe-
sondere dann auch die Errichtung einer finanziell besonders aufwendigen Tiefgarage, die eine
Stadt der vorliegenden Groflenordnung aus eigenen Mitteln unter keinen Umsténden selber
schultern kénnte. Die Abspaltung der urspriinglich fir die gesamte Oberstadt vorgesehenen
Gesamtplanung und die Reduzierung auf den Obertorplatz findet so ihre Erkl&rung. Im vorlie-
genden Fall ist damit eine unzuldssige Bindung infolge der finanziellen Vorentscheidungen des
Landes und der unbedingt verfolgten Bereitschaft der Stadt, diese Mitteln in Anspruch zu neh-
men, eingetreten.

Eine weitere unzuldssige Bindung durch eine Vorentscheidung ist dadurch eingetreten, dass
im Rahmen des Modellprojekts ,Kleinstadtieben" sogenannte Blrgerwerkstatten eingerichtet
wurden, bei denen .etwa 60 Blrgerinnen und Birger verireten* waren {vgl. Endbericht zum
Modellprojekt Kleinstadtleben (Blrgerempfehlung S. 6)). Dieser Kreis von 60 Personen soll
sich aus Gemeinderéten aus allen Fraktionen, aus Einzelhéndlern, Bewohnern der Oberstadt
und der Unterstadt und Bewohner anderer Stadtteile zusammengesetzt haben. Es ist aber eine
die kommunale Selbstverwaltung und die Planungshoheit vollkommen missachtende Vorge-
hensweise, wenn anstelle des zur Planung aufgerufenen Stadtrates derartige nicht naher legi-
timierte 60 Personen fir eine Stadt von nahezu 18.000 Einwohnern bestimmte Vorgaben fur
eine spéatere Planung geben, die dann tatsachlich auch von der Stadt beachtet wird.

V.
Zu Einwendungen aus dem Anwendungsbereich des § 1 Abs. 8 BauGB

Gemal § 1 Abs. 8 BauGB gelten die planungsrechtlichen Vorschriften des BauGB fir jede
Anderung, Erginzung und Aufhebung von Bauleitpldanen. Daraus folgt nach der standigen
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts der Schutz der von bisherigen -
rechtskraftigen — Planungen betroffenen Biirger. Die Rechtsprechung des BVerwG erkennt an,
dass bei etwaigen Plandnderungen oder Neuplanungen zu den schutzwiirdigen privaten Be-
langen, die immer bei der notwendigen planungsrechtlichen Abwégung zu beriicksichtigen
sind, auf jeden Fall auch das Interesse an der Beibehaltung des bisherigen baurechtlichen
Zustandes gehort. Sogar das Interesse am Fortbestand einer nicht nachbarschiitzenden Fest-
setzung in einem bisherigen Bebauungsplan kann damit auch abwégungsrelevant werden
(BVerwG NJW 1993, 468). Unabhangig davon, ob dann ein Nachbar eines Plangebietes von
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vornherein mit Beschrankungen rechnen musste, gehéren dessen Interesse an der Beibehal-
tung des bisherigen baurechtlichen Zustandes immer zum notwendigen Abwagungsmaterial
(vgl. nur BVerwG, Beschluss vom 09.02.1995 — 4 NB 17/94),

Daraus folgt in prozessualer Hinsicht, dass immer dann, wenn eine Anderung eines Bebau-
ungsplanes irgend welche nachteiligen Auswirkungen auf einzelne von dem Plan Betroffenen
zeitigt, die Mbdglichkeit einer Uberpriifung im Normenkontrollverfahren nach § 47 VwGO und
ggf. ein durchsetzbarer Anspruch auf Aussetzung des Normenvollzugs besteht. Wir wiederho-
len hier nur in aller Deutlichkeit die Ausfuhrungen des Bundesverwaltungsgerichts: ,Denn sie
{die Nachbarn) diirfen darauf vertrauen, dass der Plan nicht ohne Berlicksichtigung ihrer Inte-
ressen gedndert wird." (BVerwG NVwZ 1993, 468, 469 {.).

Fir den vorliegenden Fall hat das zur Folge, dass allein infolge der beeintrachtigten Standsi-
cherheit der umliegenden Gebaude, aber auch der nachteiligen Auswirkungen auf die Ge-
sundheit infolge von Lérm, Luftbelastung und klimatischer Verschlechterung und die mégliche
Einschréankung des jeweiligen Anliegerverkehrs und die negative Verdnderung der gesamten
Situation am Obertorplatz das schutzwiirdige Vertrauen der von der Planung betroffenen Biir-
ger, auch, wenn sie nicht im Planbereich selbst wohnen, in deutlicher Weise enttduscht wird.

Dass hierzu insbesondere auch die Eigentumsfreiheit nach Art 14 Abs. 1 GG der betroffenen
Anlieger gehort, da das Eigentum der von der Planung Betroffenen einen ganz Uberragenden
Belang in der Abwagung darstellt, dass ,selbstversténdlich und in hervorragender Weise® zu
berlicksichtigen ist (BVerwG NJW 1975, 841; BVerwG NVwZ 1993, 359), ist hier nicht beson-
ders zu betonen. Entscheidend ist auch, dass nicht nur die Interessen der im Geltungsbereich
des Bebauungsplans gelegenen Eigentlimer, sondern auch gerade die Interessen der in der
Nachbarschaft des Plangebiets angesiedelten Eigentiimer gegeniiber den planbedingten Be-
eintréachtigungen zu beriicksichtigen und zu schiitzen sind. Aus der Begrindung des vorlie-
genden Bebauungsplanentwurfs ist in keiner Weise zu entnehmen, dass dieser Abwégungsbe-
lang Uberhaupt gesehen wurde.

In diesem Zusammenhang kann auch auf das fiir jede Bebauungsplanung geltende Riick-
sichtnahmegebot Bezug genommen werden. Jeder Bebauungsplan muss der Konfliktbewalti-
gung auf der Grundlage des Ricksichtnahmegebots Rechnung tragen (BVerwG, Urteil vom
12.02.2013 -4 C 8.12). Nur ausnahmsweise kann auf der Grundlage des § 15 Abs. 1
Bau NVO bezogen auf das jeweilige einzelne Bauvorhaben dann noch eine Korrektur stattfin-
den. Auf der Grundlage des Riicksichtnahmegebots folgt jedenfalls, dass der Charakter der
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Umgebungsbebauung des historisch vorgepragten Obertorplatz mit einem wunderschénen
Brunnen und einem Rotbuchenessemble und der idyllischen Umgebungsbebauung mit denk-
malgeschutzten Hausern sich in keiner Weise mit der recht brutal einbrechenden GrofR-
Tiefgarage vertragt, zumal ein Ubersoll an Stelipldtzen in der N&he des Obertorplatzes vorhan-
den ist. Es liegt auf der Hand, dass gegen das spezifizierte Riicksichtnahmegebot durch die
Bebauungsplanung fiir die Tiefgarage gerade in einer planungsrechtlichen vorgeprégten histo-
rischen Innenzone einer Kleinstadt, die durch historische Altbauten geprégt ist, verstoRien wird.
Die bauplanungsrechtliche Situation, die durch den Bebauungsplan aus dem Jahr 2001 deut-
lich verbessert wurde, wird nunmehr erheblich verschlechtert unter Inkaufnahme von schédli-
chen Umweltauswirkungen auf die Oberstadt.

Weiterhin ist auszufiihren, dass das Abwéagungsgebot fUr alle privaten Belange, die fiir die Ab-
wagung erheblich sind, drittschiitzenden Charakter hat (BVerwG NJW 1999, 592, 593). Dar-
aus folgt, dass in einem dann zuldssigen Normenkontrollverfahren, in dem die Ungliltigkeit
eines Bebauungsplans festgestellt werden kann, insgesamt die Einhaltung auch nur rein objek-
tiv-rechtlicher Belange geprift wird. Es wird damit untersucht, ob eine vollstédndige Ermittlung
des jeweils relevanten Abwégungsmaterials im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt
ist. Hierzu gehdren insbesondere alle in § 1 Abs. 6 BauGB genannten, jeweils bei der Pla-
nungsentscheidung zu beriicksichtigenden Belange. Auf die Nichtbeachtung dieser verschie-
denen Planleitlinien ist oben bereits hingewiesen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 5, Nr. 7 und Nr, 8
BauGB). Bei all diesen Punkten spielt dann bei Privatpersonen — wie bei unseren Mandanten -
das ,Recht auf gerechte Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB - eine entscheidende Rolle. Die
davon betroffenen privaten Belange weisen hier in der konkreten Planungssituation einen stéd-
tebaulich relevanten Bezug auf. Deren Fortbestand begrindet ein schutzwlirdiges Vertrauen
unserer Mandanten (vgl. nur BVerwG NJW 1999, 592).

VL.
Keine hinreichende Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB

Den ausgelegten Planunterlagen ist diesbezliglich nur der bereits genannte Vermerk tiber ,Die
Prifung der Umweltbelange” der Reik Infrastruktur GmbH vom 13.05.2014 zu entnehmen. Die-
ses Papier entspricht aber in keiner Weise den Anforderungen an einen Umweltbericht nach
§ 2 Abs. 4 BauGB. Es hatte zwingend der Bedarf an Grund und Boden, die Beriicksichtigung
der Ziele des Umweltschutzes, die Beschreibung einer Nullvariante, die Beschreibung und Be-
wertung der Umweltauswirkungen und die nicht berihrten oder nicht erheblich beriihrten Um-

weltbelange einerseits und andererseits die erheblich beriihrten Umweltbelange explizit erldu-
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tert werden missen. Dazu gehéren insbesondere Natur und Landschaft, also Pflanzen, Tiere,
das Grundwasser, Klima und Luft, insbesondere Kaltluft und Ventilation sowie etwaige Lufi-
schadstoffe — Emissionen — und Luftschadstoffe — Immissionen. Zudem hétte auch auf erneu-
erbare Energien und die Energieeffizienz eingegangen werden missen. Hinzu kommen dann
die Parameter flir Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung, insbesondere Lérm, so an den Tief-
garageneingéngen und Zufahrten, etwaige Altlasten. Auch der Gefahrenschutz, insbesondere
Feuergefahr und Explosionsgefahr oder Magnetfeldbelastung oder Schutz vor Hochwasser
infolge von Starkregen, die vermehrt gerade im Hechingener Raum auftreten. Weiterhin sind
im Umweltbericht die Kultur- und sonstigen Sachgiter und dann schlieflich das Wirkungsgefi-
ge und die Wechselwirkungen im Naturhaushalt besonders zu (iberprifen. Schlieftlich gehért
auch in einen Umweltbericht die Darstellung, welche anderweitigen Planungsmoglichkeiten
(Alternativen} in Betracht kommen. Hier drangt sich férmlich auf, dass ein alternativer Standort
flir eine ausreichende Parkfldche an der Firststralle (iberhaupt nicht im Bebauungsplanverfah-
ren erortert worden ist.

Gemessen an diesen Anforderungen eines Umweltberichts stellt der Vermerk Giber die ,Pri-
fung der Umweltbelange” nur einen Torso dar. Zunéchst werden iiber Seite in lapidarer Kiirze
Worte zu einer Einleitung, eine lbergeordnete Planung, iiber die Lage und Begrenzung des
Vorhabens, die Merkmale des Vorhabens, die Merkmale des Standortes einschlielich etwai-
ger Schutzgebiete wiedergegeben (S. 1 bis 5 des Vermerks), sodann erfolgt eine Ubernahme
eines Berichts Uber eine ,artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung vom 19.03.2014, auf die
nachfolgend eingegangen wird. Auf S. 5 und 6 wird der Inhalt der artenschutzrechtlichen Uber-
sichtsbegehung zusammenfassend wiedergegeben. Anschiieflend stellt der Vermerk zur Pri-
fung der Umweltbelange die verschiedenen ,Bilanzierungsflichen* bezogen auf den bisherigen
rechtskréaftigen Bebauungsplan, den tatséchlichen Ist-Bestand und die vorgesehene Planung
gegenuber, wobei zwischen Gesamtflache, Misch- und Kerngebiet, vollversiegelte Fléchen,
wassergebundene Flachen und kleine Griinflichen sowie Baumstandorte unterschieden wird.
Anschliefend wird mit kurzen Bemerkungen auf die Auswirkungen des Vorhabens hingewie-
sen, wobei allerdings eine pauschalierende Sichtweise Platz greift, denn es wird schlicht davon
gesprochen, dass sich der Umfang der Griinflachen erhoht.

Dass es dabei aber nur um 240 m? bei der neuen Bebauungsplanung geht, wird nicht néher
gesagt. Wenig verstandlich wird dann von einer Erhéhung der Baumstandorte im Vergleich zur
gegenwartigen tatsachlichen Lage gesprochen, wobei nicht gesehen wird, dass die vorgese-
henen 20 Neuanpflanzungen natdirlich erst nach Jahrzehnten dieselbe klimatische und biologi-
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sche Bedeutung gewinnen kdnnen wie der gegenwiértige Baumbestand, insbesondere die
grof¥flachigen Blutbuchen im nérdlichen Teil des Obertorplatzes. Nahezu irrefiihrend ist auf S.
10 die Feststellung im genannten Vermerk: Eine Reduzierung der Pflanzgebotsbaumstandorte
gegeniber dem derzeit rechtskréitigen Bebauungsplan steht die Erhéhung der Baumstandorte
im Vergleich zum tatséchlichen Bestand gegenlber. Hier werden drei verschiedene Parameter
munter durcheinander gemischt. Dass die Umweltbedeutung der gegenwartigen Bepflanzung
natdrlich erheblich héher ist gegeniiber der vorgesehenen Planung mit 20 Neuanpflanzungen,
liegt auf der Hand. Zu dem wichtigen Untersuchungsgegenstand ,Mensch/Kultur und Sachgu-
ter" &uflert sich der genannte Vermerk nur mit den lapidaren Worten, dass bei der Rubrik
Empfindlichkeit gegenlber der Planung” die ,Gefahr durch Unibersichtlichkeit" bestehe. Die
Auswirkungen werden hingegen in nicht nachvollziehbarer Weise dahin beschrieben: ,Mit der
Neuordnung des Platzes soll die Attraktivitat der Innenstadt erhdht und die uniibersichtliche
Verkehrs- und Parkierungssituation geregelt werden." Damit werden eigentlich alle abwé-
gungsrelevanten Punkte aus der Regelung des § 1 Abs. 6 BauGB unterschlagen. Auf der
Hand liegt insbesondere, dass durch eine schlichte straRenrechtliche Neuordnung des Platzes,
die nicht einmal bauplanungsmafig abgesichert sein muss, eine Umgliederung und Reduzie-
rung der vorhandenen Parkpldtze und gleichzeitig eine Renaturierung von groRen Flachenbe-

reichen moglich ist.

In dem genannten Vermerk schlieft sich dann ein differenziertes Zahlenwerk zu einer ,Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Schutzgut Arten und Biotope* an (S. 10 bis 13). Bei der
schlussendlichen Gegentiberstellung der bilanzierten Werteinheiten in diesem Schutzgutbe-
reich kommt dann allerdings heraus, dass die Summe bezogen auf den rechtskréftigen Bebau-
ungsplan mit 34,500 Werteinheiten den mit der Planung beabsichtigten Zustand mit 29.400
Einheiten deutlich ibersteigt.

Auf S. 13 befasst sich der genannte Vermerk unter der Uberschrift ,MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ ausschliefilich mit dem Ar-
tenschutz. Damit werden all die Punkte, die in einen Umweltbericht hinein gehoren, die auch
die geogene Situation des Baugrundes und die anderen zuvor genannten Verhandlungspunkte
betreffen, ausgeblendet. Es liegt damit kein Umweltbericht im Sinne des BauGB vor, was einen
erheblichen Planungsmangel darstellt. Da es an einem ausreichenden Umweltbericht fehlt, hat
damit der Gemeinderat der Stadt Hechingen die abwégungsrelevanten Vorgénge Gberhaupt
nicht in den Blick nehmen kénnen.
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Vil.
Zum Vermerk ilber die ,,artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung” vom 13.05.2014

Zu den offengelegten Planungsunterlagen gehort die Anlage 8 lber einen Vermerk bezliglich
einer artenschutzrechtlichen Ubersichtsbegehung, die von dem Diplom-Biologen Peter Ende!
am 19.03.2014 durchgefiihrt wurde. Auch diese artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung
stellt kein geeignetes Abwagungsmaterial im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens dar.
Die Einwendungen der Mandanten richten sich insbesondere gegen die inhaltich fehlende
Befassung mit der eigentlichen Problematik der artenrechtlichen Situation. Auf S. 1 wird zu-
nachst mit einem Satz auf die Einleitung, Aufgabenstellung und Methodik in dieser kurzen Be-
schreibung eingegangen, anschlielend erfolgen Uber mehrere Seite Ausfiihrungen zu den
rechtlichen Grundlagen (bis S. 4), sodann werden Begriffsbestimmungen und ,wichtige Ausle-
gungen” dem Leser erklart. Anhand von Fotos und einer Karte erfolgen dann Informationen
Uiber Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (S. 7 bis 10). Das Ergebnis verdient es,
aufgrund seiner Kiirze hier wortlich wiedergegeben zu werden:

»3. Ergebnisse

Aufgrund der jahreszeitlichen Gegebenheiten lassen sich nur
bedingt Aussagen zu Vorkommen nach BNatSchG geschiitzte
Arten vornehmen. Anhand der vorgefundenen Biotopstrukturen
lassen sich jedoch Vorkommen anspruchsvollerer und nach
BNatSchG geschitzter Tierarten mit sehr hoher Wahrschein-
lichkeit ausschlieRen. Ausgenommen davon sind die zwei élte-
ren Rotbuchen im nérdlichen Teil des Plangebiets. Hier ist ein
Varkommen von Niststétten bzw. Quartierstatten von Baumhé-
hen bewohnenden Vogel- und Fledermausarten nicht auszu-
schliefien.”

Diese Festistellung reicht in keiner Weise aus, um dem wichtigen Anliegen des Artenschutzes
entgegenzukommen. Immerhin sieht der Verfasser dieses Papiers lber die Ubersichtsbege-
hung, dass wegen des von vornherein ungeeigneten Begehungszeitpunkts am 19.03.2014 nur
bedingt Aussagen mdglich sind. Die Hinweise zur Vermeidung ab S. 11 bis 12 sind dement-
sprechend auch ausgesprochen schmal. Das vorgelegte Protokoll (ber die artenschutzrechili-
che Ubersichtsbegehung geniigt damit in keiner Weise den Anforderungen des § 1 BauGB und
stellt keine geeignete Abwégungsgrundlage in einem Bebauungsplanverfahren dar. Im Ubrigen
ist darauf hinzuweisen, dass ein Baumgutachten, das immerhin im Vermerk zur Prifung der
Umweltbeiange angesprochen wird, den ausgelegten Bebauungsplanunterlagen nicht beige-
fugt ist.
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Vill. Ergebnis

Nach allem ergeben sich schwerwiegende Einwendungen gegen den beabsichtigten Bebau-
ungsplan. Es wird zur Vermeidung von unnotigen Kosten angeregt, dass das bisherige Bebau-
ungsplanverfahren eingestelit wird und auf der Grundlage des giiltigen Bebauungsplanes vom
Jahre 2001 die notwendigen Korrekturmallnahmen insbesondere aus okologischen, umwelt-
und artenschutzrechtlichen Griinden vorgenommen werden.

Wegen der Bedeutung dieser Angelegenheit erlauben wir uns, dem jeweiligen im Stadtrat ver-
tretenen Fraktionsvorsitzenden diese Stellungnahme weiterzuleiten.

Mit freunglichen Graen
{Dr. Marf]n Pagenkopf) MF

Rechtsariwalt
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Landratsamt

Landratsamt Zollernalbkreis, 72334 Balingen Dienstgebaude:
Hirschbergsir. 29, 72336 Balingen

Stadt Hechingen

Sachgebiet Bauordnung Bauamt
Neustr. 4

72379 Hechingen

Sachbearbeiter: Frau Milliges
Zimmer-Nr. KLY

o Telefon: 07433/92-1302
. T Fax: 07433/92-1919
Stadt Hechingen Stadt HeChfngeﬂ E?l;ail: bauamt@zollernalbkreis.de
Fachbereich 3 Unser Zeichen: 20130021 — 301 Mufle
{Bitte bei Antwort angeben)
18, AUG. 2014 18. Aug. 2014 Datum: 15.08.2014
Ei
Eingang ngéng

Verz.-Nr. 20130021
Aufstellung des Bebauungsplans ,Zentraler Versorgungsbereich Oberstadt’, Teilbereich |
in Hechingen

Sehr geehrte Frau Gauch,

nach Anhérung der Fachbehérden in unserem Hause wird folgende Stellungnahme abgege-
ben:

Immissionsschutz/Gewerbeaufsicht {(Ansprechpart.: Frau Vitsch, Tel.: 92-1735):
Keine Bedenken.

Veterindrwesen (Ansprechpartner: Frau Schott, Tel.: 92-1908):
Keine Einwande.

Wasser- und Bodenschutz (Ansprechpartner: Herr Brandt, Tel.: 92-1785)

Altlasten (nachsorgender Bodenschutz)
Es bestehen keine Bedenken.

Hinweis:
Auf dem Flurstiick 336/1 liegt ein ehemaliger Léschteich. Er ist mit B Entsorgungsrelevanz im
Altlastenkataster erfasst.

Offnungszeiten Anschrift Talefon 07433 792-01 Bankverbindungen

Mo-Do 08.00-12.00 Uhr Landratsamt Zollemalbkreis Telefax 07433 / 92-1666 Sparkasse Zollematb Kio. 24 000079  BLZ 65351260
Do 15.00-17 30 Uhr Hirschbergsiraiie 29 it www.zollemalbkreis. de IBAN: DES4 8535 1260 0024 0D0Q 70 BIC: SOLADES1BAL
Fr 08 00-12 30 Uhr 72336 Balingen E-Mail- post@zollamalbkreis.de  Volksbank Balingene G Ko 17000009  BLZ 653912 10

IBAN: DESA 8530 1210 0017 0000 08 BIC: GENODES1BAL
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Brandschutz (Ansprechpartner: Herr Bleile, Tel.: 92-1 334)
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern folgendes beriicksichtigt wird:

Die bisher definierten Auflagen sind weiterhin zu beachten:

1. Es ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 96m%h fiir eine Loschzeit von zwei
Stunden erforderlich.

2. Bei Gebéuden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8
m Ober Gelénde liegen, sind Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr ent-
sprechend der VwV Feuerwehrflichen notwendig. Diese Aufstellflichen missen auf den
Grundstiicken liegen und von den 6ffentlichen StralRen aus zugéanglich sein. Abweichend
kénnen auch éffentliche Verkehrsbereiche als Aufstellflachen dienen wenn diese entspre-
chend der VwV Feuerwehrflichen ausgelegt sind.

Des Weiteren sind folgende Auflagen zu beachten:

3. Die zukunftige Gestaltung des Obertorplatzes geht aus den Bebauungsplanunterlagen
nicht ausreichend hervor. Hierfir ist ein separater Plan vorzulegen, aus dem die Zufahrten,
befahrbaren Flichen sowie die Aufstellflichen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr (bestehen-
de/neugeplante Gebadude) hervorgehen.

4. Die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges aus den bestehenden Gebéduden, die un-
mittelbar an die Baugrube der Tiefgarage angrenzen, ist wahrend der gesamten Bauphase
zu gewahrleisten. Sofern eine Erreichbarkeit mit tragbaren Rettungsgeraten (Leitern) bzw.
mit dem Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr (Drehleiter) nicht méglich ist, sind temporare
Rettungswege wie z.B.: Geriiste mit Treppen an den Fassaden zu errichten.

Natur- und Denkmalschutz (Ansprechpartner: Herr Eckert, Tel.: 92-1342)

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um eine Festsetzung von Zielen der baulichen
Entwicklung. Da hierbei auch das Thema ,Besonderer Artenschutz® in geeigneter Form ab-
gearbeitet werden mug, hat die Stadt Hechingen eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
beauftragt, die nun vorliegt.

Dabei wurden entsprechend unserer Anregung die moglichen Lebensraume von Fledermau-
sen und evil. Héhlenbritern besonders sorgféltig betrachtet.

Dieses Fachgutachten und die Priifung der Umweltbelange werden nicht beanstandet.

Die Auffassung der Planer, dass sich bei der Erstellung des Fachgutachtens aufgrund der
jahreszeitlichen Gegebenheiten nur bedingt Aussagen zu Vorkommen nach BNatSchG ge-
schitzter Arten vornehmen lassen, wird geteilt.

Auch der Folgerung, dass sich anhand der vorgefundenen Biotopstrukturen Vorkommen an-
spruchsvolierer und nach BNatSchG geschiitzter Tierarten mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit
ausschlielen lassen, wird geteilt.

Der Fachgutachter stellt auch ganz richtig dar, dass diese Aussage nicht auf die 2 ilteren
Rotbuchen im nérdlichen Teil des Plangebietes zutrifft:

Hier ist ein Vorkommen von Niststatten bzw. Quartierstitten von baumhéhlenbewohnenden
Vogel- und Fledermausarten nicht auszuschlieRen.
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Auch die daraus folgenden ,Hinweise zur weiteren Vorgehensweise und Vorschldge zu mog-
lichen Mafinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen
Funktionalitat” (siehe Kap. 4, Artenschutz bzw. Kap. 14 im Fachgutachten Umweltbelange)
halten wir fir notwendig.

Diese Hinweise miissen ausreichend beriicksichtigt werden.
Auf die Anmerkungen in der ersten Stellungnahme vom 21.05.2013 wird nochmals hingewie-
sen.

Mit freundlichen GriaRRen
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| Stadt Hechingen
-5 Sep_ony, Regionalverband

Neckar-Alb

Oberzentrum 40

e

e e S

_Ein_gang

Regionalverband Neckar-Alb - Ldwensteinplatz 1+ 72116 Massingen

Stadtverwaltung Hechingen o Heike Bartenbach
A ; elefon: +49(0)7473-9509-21
Fachbereich 3 / Sachgebiet Bauordnung Telefax: +49(0)7473-9509-25
Neustralle 4 E-Mall: Heike.Bartenbach@rvna.de
7378 He angen thr Zeichen:
acgbme‘!l > Unser Zeichen:  45-11- ZHe0047a_Tellbereich1 Ba-Ku
05. SEP 2014 Datum: 02.09.2014

Eingang

Bebauungsplan ,Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt” Hechingen, Teilbereich 1
Auslegung gemiR § 4 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionalverband Neckar-Alb hat bereits am 25.06.2013 zum Bebauungsplan ,Zentraler
Versorgungsbereich Oberstadt" Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt weiterhin. Wir
haben darauf hingewiesen, dass im bisherigen Planentwurf die Ausweisung als ,besonderes
Wohngebiet” fur das Stadtzentrum eines Mittelzentrums ungewdhnlich ist. In einem Kemge-
biet waren alle innerstadtischen Nutzungen, auch grolflachiger Einzelhandel, zuldssig. Diese
Nutzungen sind im ,Zentralen Versorgungsbereich® (Name des Bebauungsplans und Aus-
weisung im Regionalen Zentren- und Marktekonzept Neckar-Alb 2011) erwiinscht.

Auch im PS 2.4.3.2 Z (5) des Regionalplans Neckar-Alb 2013 ist das Gebiet ein Zentralortli-
cher Versorgungskern und als ,Standort fir Einkaufszentren, grofflachige Einzelhandelsbe-
triebe und sonstige grol¥flachige Handelsbetriebe“ als Vorranggebiet ausgewiesen. Einzel-
handel, insbesondere auch mit zentrenrelevanten Sortimenten, ist hier méglich und er-
wunscht,

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf zum Teilbereich 1 orientieren sich die planungs-
rechtlichen Festsetzungen an der tatséchlich vorhandenen baulichen Nutzung. Nutzungsart
ist nun Mischgebiet und Kerngebiet. Der Regionalverband begrif3t diese Anpassung.

Der vorliegende Bebauungsplan soll den Bau einer Tiefgarage unter dem Obertorplatz er-
mdoglichen und die Aufenthaltsqualitat am Obertorplatz verbessem.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.
Mit freundlichen GriiRen

?/«Aw

ngela Bemhardt
Verbandsdirektorin

Léwensteinplatz 1 - 72116 Méssingen Eugen Hschele Kreissparkasse Tubingen
Telefon +49(0)7473-9509-0 Verbandsdirektorin: BLZ 64150020

— Regionalverband Neckar-Alb Verbandsvorsitzender. Bankverbingung:
/ www.rvna.de Angela Bembhardt Konto-Nr. 155711

Reutlingen/Tibingen
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Netze BW GmbH - Posifach 140 - 78502 Tuliingen

Stadtverwaltung Hechingen Name
Frau Brigitte Gauch Bereich
Neustrafle 4 Telefan
72379 Hechingen Telefax
E-Mail

hr Schreiben

Datum

Seite

Bebauungsplan .Zentraler Versorgungsbereich Oberstadt” Teilbereich 1 in
Hechingen

hier: Beteiligung der Behdrden und ffentliche Auslegung geméf § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Gauch,

fur die Benachrichtigung uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans
bedanken wir uns. Zusétzlich zu unserer am 08.05.2013 abgegebenen Stellung-
nahme mdchten wir noch folgende Anrequng einbringen, die gof. von der Verwal-
tung an die entsprechenden Bauherren weitergegeben werden kénnte:

Im Zuge der Neugestaltung des Obertorplatzes beabsichtigt die Stromnetzgesell-
schaft Hechingen teilweise neue Stromkabel zu verlegen. In diesem Zusammen-
hang ware es aus unserer Sicht sinnvoll, wenn die Errichter neu geplanter Gebéu-
de in diesem Bereich so bald als méglich konkrete Angaben tiber die Héhe der
jeweils bendtigten gleichzeitigen elektrische Leistung Liefern, damit die Stroman-
schlisse dieser Gebdude noch vor dem Beginn der Tiefbauarbeiten geplant wer-
den konnen. Dadurch konnen die Kosten der Neuanschlusse reduziert werden und
ein spateres Aufreillen der neu hergestellten Oberflache wird vermieden.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Verfahren.

Ihre eventuell noch offenen Fragen beantworten wir gerne.

Freundliche Grufle

Netze BW GmbH

fe vt Sk

i. A, Michael Storz

Metze BW GmbH
Eltastrafe 1 - 5 - 78532 Tuttlingen - Postfach 140 - 78502 Tuttlingen
www.netze-bw.de

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST&00
Sitz der Gesellschafi: Stutigart - Amtsgericht Stutigart

IBAN DEB4 60050101 0001 3667 29
HRB Nr, 747734 - Steuer-Nr. 35001/01075

Ein Unternehmen
der EnBW

Netze BW

Michael Storz
Netzplanung

+49 7461 709-276

+49 74461 709-519
M.STORZ@netze-bw.de
3. August 2014

7. August 2014/FRANKS

1/1
Lt

Telefon +49 7461 709-0 - Telefax +49 7461 709-298

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Dirk Mausbeck - Geschaftsfuhrer: Walter Bohmerle, Or. Martin Konaermann, Dr. Christoph Muller
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Landratsamt

Landratsamt Zollernalbkreis, 72334 Balingen KREIS Diensigebsude:

Hirschbergstralle 29, 72336 Balingen
Stadtverwaltung Hechingen
Sachgebiet Bauordnung Bauamt
Herr Liibbe
Neustrale 4
72379 Hechingen

Sachbearbeiter: Frau Millges

par Zimmer-Nr.: 351
Heching Telefon: 07433/92-1302
stad : zhoereich 3 Fax: 07433/92-1319
E-Mail: bauamt@zollernalbkreis.de

Unser Zeichen: 30 - M0/303 - Schm - 6326
(Bitte bei Antwort angeben)

Datum: 07.10.2014
Bauvorhaben: Erstellung einer offentlichen Tiefgarage
Bauherr: Stadtische Werke Hechingen,
Alte Rottenburger Str. 5, 72379 Hechingen
Baugrundstiick: 72379 Hechingen, Obertorplatz

Bauverzeichnis-Nr.: 2014/0085

Sehr geehrter Herr Liibbe,

beigefligt erhalten Sie in Fotokopie die Stellungnahme von Frau Fromm-Kaupp vom Regie-
rungspréasidium Tabingen, Denkmalpflege, zur Kenntnisnahme.

Planfertigung Nr. 2 befindet sich momentan noch beim Regierungsprasidium Tiibingen.

Mit freundlichen Grilten

G

Anlage 1

Offnungsazeiten Anschrift Telafon 07433 1 92-01 Bankverbindungen

Mo-Do  08.00-12 00 Uhr Landratsami Zollemalbkrais Telefax 07433 1 82-1666 Sparkasse Zollemalb Kio. 24 000079  BLZ 65351260
Do 15.00-17 30 Uhr Hirschbergstralie 20 hitp:fiwww zolternatbkreis de IBAN; DES4 6535 1280 0024 0000 79 BIC- SOLADESIBAL
Fi 08.00-12.30 Uhr 72336 Balingen E-Mail: posi@zollernalblreis dg ~ Volksbank Balngene G Kio. 17000009  BLZ653 912 10

1BAN. DESS 8539 1210 0017 0000 0D BIC GENCDES1BAL



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN
DENKMALPFLEGE

Regierungsprisidium Tidsingen - Posifach 26 66 - 7201 & Tiibingen
Datam

Name

Landratsamt Zollernalbkreis e _ Durchwahl
Untere Denkmalschutzbehérde Landrateamt Zoliemalpkrerg Amcichen
Herr Eckert

Postfach 10 06 62 S 24, Sep. 2014
72334 Balingen K1

&& Az: 313-Eck-365.22, Posteingang: 27.8.2014
Bauherr: Stadtwerke Hechingen

S Zog
Lr."}.'.fe“a;rrna[bkrels

19.9.2014

Iris Fromm-Kaupp M.A.
07071 757-2466

26/Fm;
2014_09_19_SN_Tielgarage

{Bille bel Aniwort angeben)

Bauvorhaben: Bau einer Tiefgarage am Obertorplatz in Hechingen

Baugrundstiick: Hechingen, Obertorplatz

Sehr geehrter Herr Eckert,

gegen die geplante MaBnahme bestehen aus Sicht des Regierungsprasidiums Tu-
bingen - Referat Denkmalpflege keine generellen Bedenken der Bau- und Kunst-
denkmaipflege. Allerdings ist von der geplanten MaBnahme der als Kulturdenkmal

benannte Laufbrunnen auf dem Obertorplatz unmittelbar betroffen. Die angrenzenden
Kulturdenkmale FrauengartenstraBe 2,4,8 und Obertorplatz 14 kénnen je nach Aus-
fihrung der Tiefbauarbeiten durch Erschitterungen oder Grundwassereintritt eventu-
ell gefdhrdet sein. Das Referat Denkmalpflege stimmt der MaBnahme zu, wenn die

nachfolgenden Auflagen in die denkmalschutzrechtliche Genehmigung Gbernommen
werden.

Eine Stellungnahme der archéologischen Denkmalpflege erfolgt separat; wir bitten
deshaib um Fristverldngerung bis 17.10.2014. Auf die Stellungnahme der archiologi-

schen Denkmalpflege im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird vorsorglich
verwiesen.

Dicnsigebiude Alesanderstr 48 - 72072 Tabingen - Telefon 07071 913 0 - Telefux 47071 757-3190
postsielle@mprbwlde - waw rpbaden-wuememberg de - www.service-bw.de
Buslmie 4 Hahestelle . Kimigsbergersir. 7 Buskinie 13 - Haligstelle SAlexandersie”



Az: 313-Eck-365.22, Posteingang: 27.8.2014
Bauherr: Stadtwerke Hechingen

Bauvorhaben: Bau einer Tiefgarage am Obertorplatz in Hechingen
Baugrundstiick: Hechingen, Obertorplatz

Hinweise:
1. Die MaBnahme betrifft das auf dem Obertorplatz stehende Kulturdenkmal

Lautbrunnen®. Fir die angrenzenden Kulturdenkmale FrauengartenstraBe
2,4,8 und Obertorplatz 14 besteht die Gefahr, dass sie je nach Ausflihrung der
Tiefbauarbeiten betrofien sein kénnten.

Das geplante Vorhaben ist denkmalschutzrechtlich genehmigungspflichtig, im
Falle eines baurechtlichen Verfahrens denkmalschutzrechtlich zustimmungs-
pflichtig. Die erteilte Genehmigung bzw. Zustimmung umfasst ausschlieBlich
diejenigen MaBnahmen, die in den Antragsunterlagen dargestellt und be-
schrieben sind. Jede Abweichung bedarf einer erneuten Prifung und Ent-
scheidung der Denkmalschutzbeharden.

MaBnahmen an den genannten Kulturdenkmalen ist ohne die einvernehmiiche
Absprache mit den Denkmalschutzbehdrden unzulassig.

2. Eine Mehrfertigung der Baugenehmigung / denkmalschutzrechtlichen Geneh-
migung sowie gegebenenfalls des genehmigten Planheftes ist dem Regie-
rungsprésidium Tlbingen, Referat 26 - Denkmalpflege, zu {iberlassen.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass die Nichteinhaltung der mit dieser Genehmi-
gung verbundenen Pflichten als Ordnungswidrigkeit nach § 27 Abs. 2 DSchG
mit einer GeldbuBe bis zu 51.129 € (100.000 DM), in besonders schweren Fal-
len bis zu 255.645 € (500.000 DM) geahndet werden kann.

Baufreigabevoraussetzung:

1. Der Laufbrunnen ist samt der Wasserzufithrung im gesamten betroffenen Be-
reich vor Beginn der MaBnahme zu dokumentieren; zudem ist den Denkmal-
behdrden vor Beginn der MaBnahme ein Konzept fiir den Abbau des Lauf-



3. Die denkmalschutzrechtlichen Auflagen dieser Genehmigung sind der Bau-
leitung sowie allen Handwerkern, Restauratoren und sonstigen Betrieben, die
mit Arbeiten oder Dienstleistungen an dem Kulturdenkmal beauitragt werden
sollen, friihzeitig und in vollem Inhalt bekannt zu geben und gegenzeichnen
zu lassen.

4. Eine Stellungnahme der archiologischen Denkmalpflege erfolgt separat.



Gauch Brigitte .

Von: Gauch Brigitte

Gesendet: Montag, 22. September 2014 10:57

An: ‘reuss@reik-infrastruktur.de'

Cc: ‘Nadine Gettler'; Bliro der Burgermeisterin; Luebbe Bernd FB 3

Betreff: WG: BPL Zentraler Vorsorgungsbereich Oberstadt, Teilbereich 1, TOB-Anhtrung
Anlagen: KD_Laufbrunnen_Listenauszug.pdf; Auszug_Entwurf_Publikation_Stadtkerne.pdf,

KD_Karte_BUK.jpg

Sehr geehrter Herr Reul,

anbei noch Anregungen und Bedenken
des RP TU bzgl. Auslegung Bplan
«Zantraler Versorgungsbereich Oberstadt, Teilbereich 1.

Mit freundlichen GriiRen

Srigitte Gauch

Stadtverwaltung Hechingen
Fachbereich 3/Sachgebiet Bauordnung
Neustralle 4

72379 Hechingen

Telefon 07471 940-151
Telefax 07471 940-140
E-Mall: brigitte.gauch@hechingen.de

Von: Thiem, Wolfgang (RPT) [mailto:Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de]

Gesendet: Donnerstag, 18. September 2014 16:29

An: Gauch Brigitte

Cc: Konzelmann-Schnee, Astrid (RPT); Fromm-Kaupp, Iris (RPT); Schmid, Dr. Beate (RPT)
Betreff: BPL Zentraler Vorsorgungsbereich Oberstadt, Teilbereich 1, TOB-Anhérung

Sehr geehrte Frau Gauch,

iielen Dank fur die erneute Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Tréger &ffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

In Ergénzung zu der unten angehangten Stellungnahme vom 26.03.2014 im Rahmen einer informellen Vorab-
Anhérung tragen wir vor.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Drei Kulturdenkmale im Plangebiet sind genannt und auch im Planteil entsprechend gekennzeichnet. Ein
Kulturdenkmal fehlt jedoch, der Laufbrunnen am Obertorplatz, ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG(siehe Anlagen
Listenauszug + Kartierung).

Wie bitten darum, das Kulturdenkmal im Plan- und Textteil nachzutragen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen stehen offenbar in keinem Widerspruch zum Denkmalbestand. Dennoch
weisen wir vorsorglich darauf hin, dass samtliche Mallnahmen und Verdnderungen an den Kulturdenkmalen einer
von diesem Verfahren unabhéngigen denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bedtrfen. Dies betrifft auch eine
eventuelle Versetzung des Brunnens, auch wenn diese nur vorlibergehend sein sollte.



Gauch Brigitte

Von: Thiem, Walfgang (RPT) [Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.dej

Gesendet: Donnerstag, 18. September 2014 16:29

An: Gauch Brigitte

Ce: Konzelmann-Schnee, Astrid (RPT); Fromm-Kaupp, Iris (RPT); Schmid, Dr. Beate
(RPT)

Betreff: BPL Zentraler Vorsorgungsbereich Oberstadt, Teilbereich 1, TOB-Anhdrung

Anlagen: KD_Laufbrunnen_Listenauszug.pdf; Auszug_Entwurf_Publikation_Stadtkerne.pdf,

KD_Karte_BUK.jpg

Sehr geehrte Frau Gauch,

vielen Dank flr die erneute Beteiligung des Referats Denkmalpflege als Trager dffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

In Ergénzung zu der unten angehangten Stelilungnahme vom 26.03.2014 im Rahmen einer informellen Vorab-
Anhdrung tragen wir vor:

I. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Drei Kulturdenkmale im Plangebiet sind genannt und auch im Planteil entsprechend gekennzeichnet. Ein
Kulturdenkmal fehit jedoch, der Laufbrunnen am Obertorplatz, ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG(siehe Anlagen
Listenauszug + Kartierung).

Wie bitten darum, das Kulturdenkmal im Plan- und Textteil nachzutragen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen stehen offenbar in keinem Widerspruch zum Denkmalbestand. Dennoch
weisen wir vorsorglich darauf hin, dass samtliche Manahmen und Veranderungen an den Kulturdenkmalen einer
von diesem Verfahren unabhéngigen denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bed(rfen. Dies betrifft auch eine
eventuelle Versetzung des Brunnens, auch wenn diese nur vorlibergehend sein solite.

Unter Punkt V.3. in der Begriindung wird festgehalten, dass es stddtebauliches Ziel sei, auch die orisbildpréagenden
Gebaude zu erhalten. Dies wird ausdriicklich begri®t, zumal Hechingen nach Auffassung der Denkmalpflege die
Qualitat einer Gesamtanlage gem. § 19 DSchG aufweist (vgl. Anlage Auszug Entwurf Publikation). Bei
Gesamtanlagen spielt die Gberlieferte Gesamtstruktur eine wesentliche Rolle und naturlich auch die
ortsbildpragenden und damit erhaltenswerten Geb3ude und Objekte.

—eider war es uns auslastungsbedingt nicht méglich, die innerhalb des Plangebiets befindlichen ortsbildpragenden
Gebdaude und Objekie zu kartieren. So ist es uns auch nicht moglich, einige Festsetzungen kritisch zu hinterfragen.
Hierzu z&hlen einige als Flachdacher festgesetzte Baufelder, wobei sich hier die Frage stellt, inwieweit dies am
Bestand orientiert ist und ob dies zum Erscheinungsbild des historischen und umgebenden Bestandes pafit. Die
Grofie und Abgrenzung der Baufelder z.B. bei den Anwesen Obertorplatz 18 und Frauengartenstralie 6 lassen darauf
schliefden, dass hier die Méglichkeit einer Neubebauung geschaffen werden soll. Solite dies der Fall sein, gehen wir
davon aus, dass hierbei keine ortsbildprégende Substanz betroffen ist.

2. Archéologische Denkmalpflege:
Aus archaologischer Sichtist nochmals zu betonen, dass gerade unter dem Aspekt des geplanten Baues einer

grofiflachigen Tiefgarage und je nach Ergebnis der unten angeratenen Literatur- und Archivalienrecherche im Vorfeld
der Baumafinahmen insbesondere fir die Tiefgarage eine Sondage notwendig werden kénnte.

Ansprechpartner:
Herr Wolfgang Thiem (Planungsberatung): Tel. 07071/757-2473; FAX 07071/757-2431, mailto:

wolfgang.thiem@rpt.bwl.de;
Frau Iris Fromm-Kaupp (Gebietsreferentin): Tel. 07071/757-2466; FAX 07071/757-2431, mailto: iris.fromm-

kaupp@rpt.bwl.de;




Frau Dr. Schmid (Mittelalter- und Neuzeitarchdologie): Tel. 07071/757-2449; FAX 07071/757-2431, mailto:
beate.schmid@rpt.bwl.de

Mit freundlichen Griten
Wolfgang Thiem

Regierungsprasidium Tobingen

Ref. 26 - Denkmalpflege

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431
Alexanderstraie 48

72072 Tubingen

E-Mail: Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de

Von: Thiem, Wolfgang (RPT)

Gesendet: Mittwoch, 26, Marz 2014 13:14

An: 'Nadine Gettler'

Cc: Fromm-Kaupp, Iris (RPT); Schmid, Dr. Beate (RPT)
Betreff: AW: Hechigen, Bebauungsplan Obertorplatz

Sehr geehrte Frau Gettler,

vielen Dank fiir die Beteiligung des Referats Denkmalpflege schon im Vorfeld des eigentlich noch anstehenden
Verfahrens.

Inzwischen konnte ich mich mit Frau Fromm-Kaupp sowie Frau Dr. Schmid abstimmen, mit dem Ergebnis, dass eine
Teilnahme am morgigen Termin aus unserer Sicht nicht notwendig ist.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Grundsatzlich sehen wir derzeit keinen Anlass, im offiziellen Verfahren gegebenenfalls Bedenken vorzutragen.

Vielmehr halten wir die Vorschlage zur Gestaltung des Platzes durch das Blro Senner fir durchwegs gelungen und
schlussig. Wie beispielweise der Vergleich mit einer Postkarte von 1904 zeigt, wird durchaus eine gewachsene
Struktur aufgegriffen. Mit dem Thema Wasser erinnert man zudem an den einst dort bestehenden Teich
|Feuerltschteich? Viehtranke? Trink-/Brauchwasserversorgung?, siehe Urkatasterplan von 1861).

Zu beachten ist lediglich, dass sich der geplante Neubau "City-Haus" in der gem. § 15/3 DSchG geschitzten
Umgebung der Kath. Stadtkirche St. Jakobus befindet und daher seine Gestaltung (Kubatur, Hohe, Fassade) nicht zu
einer Beeintrachtigung der Kirche fuhren darf. Empfohlen wird hier eine Abstimmung mit Frau Fromm-Kaupp (vgl. KD-
Kartierung).

Ansprechpartner:
Herr Wolfgang Thiem (Planungsberatung): Tel. 07071/757-2473; FAX 07071/757-2431, mailto:

wolfgang.thiem@rpt.bwl.de;
Frau Iris Fromm-Kaupp (Gebietsreferentin): Tel. 07071/757-2466; FAX 07071/757-2431, mailto: iris. fromm-

kaupp@rpt.bwl.de;

2. Archéologische Denkmaipflege:

Aus archaologischer Sicht merkt insbesondere die Mittelalterarchéologie an, dass das Areal von Seiten der
Archaologischen Inventarisationbisher nicht als Priffall ausgewiesen wurde, obwohl es aufgrund der Karten zum
historischen Ortskern gehort haben kénnte. Es scheint keine Hinweise auf eine Bebauung zu geben, die vor das
spate 18. Jh. zurlickreicht. Auch zur Funktion bzw. dem Alter des ehemaligen grofien Weihers liegen uns keine
Erkenntnisse vor; ein Zusammenhang mit dem "FUrstengarten” ist nicht vollig auszuschlie3en.

Bisher sind aus diesem Areal keine archdologischen Funde und/oder Befunde - gleich welcher Zeitstellung - bekannt.
Dennoch wilrde es hier nicht reichen, nur auf die Regelungen des §20 DSchG zu verweisen. Vielmehr ist es ratsam,
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zu dem Weiher Literatur und Archivalien zu Gberprifen und evtl. - je nach Ausgang der Literaturrecherche - im Vorfeld
der Baumafinahme archéologische Sondagen durchfihren zu lassen.

Ansprechpartner;
Frau Dr. Schmid (Mittelalter- und Neuzeitarchdologie): Tel. 07071/757-2449; FAX 07071/757-2431, mailto:

beate.schmid@rpt. bwl.de;

Mit freundlichen GrlBen
Wolfgang Thiem

Regierungsprasidium Tubingen

Ref. 26 - Denkmalpflege

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431
Alexanderstrafie 48

72072 TUbingen

E-Mail: Wolfgang. Thiem@rpt.bwl.de

Von: Nadine Gettler [mailto:gettler@reik-infrastruktur.de]
Gesendet: Mittwoch, 19, Marz 2014 10:46

An: Thiem, Wolfgang (RPT)

Betreff: Hechigen, Bebauungsplan Obertorplatz

Sehr geehrter Herr Thiem,

wie eben telefonisch besprochen, plant die Stadt Hechingen die Umgestaltung des Obertorplatzes und den Bau einer
Tiefgarage in diesem Bereich. Unser Baro ist mit der Erstellung des Bebauungsplans beauftragt worden. Wir méchten
Sie bitten, anhand von den beigefugten Unterlagen (Planung Obertorplatz, Planung Tiefgarage, Abgrenzung Bplan),
vorab eine informelle Stellungnahme aus Sicht des Denkmalschutzes abzugeben.

derzlichen Dank im Voraus!

i.A. Dipl. Ing. (FH) Nadine Gettler

Reik Infrastruktur GmbH
Worthstrasse 93

72793 Piullingen

Tel; +49 7121 9266-29

Fax: +49 7121 9266-33

Email: gettler@reik-infrastruktur.de

Internet; www.reik-infrastruktur.de

Amtsgericht Stuttgart, HRB 721819
Geschaftsfuhrer: Albrecht Reull
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Hechingen, Obertorplatz, Hechingen

Hechingen
ADAB-Nr. 98798807
Kreis: Zollernalbkreis
Gemarkung: Hechingen
Ortsteil: Hechingen
Name:
Stralie: Obertorplatz
Flurstiick: 0-336/1
Gewann:
Walddistrikt:
Bemerkung:
Taop. Karte 1:25.000: 7619
Flurkarie 1:2.500: SW 1706 1:1.500:
DGK 1:5.000: Raster DGK: 3496 5356
Rechts-, Hochwert von: 3497317.29 5357031.10
Rechis-, Hochwerl bis: 3497317.29 5357031.10
Koordinatengenauigkeit: unter 5m genau
Objekt:
Brunnen unbestimmt

Zeitraum: 1871 - 1871

Denkmalverfahren:

Denkmalstalus Verfahrensstand Gemarkung Nr. feslgestalit Bearbeiler

Kuiturdenkmat (§2 DSchG - BuK)  vollzogen Hechingen Dezember  Ruhland
2003

Kommentar:

Listentext

Laufbrunnen, achteckiger Trog, darin Brunnenstock mit fialenartigem Aufsatz, 1871 von
EisengieRerei Gotthilf Kuhn, Stuttgart-Berg

bearbeitet von Ruhland
Fotos:
Film-Nr. Bild bis Fitmarl aufgenommen am  von Folto-Schidissel
von-
1- 1 Scans 06.11.2001 Ruhland
2- 2 Digitalfotos 02.10.2013 Franzke
3- 3 Digitalfotos 02.10.2013 Franzke

letzte Anderung durch: BreerS am 30.06.2011 um 16:04:09
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Hechingen, Obertorplatz, Hechingen
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Hechingen, Cbertorplatz, Hechingen, Brunnen
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Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprisidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tilbingen
Tibingen 18.09.2014
Name Astrid Konzelmann-Schnee

Stadtverwaltung Durchwah! 07071 757-3226
Postfach 2 22 Aktenzeichen 21-13/2471.3-06.0 / Hechin-
i gen
72375 Hechingen Stadt Hechingen (Bitte bei Antwort angeben)
Fachbereich 3
2 3. SEP 2014
Eingang

& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs.1 Baugesetzbuch)
Mail vom 05.08.2014

A. Allgemeine Angaben

Stadt Hechingen
[] Flachennutzungsplan

Bebauungsplan fiir das Gebiet ,,Zentraler Versorgungsbereich Oberstadt,
Teilbereich 1*, Hechingen

X
[ Vorhaben- und ErschlieBungsplan
[J sonstige Satzung

B. Stellungnahme

X Keine AuBerung aus der Sicht der Raumordnung.

Eine Stellungnahme der Denkmalpfiege erfolgt separat.

[] Fachliche Stellungnahme.

Korzelmann-Schnee

Diensigebliude Kenrad-Adenaver-Str, 20 - 72072 Tubingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpi.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de \rP’t/
Buslinie 2 - Haliestelle , Regierungsprésidium® oder , Landespolizeidirektion®
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Ortsgruppe Hechingen

Rominger 07471910219
‘. Hecnindan -Kombiihistrans 12 - 72379 Hachingen @ ' (é b ' j
Blrgermeisteramt N 0
Hechingen

Stadt Heeﬁingen‘
Fachberaich 3

2 3. SEP. 2014 ‘ { ’5
‘ Elogan
Bebauunasplanverfahren Obertorplatz, Eﬁutbuchen

Sehr geehrte Damen und Herrn,

aufgrund der aktuellen Presseberichterstattung {iber die Bewer-
tung des Baum-Fachgutachtens Lobis durch Frau Stadtratin
Heneka wurde der NABU mehrfach von Biirgern zu diesem
Thema angesprochen. Der Unterzeichner hat daher am 19.9. die
ausgelegten Planunterlagen und auch das in den Unterlagen
nicht enthaltene, jedoch freundlicherweise von Herrn Libbe zur
Einsicht {iberlassene Baumgutachten eingesehen. Da die
Bebauungsplanung fiir die baldige Beseitigung de Baumgruppe
ursachlich ware, kommt dem Inhalt des Gutachtens abwégungs-
erhebliche Bedeutung zu.

Per FAX 07471 940 108

Zu den Planunterlagen

In der Ausarbeitung ,Prifung der Umweltbelange™ des Biiros
Freiraumplanung Sigmund wird primér die Erhaltung der
Blutbuchen befiirwortet. Solite dies nicht moglich sein, miisste -
so die Verfasser - ,eine Uberpriifung einer moglichen Belegung
der vorhandenen Nist- und Quartierstatten von Végeln und
Fledermdusen im Mai/Juni 2014 erfolgen®. Sollte dies zeitlich
nicht mdglich sein, ware von einer Belegung auszugehen, und es
mussten zum Ausgleich Vogel- und Fledermausnistkdsten in der
Umgebung angebracht werden.

Ob die genannte Uberpriifung stattgefunden hat und ggf. mit
welchem Ergebnis ist — soweit ersichtlich — in den Unterfagen
nicht ausgefihrt.

Gert Rominger

1. Vorsitzender
Kombihlstrale 12

72379 Hechingen

Tel.+49 (0)7471.16103
nabu-hechingen@oniine.de

Hech ngen, 20.02.2014

e =

( Ugfon-{l-ac l’@é-ol.’.’l-c -0

——

Sparkasse Zollernaib

BLZ: 65351260

Kontc: 79014924

IBAN: DEDS 65235 1260 0079 0149 24
BIC: SOLADES1BAL

Der NABL ist ein staatlich anerkanmer
Naturschutzverband (nach § 63
BNat3chG) und Pariner von Birdide
international. Spenden und Beftrage sind
steuedich absezbar. Evbechaften und
Vermmbchtnisse an den NABU sind
steverbefrait
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Zum Baumgutachten

Auch die NABU-Gruppe war aufgrund der friiheren Pressebericht-
erstattung davon ausgegangen, dass ein sehr baldiges Ende der
beiden Blutbuchen unabhéngig vom Tiefgaragenbau feststiinde.

Laut Gutachten sind die Béume zwar u.a. aufgrund friherer
Beschadigungen des Wurzelwerks, Stockfaule und - Baum 1 -
auch Brandkrustenpilz in ihrer Vitalitdt und Gesundheit
beeintréchtigt. Vermehrte Kontrollen, Untersuchungen und
Kronenschnitte seien daher erforderlich. Eine Aussage, dass die
Bdume - bei Durchfiihrung dieser MaBnahmen - ldngerfristig
nicht erhalten werden kinnten, ist dem Text nicht zu ent-
nehmen,.

Hinsichtlich einer weiteren Zustandsverschlechterung und
Erhaltenswiirdigkeit ohne Tiefgaragenbau wurde keine konkrete
Prognose abgegeben.

Womit sich das Gutachten nicht befasst, ist eine Bewertung,
welcher Abstand des Bauwerks notwendig wére, um eine
Beeintrachtigung des Wurzelwerks auszuschlieBen, und wieviele
Parkplétze dann entfalien miissten.

Um dem Gemeinderat fiir seinen noch ausstehenden Satzungs-
beschluss eine korrekte Abwagung zu erméglichen, sollten aus
unserer Sicht zu den angefilhrten Punkten zuvor noch
erganzende Angaben erfolgen.

AbschlieBend bitten wir, vor einer endguitigen rechtlichen, ggf.
gerichtlichen, Entscheidung hinsichtlich der Baume noch keine
~vollendeten Tatsachen™ zu schaffen.

Mit freundlichen Griiien

(Lo i

Gert Rominger
Vorsitzender NABU-Gruppe Hechingen

82



