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1. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (8§ 2 (1) BauGB)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8§ 2 (1) BauGB)

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (8§ 3 (1) BauGB)
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 27.02.2012

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom 27.02.2012

offentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)
Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss ber
offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (8§ 3 (2) BauGB)
Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) vom 02.04.2013

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom 02.04.2013

offentlicher Belange (8 4 (2) BauGB)
Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB)

Billigung des Bebauungsplananderungsentwurfes und Beschluss tiber
erneute 6ffentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung (8 3 (2) BauGB)
Erneute Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) vom13.07.2015

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom13.07.2015

offentlicher Belange (8 4 (2) BauGB)
Beschluss Giber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)

Satzungsbeschluss (8§ 10 (1) BauGB)

Hechingen, den

am 09.02.2012
am 17.02.2012

am 17.02.2012

bis 27.03.2012
bis 27.03.2012

am 14.03.2013

am 14.03.2013

am 22.03.2013
bis 02.05.2013
bis 02.05.2013

am 18.06.2015

am 18.06.2015

am 03.07.2015
bis 13.08.2015
bis 13.08.2015

am

am

Dorothea Bachmann
Burgermeisterin

Genehmigung durch das Landratsamt Zollernalbkreis
(8 10 Abs.2 BauGB)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (8 10 Abs.3 BauGB)

Ausfertigung:

am

am

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen

mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Hechingen

Ubereinstimmen.

Stadt Hechingen, den

Dorothea Bachmann
Birgermeisterin
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2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S.
416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&dndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung (GemQ) fur Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

3. Planungsrechtliche Festsetzungen  § 9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB)

WA  Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mafl der baulichen Nutzung (8 9 (1) Ziff. 1 BauGB und 88 19 und 22 BauNVO)

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

2.3 Vollgeschoss

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit |l festgesetzt.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Traufhfhe betragt 5,50 m. Diese bemisst sich von der Oberkante der
Decke des Erdgeschossfertigfu3bodens (EFH) und der Unterkante der Dachrinne.

Die maximal zulassige Firsthohe betragt 12,30 m. Diese bemisst sich von der Oberkante der
Decke des ErdgeschossfertigfuBbodens und dem hdchsten aul3eren Punkt der
Dachkonstruktion.

Der ErdgeschossfertigfuRboden darf max. 0,50 m Uber der Oberflache der
ErschlieBungsstral3e liegen.
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3. Bauweise (8 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4, Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebaudehauptrichtungen bzw. die Hauptfirstrichtungen ergeben sich, soweit vorge-
geben, aus dem Planeinschrieb.

5. Baugrenzen (8§ 9 (1) Ziff. 3 BauGB)

Die Gberbaubaren Grundstucksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

0. Stellplédtze und Garagen 8§ 12 BauNVO

Garagen sowie offene und Uberdachte Stellplatze sind auch in den nicht Gberbaubaren
Flachen zugelassen. Sie kdnnen in das Wohngebaude eingebaut, mit gemeinsamer
Dachflache angebaut oder freistehend als Doppelgarage errichten werden.

Werden Garagen nicht im Hauptgebdude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder
parallel zur Stral3e zu erstellen. Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor der Garage muss
gewabhrleistet sein. Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlange bis auf 1,5 m
unterschritten werden, wenn elektrische Garagentoroffner eingebaut werden.

Bei Parallelstellung ist ein Abstand von mind. 1,00 m von der o6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten. Die der Stral3e zugewandte Seite ist zwingend durch ein Spalier oder eine
andere Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begrinen. Die Begriinung kann
zu Unterhaltungszwecken vortibergehend entfernt werden.

Flachdacher und einseitig geneigte Pultdacher bis 10° Neigung sind mdglichst mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Carports bzw. Uberdachte Stellplatze werden bezuglich der Gestaltung wie Garagen be-
handelt, jedoch kann der einzuhaltende Stauraum auf minimal 1,5 m reduziert werden.

In Fallen zusammengebauter Garagen muss die Traufhéhe und Dachneigung der, der
Nachbargarage entsprechen.

7. Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs.1 BauNVO sind auf Baugrundstiicken, mit Ausnahme
der Grundstiucksbereiche zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrenzen,

auch auf3erhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Pro Baugrundstick ist maximal eine Uberdachte Nebenanlage mit maximal 40 m3 umbauter
Raum und einer maximal zulassigen Héhe von 3,5 m erlaubt.

8. Verkehrsflachen (8 9 (1) Ziff. 11 BauGB)

Aufgrund des im Plan dargestellten Zu- und Abfahrtsverbotes ist eine Erschlielung des
Flurstiickes 195/2 tiber die Verkehrsflachen bzw. den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zulassig.
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Konstruktive MaRnahmen, z. b. Rickenstitzen aus Beton fur Randsteine, Mastfundamente,
die sich auf Privatgrund erstrecken, sind vom Grundstiickseigentiimer im geringen Umfang
(bis ca. 50 cm im Privatgrundstick) zu dulden.

Die an der Grenze zur 6ffentlichen (Verkehrs-) Flache liegenden Einrichtungen (Beleucht-
ungsmasten, Uberflurhydranten, Kleinverteiler) sind vom Grundstiickseigentimer zu dulden.

9. Beseitigung des Niederschlagwassers (8 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Unverschmutztes Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflachen ist in
Retentionszisternen zu sammeln. Alternativ hierzu kann das unverschmutzte
Oberflachenwasser auch auf dem eigenen Grundstiick dezentral durch Versickerung
beseitigt werden. In diesem Fall muss der Grundsttickseigentimer eine Eignung des Bodens
hierfir zwingend nachweisen.

Die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick ist vom
Eigentiimer so zu besorgen, dass anderen Anliegern kein Schaden entsteht bzw. Dritte nicht
negativ beeinflusst werden.

Der Ruckhalteraum der Retentionszisternen ist mit mindestens 4 m3 zu bemessen.

Das Niederschlagswasser kann nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt

werden.

10. Offentliche und private Griinflichen (8 9 (1) Ziff. 15 BauBG)

Die im Plan dargestellten 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind regelmafig zu pflegen.
Auf den privaten Griunflachen ist, gemaf den Bestimmungen des
Bundeskleingartengesetzes, eine Laube in einfacher Ausfihrung mit hochstens 24 m2
Grundflache einschlielich Gberdachtem Freisitz zuldssig.

11. Aufschittungen (8 9 (1) Ziff. 17 BauBG)

Aufschiittungen sind bis maximal 0,50 m Hohe zulassig. Den Bezugspunkt bildet das
Ausgangsgelande.

12. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (8 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufuhren, die nach
Beginn der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemarf zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitét zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste zu entnehmen.

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
Einzelbaumpflanzung

Im Bereich der Verkehrsflache sind vier heimische, gro3kronige Laubbaumen (Solitar,
Mindeststammumfang 14-16, 3x verpflanzt mit Ballen) der nachfolgenden Pflanzenliste
vorgesehen. Die Baumstandorte sind der Plandarstellung zu entnehmen. VVon den ein-
getragenen Standorten kann bis zu maximal 5 m abgewichen werden, wenn dies aus
technischen oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.
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Grol3kronige Laubbdume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten.

Je Baugrundstick sind je angefangener 150 gm der nicht Giberbauten und nicht befestigten
Grundstucksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder ein regionaltypischer
Obstbaum-Hochstamm der folgenden Pflanzenlisten (Solitar, Mindeststammumfang 14-16,
3x verpflanzt mit Ballen) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzliste: Solitarbdume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzliste: Obstbaume

Apfel: in den Sorten Birnen: in den Sorten Steinobst: in den Sorten
Brettacher FaRlesbirne Wangenheims Friihzwetschge
Jakob Fischer Néageles Birne Dt. Hauszwetschge
Rheinischer Bohnapfel Schweizer Wasserbirne Unterlander
Krugers Dickstiel Dolleseppler

Schéner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour

Fur die Pflanzung von Obstbaumen werden robuste Apfel- und Birnensorten fir den
Streuobstbau empfohlen (aus: Empfehlenswerte Obstsorten fir den Zollernalbkreis,
Landratsamt Zollernalbkreis).
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PFLANZGEBOT 3 (PFG 3)

Gestaltung der an die 6ffentliche Stral3e angrenzend  en privaten Grundstiicksflachen
Die mit PFG 3 gekennzeichneten privaten Grundstiicksgrenzen sind auf mindestens 50 %
der Lange und einer Breite von mindestens 2 m zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

PFLANZBINDUNG 1 (PFB 1)
Erhalt bestehender Gehdlze

Die im Plan mit PFB 1 gekennzeichneten Gehdlze sind aus Grinden des Stadtbildes und
des Naturschutzes zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten.

Bei den Bauarbeiten ist fur ausreichenden Schutz der zu erhaltenden Gehdlze Sorge zu
tragen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumal3nahmen) ist zu beachten. Sollten durch die Bauarbeiten Gehdlz geschadigt werden,
sind diese gleichwertig zu ersetzen.
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4, Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise
Traufhdhe/Firsthhe

Dachform und Dachneigung

5. Hinweise

1. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf
dem Grundstiick wieder zu verwenden. Durch das Verbleiben des gesamten Aushubes wird
das filterwirksame Bodenvolumen sowie die zur Wasserregulation wirksame Bodenschicht
nicht verkleinert.

N&ahere Ausfuihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezlglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung.

2. Bodendenkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten o. &.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Regierungsprasidium Freiburg, Denkmalpflege, Fachbereich Archéolo-
gische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen (820 DSchG).

3. Altstandort

Werden bei Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt des Zollernalb-
kreises unverzuglich zu verstandigen.

4, Immissionsschutz

Aufgrund des dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes kénnen im geplanten
Wohngebiet Immissionen aller Arten auftreten.
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6.  Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO BW

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) 1 LBO

1.1 Dachgestaltung

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 36°- 48° zulassig. Fur Garagen sind alle
Dachformen zugelassen.

Dacheindeckungen sind nur in nicht glanzenden Materialien in den Farbténen Rot, Braun
oder Anthrazit zulassig. Die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink)
oder Blei zur Dacheindeckung ist nicht zugelassen.

Fur Garagendacher gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften. Zusatzlich ist fur Flach-

dacher von Garagen eine Dachbegriinung gewtinscht; Kieseindeckungen und beschichtete
Metalleindeckungen sind auch zuléssig.

2. Werbeanlagen 8 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind unzuldssig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 (1) 3 LBO

3.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind zulassig, sollten jedoch auf das unbedingt Erforderliche beschréankt
bleiben. Die Hohe der Einfriedung darf entlang des offentlichen Stralenraumes, bis zu einem
Abstand von 2,0 m, maximal 80 cm hoch sein.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.

3.2 Zufahrten und Stellplétze

Die Zufahrten und Stellplatze sind ausschlief3lich aus wasserdurchlassigen Belagen oder
Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wasserge-
bundenen Decken zulassig.

4, Anlagen fir regenerative Energien

Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zuléssig

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Hechingen, den
Dr. Klaus Grossmann Dorothea Bachmann

Blrgermeisterin
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1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

Réaumlicher Geltungsbereich

Im Innenbereich des Stadtteiles Bechtoldsweiler umfasst das Plangebiet die Flurstiicks-Nrn.
522/1, 522, 522/3, 522/ 2, 523/1, 523, 524, 525, 195/1, 526, 527 (alle Gemarkung Bech-
toldsweiler).

Ziel und Zweck der Planung

Durch den Bebauungsplan sollen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebau-
liche Ordnung in seinem Geltungsbereich geschaffen werden. Zudem bildet er die Grundlage
fur die verkehrsgerechte ErschlieBung des Plangebietes.

Der unbebaute Innenbereich im Quartier Rote / Spielweg in Bechtoldsweiler mit einer Flache
von etwa 0,65 ha soll auf Wunsch des Ortschaftsrates einer Wohnbebauung zugefihrt
werden. Ziel der Konzeption ist es, durch ein Angebot kleiner Grundstiicksgréf3en

(350 - 480 gm) insbesondere jungen Familien eine Heimat zu bieten. Hierbei soll die
Bebauung mit Einfamilienhdusern als auch Doppelh&dusern méglich sein.

Durch die Ausweisung von Bauplatzen im Innenbereich werden entsprechende Flachen im
AulRenbereich geschont und der Landschaftsverbrauch reduziert. Dieser reduzierte Flachen-
bedarf im AuRenbereich wird vom Gemeinderat fur die Wohnqualitat in ganz Bechtoldsweiler
als wichtiger erachtet, als die sehr geringe Zunahme des Verkehrs in der RétestraRe und
den angrenzenden Straf3en. Diese Zunahme wird als zumutbar betrachtet. Zudem wird der
Ortskern durch die Ansiedlung von neuen Familien gestarkt.

Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan weist fiir den Geltungsbereich Wohnbebauung aus. Fir das Plan-
gebiet bestehen keine entgegenstehenden Ausweisungen im Regionalplan des Regionalver-
bandes Neckar-Alb.

ErschlielRung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes kann tiber das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz
erfolgen.

Das Wohngebiet kann tber das bestehende Stral3ennetz zugefahren werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Spielweg*
wurden von Burgern aus Bechtoldsweiler Bedenken zur Erschlieiung des Wohngebietes
vorgetragen. Dieser Bebauungsplanentwurf (Stand: 19.02.2013) sah eine innere
ErschlieBung des Wohngebietes vom Spielweg vor. Eine ErschlieBung Uber die breitere
HaupterschlieRungsstra3e Rote, die zudem einen durchgehenden Gehweg aufweist, war
zum damaligen Zeitpunkt nicht méglich, da das hierfir notwenige Flurstiick nicht zur
Verfligung stand. Nach intensiven Bemihungen der Ortschaftsverwaltung konnte im
Rahmen einer Flurstiicksverhandlung, das notwendige Flurstlick erworben werden.

Aus diesem Grund ist im vorliegenden ErschlieRungskonzept die Herstellung einer
StichstralRe mit Wendemdglichkeit von der Rotestral3e vorgesehen, so dass die oben
dargestellten Vorteile realisiert werden kdnnen.

Umweltauswirkungen

Da der vorliegende Bebauungsplan der innerértlichen Verdichtung dient und somit der
Flachenverbrauch im Auf3enbereich vermindert wird, wurde in Absprache mit dem Landrats-
amt Zollernalb auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde erarbeitet und ist als Anhang Bestandteil
des Bebauungsplanes. Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Vorkehrungen zur Ver-
meidung sowie der dargestellten funktionserhaltenden MaRhahmen ergeben sich fir ge-
meinschaftlich geschitzte Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der europaischen

10
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Vogelarten durch die Realisierung des Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestéande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG. Die Kontrolle der Umsetzung der
vorgezogenen funktionserhaltenden Mal3nahmen hat bereits vor Beginn der BaumalRnahme
zu erfolgen. Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt.

2. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Ausweisung der Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet* sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flr eine rechtssichere Bebauung des Gebietes mit Wohnhausern
geschaffen werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen wie Grundflachenzahl, Anzahl der Vollgeschosse
etc. orientieren sich an den benachbarten Bebauungsplanen. Dadurch soll ein einheitliches
Ortsbild gewahrleistet werden.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl soll zudem das Mal der Flachenversiegelung und
damit der Eingriff in den Naturhaushalt begrenzt werden.

Mit den Festsetzungen der Baugrenzen sollen ausreichende Abstande zu den Straf3en und
Nachbargrundstiicken gewahrleistet werden.

Die Festsetzungen bezlglich der Garagen und Stellplatze orientieren sich ebenfalls an den
Festsetzungen der benachbarten Bebauungsplane und sollen zu einem einheitlichen Ortsbild
beitragen. Der einzuhaltende Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen soll gewahrleisten,
dass durch das Ein- und Ausparken der flieRende Verkehr nicht behindert wird.

Die Verbreiterung des Weges um 0,5 m auf Flurstlick 526 (westlich angrenzend zu Flurstiick
526/1) im Nordosten des Plangebietes dient der Verbesserung der Erschliel3ung der privaten
Grunflachen (Flurstiicke 526, 527). Um einen ausreichenden Abstand der Stichstral3e zum
bereits bebauten Flurstiick 195/2 zu gewahrleisten, ist die Anlage einer 2m breiten
offentlichen Grunflache notwendig. Da fUr den Eigentiimer des Flurstlickes 195/2 keine
ErschlieBungsbeitrdge vorgesehen sind, ist eine Erschlie3ung des Flurstiickes 195/2 tber
die Verkehrsflachen bzw. den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulédssig. Dies ist
Uber das im Plan dargestellte Zu- und Abfahrtsverbotes geregelt.

Die regelmaRige Pflege der offentlichen und privaten Grinflache ist zur Erhaltung des
Ortsbildes notwendig. Hieraus begriindet sich auch die maximal zulédssige Aufschittung von
0,50 m.

Nebenanlagen sind zur Unterbringung von Gartengeraten etc. notwendig. Durch die Be-
grenzung der Anzahl und Grol3e soll die Versiegelung begrenzt werden. Dartiber hinaus soll
so einer Zersiedelung der Ortslage entgegen gewirkt werden.

Konstruktiven MalRnahmen und Einrichtungen auf Privatgrund sind unter Umstéanden zur
Herstellung der Verkehrsflachen notwendig.

Die Wasserver- und entsorgung erfolgt Uber das bestehende Leitungsnetz. Eine getrennte
Entsorgung des unverschmutzten Oberflachenwassers ist auf Grund der geringen Grund-
stiicksgréfRen und der groRen Entfernung zur nachstgelegenen Vorflut nicht maglich.
Deshalb ist von den Grundstiickseigentiimern das unverschmutzte Oberflachenwasser von
Dach- und Bodenflachen in Retentionszisternen zu sammeln bzw. alternativ hierzu auf dem
eigenen Grundstick dezentral zu versickern. Die Grol3e des Riickhalteraumes der
Retentionszisternen mit 4 m? leitet sich aus der Bemessungsgrundlage des
Bebauungsplanes ,Kirchweg 111“, ebenfalls im Stadtteil Bechtoldsweiler gelegen, ab.

Die Pflanzgebote und -bindungen dienen der wirkungsvollen Durchgrinung des Gebietes.
Sie wirken sich positiv auf das Stadtbild sowie das Klima im Ortskern aus und bieten
Lebensraum fir verschiedene Tierarten.

3. Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Die Vorschriften der Dachformen und Dachneigung orientieren sich an den Festsetzungen
der umgebenden Bebauungsplane ,Rothe” und ,Im Oberdorf* bzw. der angrenzenden
Bebauung. Aus stadtebaulicher Sicht ist gewiinscht, dass die Geb&ude zusammen mit der
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umgebenden Bebauung ein einheitliches Erscheinungsbild erhalten, weshalb die
Dachgestaltung und Firstausrichtungen festgesetzt werden. Um unnétige Belastungen des
Dachflachenwassers mit Metallen zu verhindern werden entsprechende Materialien zur
Dacheindeckung ausgeschlossen.

Die Bauvorschriften bezlglich der Einfriedungen sollen einen offen wirkenden StraRenraum
und Erholungsbereich (Garten) gewéhrleisten. Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchs-
schutz, aber eine potentielle Gefahr fir Kinder dar und ist deshalb nicht zulassig.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst ge-
ring zu halten sind die Zufahrten und die nicht Uberdachten Stellplatze aus wasserdurchlas-
sigen Belagen herzustellen.

Durch die Zulassung von photovoltaischer und thermischer Solarnutzung sollen die Mdglich-
keit der Nutzung von regenerativer Energie geschaffen werden.

5. Flachenbilanz
Flache in m2
GroRRe des Geltungsbereiches 6499
darin enthalten:
Wohnbauflache 4065
Offentliche Griinflachen 44
Private Grunflachen 1903
Verkehrsflachen 487
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Hechingen, den
Dr. Klaus Grossmann Dorothea Bachmann

Blrgermeisterin
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