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. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

* Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

* Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geadndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wirttemberg werden fiur das Ge-

biet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Mit Inkrafttreten die-

ses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich auler

Kraft.
In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 4#85:20822 12.09.2022 wird folgendes festgesetzt:
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Tel schwarz ge-

strichelt dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.1. Gewerbegebiet — GE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrie-

ben.

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig

zulassig

Gewerbebetriebe aller Art ] ]
Lagerhduser ] ]
Lagerplatze O O
6ffentliche Betriebe O O
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude ] ]
Tankstellen ] ]
Anlagen fir sportliche Zwecke ] ]
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ] ]
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke
Vergnigungsstéatten OJ OJ
Einzelhandelsbetriebe O O

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist gemal Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen Ge-
baudehdhe (GHmax) begrenzt und bezieht sich auf die ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe (EFH).

Die Gebaudehohe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am hochsten

in Erscheinung tritt.

Technische Dachaufbauten sowie Treppenhauser und Aufziige dirfen die zulassige Gebaudehdhe auf einer
Grundflache von insgesamt maximal 10 % der jeweiligen Gebdudedachfliche um maximal 3,00 m Uberra-

gen.

Die EFH wird im Zeichnerischen Teil Gber NN plus/minus 1,50 m festgesetzt.

3.2. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, Gebaudelangen tiber 50 m sind zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

6. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen® sind bauliche Anlagen

unzuldssig. Begriinungen jeder Art dirfen in diesen Bereichen eine Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

7. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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9. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist nach vorheriger Reinigung (bei belastenden Oberflachen) auf dem
Grundstiick zu sammeln und gedrosselt in den Zulaufgraben zum Butzensee abzugeben. Im Zuge der Bau-

genehmigung ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen, hierbei sind folgende Kennwerte zu beachten:
* Erstverwurf 3-5 I/m?Au (Liter pro Quadratmeter undurchlassig befestigte Flache)
* Rdickhaltung 2 m?100 m?Au (Kubikmeter pro 100 Quadratmeter undurchlassig befestigte Flache)

* Drosselabfluss 0,2 1/(s*100 m?Au) (Liter pro Sekunde und 100 Quadratmeter undurchlassig befestigte
Flache).

10. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden 6ffentliche und private Griinflachen festgesetzt.

11. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, flir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden Flachen fur die Wasserwirtschaft festgesetzt.

12. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1. Ausgleichs- und KompensationsmaBRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Es werden folgende Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-

bauungsplans festgesetzt:

« Pflanzung und dauerhafter Erhalt einer Feldhecke auf der im zeichnerischen Teil mit ,Pflanzgebot Feldhe-

ckenpflanzung (Ausgleich fiir nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope)* festgesetzten Flache.

« Dauerhafter Erhalt und Pflege (ggf. Ersatzpflanzung) der Gehdlzstrukturen auf den beiden im zeichneri-

schen Teil festgesetzten Flachen.
» Erhalt des Gewasserrandstreifens (Lage siehe zeichnerischer Teil).

+ MaRnahme A1 (Lage siehe zeichnerischer Teil): Entwicklung einer grabenbegleitenden Hochstaudenflur.

einem Umfang von 100 m2.
+ MaRnahme A2 (Lage siehe zeichnerischer Teil): Entwicklung einer blirtenreichen Wiese auf wechsel-

feuchten Standorten.
12.2. Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen iiber externe AusgleichsmaBnahmen auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Es werden folgende externe AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt:

* Entwicklung einer Magerwiese und Anlage eines Streuobstbestandes auf Flst. Nr. 640 und 641 in Hechin-
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gen-Sickingen auf einer Flache von 6.300 m2.

» Pflanzung und dauerhafter Erhalt einer Feldhecke auf der im zeichnerischen Teil mit ,Ausgleichsflache

aullerhalb des Geltungsbereiches fiir den nach § 30 BNatSchG geschitzen Biotop* festgesetzten Flache.
+ MaBnahme 3 (Lage siehe zeichnerischer Teil): Entwicklung einer blitenreichen Wiese auf wechselfeuch-
ten Standorten aus einer Brache.
+ MaRnahme 4 (Lage siehe zeichnerischer Teil): Beseitigung von Neophyten (Indisches Springkraut).

« MalRnahme 5 (Lage siehe zeichnerischer Teil): Sicherstellung einer dauerhaft fachgerechten Pflege

(Nass- und Magerwiesen).

12.3. Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen iiber den Ankauf von Okopunkten

96.026 Okopunkte werden tiber den Ankauf von entsprechenden Okopunkten dem Eingriff als Ausgleich zu-
geordnet (MalRnahme ID 321 im Naturraum ,Schwabisches Keuper-Lias-Land“ - Extensivierung von Grin-

land und Ackerflachen auf der Gemarkung Grosselfingen, Ankauf von der Flachenagentur BW). DerAnkauf

12.4. Eingriffs- und KompensationsmafRnahmen gesamt

Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans vollstandig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB ausgeglichen. Auf die Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanzierung im Umweltbericht (Anlage zur Begriindung) wird verwiesen.

12.5. Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Schutz der Belange von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

e Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlieBlich aufierhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Méarz bis 31.
Oktober, zulassig. Zudem ist der Bestand des stidlich gelegenen Bachgehdlzes Uiber eine Pflanzbindung

zu sichern und ein ausreichend groRer Gewasserrandstreifen einzuhalten.

* Zum Schutz der Gewasserfauna sind die Vorschriften in der wasserrechtlichen Genehmigung zu beach-

ten sowie alle MalRnahmen am Gewasser mit der zustandigen Fischereibehdrde abzustimmen.

e Zur Vermeidung von Stérungen lokaler Fledermausvorkommen sind helle, weitreichende, kinstliche
Lichtquellen zu vermeiden. Fir die Au3enbeleuchtung dirfen nur Natriumdampfhochdrucklampen (SE/
ST-Lampen) oder LED-Lampen verwendet werden. Die Lampen sind abzuschirmen und die Abstrahlung

nach unten bzw. in die von der angrenzenden freien Landschaft abgewandten Seite zu richten.

* Wahrend der Bauphase ist das Baufeld mit einem stabilen Bauzaun gegen das angrenzende Biotop ab-
zugrenzen, damit keine baubedingten Beeintrachtigungen durch Befahrung oder Ablagerung von Materia-

lien erfolgen.
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» Dachflachen sind als begriinte Flachen auszubilden und so zu erhalten. Dachbegriinungen in Kombinati-

on mit Sonnenkollektoren / Photovoltaikelementen sind zulassig.

» Geschlossene Wandflachen ber 100 m? und mit mehr als 2,5m Hoéhe sind zu begriinen.

13. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im Planteil festgesetzten Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei natirlichem Ab -

gang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.

14. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit, eines
ErschlieBungstréagers oder eines beschrankten Personenkreises belastete Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fir Leitungsrechte ausge-
wiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Fla-
chen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung des

jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonsti-

ge temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden

Umgang mit dem Naturgut Boden gemaR § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung von BaumafRnahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

* Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fir die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zuldssig.

» Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

+ Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

* Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffiilimaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-

de zu melden.

2. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mdgliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.
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3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich

von Gesteinen der Jurensismergel-, der Posidonienschiefer- und der Opalinuston-Formation.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-

tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen im Bereich der Posidonienschiefer-Formation ist zu rechnen. Auf die bekannte Ge-
fahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sul-
fatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund-
bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahre-
nes privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein Ingenieurbiiro empfohlen.

4, Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind au-
Rerdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAWS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung

von wassergefdahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fliir Baden-Wirttemberg un-

verzulglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedurfen einer wasserrechtlichen

Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht

zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der ent-

sprechenden DIN oder als sog. ,weifle Wanne* auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.
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5. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafie Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.

6. Dranung

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die &ffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenmaflig unnétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wiirde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Zollernalb-

kreis als untere Wasserbehoérde unverziglich anzuzeigen.

7. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Malnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkilirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemanR § 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten

im Bauablauf zu rechnen.

8. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung geféahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

9. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskoérper, Kennzeichen und
Hinweisschilder

Die Eigentiimer der Baugrundstiicke haben gem. § 126 BauGB das Anbringen von

» Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der StralRenbeleuchtung einschlieRlich der Be-

leuchtungskdérper und des Zubehors sowie
» Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieBungsanlagen

auf ihren Grundstuick zu dulden. Die Eigentiimer der Baugrundstlicke werden vorher benachrichtigt.
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10. Riickenstiitzen und Boschungen der StraBenverkehrsflache auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung und zur Unterhaltung

der Verkehrsflachen in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke eingegriffen werden muss.

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zum Teil Boschungen, Stitzmauern und Hinterbeton-
stitzen fur die StraRenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundsticken notwendig. Die Gemeinde
wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstickseigentimern erértern und notwendige

Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

11. Einteilung der Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

12. Vorhandene Anlagen Netze BW

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich derzeit 20-kV-Kabel, 0,4-kV-Kabel und Freileitun-

gen sowie ein Strommast der Netze BW GmbH.

Aus Sicherheitsgriinden sollen Bauherren rechtzeitig vor Beginn von Tiefbauarbeiten aktuelle Kabellagepla-
ne bei der Netze BW einholen. Hierdurch lassen sich Unfélle und Schaden von Anfang an vermeiden. Die

Kontaktdaten der Planauskunft der Netze BW GmbH hierzu lauten:
- Telefon: 07351 53-2230

- Telefax: 07351 53-2135

- E-Mail: Leitungsauskunft-sued@netze-bw.de

Die Kabel und Freileitungen miissen gegebenenfalls in ihrem Verlauf angepasst werden. Bauherren werden
gebeten, sich diesbezliglich rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Auftragszentrum Netzbetrieb Siid abzuspre-
chen. Dieses ist erreichbar unter der Telefon-Nr.: 07461/709-601 oder per E-Mail unter: Auftragszentrum-

Tuttlingen@netze-bw.de

Der notwendige Sicherheitsabstand von 1 m zur Freileitung ist jederzeit einzuhalten. Dies gilt auch fur die
Annaherung von Baugeraten und anderen Gegenstanden. Ein seitliches Ausschwingen der Leiterseile z. B.

durch Winddruck ist dabei unbedingt zu bertcksichtigen.

Die Versorgungsanlagen sind bei der Bebauung zu bericksichtigen. Es diirfen keine Einwirkungen zum Tra-
gen kommen, die den Betrieb oder Bestand der Leitungen gefahrden. Bei geplanten Baumstandorten sind
die Abstande gemaR DIN 18920 und DVGW GW 125 Abs. 6.1 einzuhalten. Leitungstrassen sind grundsatz-
lich von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Betriebssicherheit, die Uberwachung und Reparatur sowie die
spatere Erneuerung der Leitungen dirfen durch Baume nicht gefahrdet werden. Werden die Mindestabstan-
de von 2,5 m zwischen Baum und Leitung nicht eingehalten, sind besondere SchutzmaRnahmen erforder-
lich.

Aufgrund des zu erwartenden Anstiegs des Leistungsbedarfs des Industriebetriebs kénnte eine neue Trafo-
station zur elektrischen Versorgung erforderlich werden. Im Falle der Notwendigkeit einer neuen Trafostation

ware ein Stationsplatz in unmittelbarer Nahe oder auf dem zu bebauenden Grundstiick erforderlich. Weitere
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Verstarkungsmaflnahmen im 20-kV-Kabelnetz der Netze BW sind nicht auszuschlieRen. Daher werden Bau-
herren gebeten, sobald wie mdglich und bekannt, eine Anfrage mit den erforderlichen Unterlagen an den An-
schlussservice unter der E-Mailadresse Anschlussservice-HEB@netze-bw.de fir den Neuanschluss einzu-

reichen um Verzdgerungen im Bauablauf zu vermeiden.

13. Vogelfreundliche Bauweise

Bei der Errichtung von Gebauden mit Glasfassaden oder -elementen kann sich das Kollisionsrisiko fiir Vogel
stark erhéhen. Auch kleine Glasflachen oder Fenster konnen insbesondere durch Spiegelungen natirlicher
Grinstrukturen eine Gefahr fir Vogel darstellen. Neubauten sollten moglichst vogelfreundlich geplant wer-
den. Bezuglich des mit dem Bauvorhaben verbundenen Kollisionsrisikos und moglicher GegenmalRnahmen
wird eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde empfohlen und auf die entsprechenden Publika-
tionen ,Vogelschlag an Glas* des BUND und ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der Schweizeri-

schen Vogelwarte Sempach verwiesen.

14. Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BW)

Das Klimaschutzgesetz BW sieht verschiedene Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Strom-

erzeugung vor:
* beim Neubau von Nichtwohngebauden (ab 1. Januar 2022)

* beim Neubau von Wohngebauden (ab 1. Mai 2022)

* bei einer grundlegenden Dachsanierung eines Gebaudes (ab 1. Januar 2023)
* beim Neubau von Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen (ab 1. Januar 2022)

Das Umweltministerium BW hat im Oktober 2021 eine Rechtsverordnung erlassen, die die Bestimmungen
der Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Nichtwohngebduden und Parkplatzen konkretisiert. Die Rechts-
verordnung wird um weitere Regelungen zu den Photovoltaik-Pflichten beim Neubau von Wohngebduden

und bei grundlegenden Dachsanierungen erganzt.
Dachbegriinung und Photovoltaik

Die Installation einer Photovoltaikanlage ist kein Ausschlusskriterium fiir eine Dachbegriinung, eine Photo-
voltaikanlage |asst sich mit einer Dachbegriinung kombinieren. Nach Angaben des Bund fir Umwelt und Na-
turschutz Deutschland (BUND) kann durch die Kombination einer Photovoltaikanlage auf einem begriinten

Dach die Leistungsfahigkeit einer Anlage im Sommer sogar um bis zu 20 % erhdht werden.

15. Pflanzliste Biotopausgleich

Qualitat: Straucher, oB. 3-4 Tr. h 60 — 100

» Sambucus nigra | Schwarzer Holunder
* Corylus avellana | Gewohnliche Hasel
» Salix cinerea | Grau-Weide

» Salix purpurea | Purpur-Weide
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+ Salix viminalis | Korb-Weide

* Frangula alnus | Faulbaum

Qualitat: Heister ab 5cm Umfang 125-150
* Alnus glutinosa | Schwarz-Erle

» Salix caprea | Sal-Weide

*  Prunus padus | Gewdhnliche Traubenkirsche

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen

Bearbeiter:
earbeiter 07485/9769-0
Axel Philipp

Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 12.09.2022 r

info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Hechingen, den .....................

Philipp Hahn (Birgermeister)
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