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BEGRUNDUNG

1. UBERSICHT

Luftbild mit Geltungsbereich, ohne MaBstab

2. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Gebietsrand des Hechinger Stadtteils Stet-
ten. Es umfasst eine beabsichtigte Wohnbebauung der bislang noch unbebauten &stli-
chen Seite der Erlenstral3e. Die gegenlberliegende StraBBenseite ist bereits bebaut.

Der Geltungsbereich umfasst Teile folgender Flurstiicke: Nr. 96, 97/2, 98, 121, 128, 129,
1484, 1485 und 1501/7

Folgende Flurstiicke sind komplett Teil des Geltungsbereichs: Nr. 97/1, 122, 123, 124
und 125.

Die GroBe des Geltungsbereichs umfasst 0,42 ha.
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5.1

ANLASS UND PLANUNGSZIEL

Die Stadt Hechingen plant langfristig die Entwicklung des Wohngebiets Hilb zwischen
der ErlenstraBBe und MuhlstralBe mit einer Grée von rund 10 ha (siehe hierzu ,,8.1 Stad-
tebauliches Konzept”). Der vorliegende Planbereich umfasst einen Teil der beabsichtig-
ten Siedlungserweiterung, um im ersten Schritt den noch unbebauten Bereich &stlich
der ErlenstraBBe mit Wohngebaduden zu entwickeln.

Die konzeptionelle Ausrichtung des Bebauungsplans orientiert sich am stadtebaulichen
Vorentwurf fiir das Wohngebiet Hilb. Die Planungsinhalte des Bebauungsplans missen
eine eigenstdndige und unabhangige Bebauungsmdglichkeit entlang der ErlenstralBe
schaffen. Gleichzeitig soll der Bebauungsplan eine Siedlungserweiterung nach Osten er-
maoglichen.

Geplant sind insgesamt 7 freistehende Wohnhauser und ein nach Osten fortfiihrbarer
StraBBenabschnitt.

PRUFUNG VON POTENZIALFLACHEN UND BAULUCKEN

Die Potenzialflachen im Innenbereich des Stadtteils Stetten zur Entwicklung von neuem
Wohnraum wurde gepriift. Das bestehende Potenzial an Baullicken wurde als nicht aus-
reichend eingeschatzt, mittelfristig gentigend Wohnraum im Stadtteil Stetten bereitzu-

stellen.

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Es handelt sich um einen qualifizierten Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB. Aufgrund von § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB wird auf die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Es erfolgt unmittelbar die férmliche Beteiligung gem. §
3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der
Behorden).

Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet.

ZULASSIGKEIT DES § 13B BAUGB

Gemal § 13b BauGB darf unter Einbeziehung von AuBenbereichsflachen das beschleu-
nigte Verfahren nur durchgefiihrt werden, wenn

—  bis zum 31. Dezember 2022 das Aufstellungsverfahren férmlich eingeleitet wurde,
- die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unter 10.000 gm liegt,
— der Satzungsbeschluss bis zum 31. Dezember 2024 gefasst wird,

- nur Wohnnutzungen, die sich an den bebauten Ortsteil anschlieBen, zulassig sind.
— die sonstigen Vorgaben des § 13a BauGB eingehalten werden.

Es handelt sich um eine Arrondierung des Wohngebiets entlang der bisher nur einseitig
bebauten ErlenstraBe gegeniiber einem bestehenden Ortsrand. Damit wird dem Gebot
des Anschlusses an bebaute Ortsteile entsprochen.

Der Bebauungsplan steht den genannten MaBgaben nicht entgegen.
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6. FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)
Der Flachennutzungsplan der Stadt Hechingen ist seit dem 10.4.1996 und seine 1. An-

derung seit dem 5.

6.2004 rechtskréftig.

Der FNP stellt im Bereich des Planungsgebiets , geplante Wohnbauflachen” dar. Der
Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

==

b

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Eingeschrankte gewerbliche Bauflachen
Sonderbaufiachen

Sonderbaufiachen mit Angabe der Funktion

Nr. des Gebietes (s. Text) / Langfristiger Entwicklungsbereich

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan vom 5.6.2004 (Stetten). Geltungsbereich in schwarzer Strichlinie.

7. REGIONALPLAN

Der Regionalplan Neckar-Alb 2013 ist in seiner Gesamtfortschreibung und in der 4. An-
derung seit dem 29.1.2021 verbindlich. Er stellt fiir das betreffende Plangebiet ,Sied-
lungsflachen Wohnen und Mischgebiet (iberwiegend) in der Planung” dar. Der Bebau-
ungsplan steht den Zielen des Regionalplans nicht entgegen.
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7.1

8.1

BRUTTOWOHNDICHTE

Der Regionalplan fordert fiir Mittelzentren eine Bruttowohndichte von 80 Einwohnern
pro Hektar Bruttowohnbauland (Regionalplan Neckar-Alb 2013, Kapitel 2.1.2 Absatz 5).

Das Ergebnis der berechneten Bruttowohndichte ergibt sich aus dieser Formel:

[Anzahl Wohneinheiten] * [Durchschnittliche Belegungsdichte fiir Wohnungen fiir
Baden-Wirttemberg] / [Bruttobauflache] = [Bruttowohndichte]

11 WE *2,1/0,42 = 55 Ew./ha

Je Gebéaude sind zwei Wohneinheiten mdglich. Als realistischer Durchschnitt wird von
1,5 WE je Baufeld ausgegangen. Wie oben dargestellt, wird die geforderte Bruttowohn-
dichte nicht erreicht. Es ist jedoch zu beachten, dass der Planbereich nur einen kleinen
Teil eines gréBeren stadtebaulichen Konzepts darstellt. Verdichtete Wohnformen, die zu
einer hoheren Bruttowohndichte beitragen, sind entlang der ErlenstraBBe nicht vorgese-
hen, werden aber im nachsten Planungsabschnitt des Baugebiets Hilb enthalten sein.

PLANUNGSKONZEPT

STADTEBAULICHES KONZEPT

~
~——"BA3

Im Schaubild ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans vor dem Hintergund des gesamten stadtebauli-
chen Vorentwurfs zwischen Erlenstrae und MuhlstraBe dargestellt.

Das Plangebiet ist Teil eines zusammenhangenden stadtebaulichen Konzepts. Die
freistehenden Wohnhauser sind alternierend angeordnet, was sich positiv auf die Belich-
tung der Baukorper und den Ausblick nach Stiden zur Burg Hohenzollern auswirkt. Mit
der vorliegenden Planung wird eine Arrondierung des Gebietsrands entlang der Erlen-
straBBe geschaffen. Eine Siedlungserweiterung bleibt méglich.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Plangebiets geschieht tiber die ErlenstraBe. Diese befindet sich
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans, verlauft jedoch entlang der westlichen
Bereichsgrenze. Im Gebiet wird ein StraBenabschnitt fir eine zukinftige Erweiterung der
Wohnbebauung nach Osten eingeplant. AuBerdem ist auf3erhalb des Plangebiets stid-
lich angrenzend eine weitere StraBBe vorgesehen. Das stidliche Grundstick ist entspre-
chend dem zukiinftigen StraBenverlauf angepasst.

FREIRAUM

Innerhalb des Plangebiets werden aufgrund der kleinen GréBe des Bebauungsplans kei-
ne erwdhnenswerten Freiraumstrukturen etabliert. Ostlich des Plangebiets befindet sich
eine Biotopflache (im oberen Ubersichtsplan zu erkennen). Langfristig ist mit einem um-
fassenden Angebot an Grinraum innerhalb der gesamten Wohnsiedlung zu rechnen, im
hier behandelten Bebauungsplanbereich wird auf die Ausweisung von Grilinzonen ver-
zichtet.

GEBAUDETYPOLOGIE

Die Baufelder des Bebauungsplans ermdglichen ausschlieB3lich Einzel- oder Doppelhédu-
ser. Die Arrondierung des Gebietsrands orientiert sich damit am umliegenden Sied-
lungsbestand. In nachfolgenden Bauabschnitten sollen entlang dem zentralen Biotop
Wohnformen in Geschosswohnungsbauweise ihren Platz finden (siehe stddtebaulicher
Ubersichtsplan).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die gestalterischen Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften dienen neben dem
Zweck der gebietsspezifischen Einbindung der Bebauung auch zur Aufwertung der visu-
ellen Erscheinung des neuen Baugebiets. Auf dieser Grundlage gemaB § 74 Abs. 1 LBO
begriinden sich im Allgemeinen die getroffenen Vorschriften von Nr. 1 bis 4.

Nr. 5 und 6 der értlichen Bauvorschriften begriinden sich auf § 74 Abs. 3 LBO. Die Vor-
schriften haben einen schonenden Umgang mit Boden und anfallenden Abwassermen-
gen zum Ziel.

RETENTION UND REGENWASSERABLEITUNG

Zur Versickerung des Oberflachenwassers sind Hofflachen, Stellplatze und Zufahrten
wasserdurchladssig herzustellen.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers geschieht in das vorhandene
Trennkanalsystem. Die Kapazitdten der vorhandenen Strukturen sind fiir die geringe An-
zahl der hinzukommenden Wohneinheiten ausreichend. Die ErlenstraBBe wurde im Zuge
ihrer Erneuerung 2020 mit einem Trennsystem ausgestattet. Es bestehen bereits vorver-
legte HausanschlUsse als verschlossene Grundrohre.

Zu beachten ist die Abwassersatzung der Stadt Hechingen vom 10.9.2013. Es besteht
ein Anschlusszwang zur Ableitung von Niederschlagswasser in das 6ffentliche Kanalsys-
tem. Alle Satzungen, darunter auch die Abwassersatzung, sind online lber das Internet-
portal der Stadt Hechingen abrufbar.
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9.1

9.2

9.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Es ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO geplant.

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlos-
sen. Diese Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind

nicht mit dem angestrebten Charakter der Wohngebietsflachen am Ortsrand vereinbar.

AuBerdem lasst die Verfahrensart nach § 13b BauGB die uneingeschrankte Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebiets nicht zu. § 13b begriindet nur die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des Allgemeinen Wohnge-
biets nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaB dem Gerichtsurteil des Verwaltungsgerichts-
hofs Baden-Wiirttemberg mit Beschluss vom 14.4.2020 nicht zu den Wohnnutzungen
zugehdrig. Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind demnach auszuschlieBen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ2)

Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich an den Ori-
entierungswerten nach § 17 BauNVO.

Die Geschossflachenzahl ist auf 0,8 festgesetzt, um entsprechend zur GRZ von 0,4 ohne
Einschrankungen der Kubatur des Gebaudes ein zweites Vollgeschoss zuzulassen.

Zahl der Vollgeschosse und Héhe baulicher Anlagen

Zum Zwecke der stadtebaulichen Einbindung in den umliegenden Bestand ist die Zahl
der Vollgeschosse auf maximal zwei begrenzt.

Die zulassige Hohe der Hauptgebaude (Traufkante) bezieht sich auf die Erdgeschossful3-
bodenhdhe (max. 7 m dariiber) als Bezugshéhe. Gleiches gilt fir die Firsthohe mit 10,50
m Uber der Bezugshdhe (EFH). Die ErdgeschossfuBbodenhéhe wiederum ist in Bezug
auf die an das Grundstlick angrenzende StraBenhdhe festgelegt.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Bauweise

Aufgrund des angestrebten Gebietscharakters mit freistehenden Wohnhausern gilt die
offene Bauweise gemal § 22 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baufenster sind auf die Errichtung von freistehenden Wohnh&usern ausgerichtet. Es
sind Einzelhaduser und Doppelhauser méglich.

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Grundstticksgrenzen kénnen vom Bebauungsplan nicht vorgegeben werden, es handelt
sich lediglich um Vorschlage. GeméaB dem Konzept des stadtebaulichen Vorentwurfs ist
es empfehlenswert, die &stlichen Restbereiche (siehe Planzeichnung) in der VerduBe-
rung der Baugrundstlicke in 6ffentlicher Hand zu behalten, um die flacheneffiziente
Fortfihrbarkeit des Baugebiets zu gewahrleisten.
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9.4

9.5

9.6

Stellung baulicher Anlagen

Zum Schutz der stadtebaulichen Ordnung sind die AuBenwandkanten der Hauptgebau-
de parallel zu den Baugrenzen herzustellen.

Es ist empfehlenswert, die Traufseiten der Gebaude entlang der Siidkante der Baufelder
auszurichten (Giebelstand zur ErlenstraB3e), um einen optimalen Betrieb der Photovolt-
aikanlagen sicherzustellen.

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

Nebenanlagen

Das Gesamtvolumen von Nebenanlagen ist beschrankt, um eine GbermaBige Anhau-
fung von Nebenanlagen auf den privaten Flachen zu vermeiden.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen und Carports sind nur innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Grenze
zulssig. ,Innerhalb” bedeutet dstlich dieser Grenze. Die Grenze dient zur Abstands-
wahrung zur &ffentlichen Verkehrsflache und zur besseren Sichtbarkeit von ein- und aus-
fahrenden PKW aus den Grundstiicken. Stellplatze ohne Uberdachungen sind auf den
gesamten Grundstlicksflachen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN

Die fir die ErschlieBung des Baugebiets notwendige ErschlieBungsflache (ErlenstraBe)
befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs. Die ErschlieBung des Baugebiets ist ge-
sichert und bereits vorhanden.

Innerhalb des Planbereichs sind &ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt, die nach einer
Erweiterung des Wohngebiets der ErschlieBung des erweiterten Siedlungskorpers die-
nen sollen. Im Siiden des Plangebiets sind ebenfalls Flachen fur eine ErschlieBungsstra-
Be der fir die Zukunft beabsichtigten Siedlungserweiterung ausgespart. Die stidliche
Bebauungsplangrenze passt sich an deren Verlauf an. Deshalb ist das sidlichste Grund-
stlick am Eck zur Erlenstral3e abgerundet (Kurvenradius fir eine Einmindung in die Er-
lenstralBe).

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE BAULICHE UND TECHNISCHE VORKEHRUNGEN
ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG VON SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUN-
GEN

Die festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft umfassen die Gebote zur Herstellung von versickerungsféhigen
Oberflachen von Stellplatzen und Zufahrten, zum sparsamen Umgang mit Oberboden
und seiner lokalen Wiederverwendung sowie die Begriinung von Freiflachen zur Verbes-
serung des Mikroklimas im bebauten Gebiet und zum Schutz von Insekten und Kleintie-
ren.

Hinsichtlich der Begriinung von Freiflachen wird auf § 9 Abs. 1 LBO hingewiesen, wo-
nach bereits auf gesetzlicher Grundlage alle nicht Gberbauten Flachen zu begriinen
sind. Schottergérten sind ausgeschlossen, weil diese nicht zur Verbesserung des Mikro-
klimas beitragen (wie es extensive Griinflachen vermégen), sondern aufgrund der loka-
len Aufheizung und fehlenden Verdunstungsqualitdten lokale Erwarmungseffekte vers-
tarken.
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9.7

10.

10.1

10.1.1

10

Zum Schutz vor Einsickerung von bodenbelastenden Stoffen in das Erdreich sind metal-
lene Dachflachen nur mit einer Beschichtung zum Schutz vor Auswaschung zul&ssig.

BEPFLANZUNG VON TEILEN BAULICHER ANLAGEN

Fir Garagen und Carports sind gemaB den 6rtlichen Bauvorschriften nur Flachdécher
zuldssig. Diese sind geméal den planungsrechtlichen Festsetzungen zu begriinen. Die
Substratschichtdecke muss mindestens 10 cm betragen, um eine stabile Begriinung zu
erreichen und um ein gewisses Retentionsvermdgen der Dachflachen sicherzustellen.

SONSTIGES

BEURTEILUNG VON UMWELTBEZOGENEN BELANGEN UND SCHUTZGUTERN

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die umweltbezogenen Belange
und Schutzgiiter gepriift und in den Bebauungsplaninhalten beriicksichtigt.

SCHUTZGUT PFLANZEN / TIERE

Derzeitiger Umweltzustand

Die Biotoptypen des Vorhabensgebietes wurden nach der Biotopwertliste der Okokon-
toverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg angesprochen. Die genauen Biotopdefi-
nitionen sind der Arbeitshilfe ,Arten, Biotope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Be-
schreiben, Bewerten” der LUBW (LUBW 2009) zu entnehmen.

Das an der ErlenstraBe gelegene Geblsch mittlerer Standorte (42.20) weist eine Breite
von ca. 10 — 18 m auf und setzt sich aus Rotem Hartriegel, Salweide, Schwarzem Holun-
der, Pfaffenhitchen, Zwetschge sowie randlich hinzutretenden Himbeeren, Eschen und
Fichten zusammen. Die Krautschicht wird maBBgeblich von Alliaria petiolata, Arum macu-
latum, Glechoma hederacea, Ficaria verna und Urtica dioica gepragt. Das Gebiisch wird
von verschiedenen Weideflachen (33.50) eingerahmt, die z.T. einer intensiven Nutzung
als Pferdekoppel unterliegen. Neben Ranunculus acris, Achillea millefolium, Cardamine
pratensis, Centaurea jacaea, Galium album, Glechoma hederacea, Heracleum sphondy-
lium, Leucanthemum vulgare, Rumex spec., Trifolium pratense, Veronica persica treten
in den 6stlichen Bereichen zunehmend Feuchtezeiger wie Carex caryophyllea und
Geum rivale hinzu.

Am westlichen Gebietsrand grenzt zudem ein etwa 5 m breiter Streifen mit Ruderalve-
getation (35.60) an. Der mutmaBlich im Zuge des StraBBenausbaus entstandene Ruderal-
streifen entlang der Erlenstral3e weist vor allem Galium album, Plantago lanceolata, Ra-
nunculus acris, Trifolium pratense und Taraxacum sect. Ruderalia als vorherrschende Ar-
ten auf.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine Mahwiese (33.41), die hinsicht-
lich ihrem Arteninventar der siidlich angrenzenden Weideflache entspricht.

Auswirkungen der Planung und Maf3nahmen zur Vermeidung

Durch das Vorhaben werden ein ca. 100 gm groBes Gebiisch, ca. 2.600 gm Weideland,
ca. 1.350 gm Wiese und etwa 420 gm Ruderalvegetation beansprucht. Die Flachen wer-
den lUberbaut bzw. als Hausgérten angelegt. Hierbei werden die vorhandenen Vegetati-
onsstrukturen entfernt. Durch gezielte Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen, wie die
geplante Bauzeitenregelung (V1), die Vorgaben zur Auf3enbeleuchtung sowie zu Hecken
und Einfriedungen und die vorgesehene Begrlinung von Carports und Garagen sowie
von nicht zur ErschlieBung, Parkierung oder als Terrassen genutzten Gartenflachen,
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10.1.2

kénnen die Eingriffsfolgen deutlich minimiert werden. Eine Erheblichkeit bleibt jedoch
bestehen.

Neben den Beeintréchtigungen innerhalb des Plangebiets kann die Planungsumsetzung
und Nutzungsdnderung im Vorhabensbereich zu Stérungen der umgebenden Lebens-
raume fhren. Durch die Bauarbeiten und die spatere wohnbauliche Nutzung des Ge-
biets ist mit einer erhéhten Beunruhigung im Bereich der nahegelegenen Gehdlzbestan-
de zu rechnen. Dies trifft besonders auf die Gehdlze der angrenzenden Garten zu. Wei-
tere Brutradume und damit potenzielle Stérungszonen bieten die angrenzenden Griin-
landfléchen.

Zusatzlich zum Umweltbeitrag wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
erstellt. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind bei der Umsetzung des Bauvorhabens
zu berlicksichtigen.

Biotopverbund

Durch das Planvorhaben werden ca. 925 gm der geschiitzte FFH-Mahwiese ,Glatthafer-
Wiese stdlich von Stetten 2” (MW-Nummer: 6510800046054130) liberplant. Die vom
Eingriff in Anspruch genommene FFH-Mahwiese soll an anderer Stelle (Flurstiick Nr.
987/1, Gemarkung Stetten) in gleicher Flachenausdehnung wiederhergestellt werden
(MaBnahme A1). Dadurch wird der Biotopverbund mittlerer Standorte an dieser Stelle
gestarkt. Es entsteht eine neue Kernflache (bis dato Suchraum).

SCHUTZGUT BODEN

Derzeitiger Umweltzustand

Nach der Geologischen Ubersichtskarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau Baden-Wirttemberg (1:300.000) befindet sich das Plangebiet in der geologi-
schen Einheit des ,Mitteljura, ungegliedert”. Es gehért der bodenkundlichen Einheit
der ,Pelosole und Pseudogleye aus FlieBerden” an, fir die die Leitbéden Braunerde-
Pelosol, Pseudogley-Pelosol und Pelosol typisch sind (Bodentibersichtskarte von Baden-
Wiirttemberg, MaBstab 1:200.000, Blatt: CC7918 Stuttgart-Stid). Entsprechend der amt-
lichen Bodenschatzung handelt es sich bei dem im Gebiet vorkommenden Boden um
einen Tonboden mit einer mittleren Bodenfruchtbarkeit, einem geringen Wasserspei-
cherungsvermégen und einer hohen Schadstoffpuffer und -filterfunktion.

Auswirkungen der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung

Durch das Vorhaben werden Versiegelungen unterschiedlichen Grades verursacht (Ver-
kehrsflachen, Wohnbebauung). Die durch die Planung vorgesehenen vollstandigen
Versiegelungen flhren zu einem Verlust aller Bodenfunktionen. Bei Teilversiegelungen
werden die Oberbodenfunktionen in Abhangigkeit vom Versiegelungsgrad beeintrach-
tigt.

Die unversiegelten Bereiche (Garten) kdnnen durch Bodenverdichtungen und Eintrage

bodengefdhrdender Stoffe beeintrachtigt werden.

Bei einer bauzeitlichen Inanspruchnahme des anstehenden Tonbodens kénnen die be-
eintrachtigten Bodenfunktionen nicht wieder vollstdndig hergestellt werden. Die ur-
spriingliche Leistungsfahigkeit des Bodens wird erfahrungsgemaf um etwa 10% redu-
ziert (Vorgaben des Bodenschutzhefts 24, LUBW 2012).

Die Gefahr von Schadstoffeintrédgen in den Boden wird durch gezielte Bodenschutzmal3-
namen minimiert.
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Weitere Eingriffsminderungen kénnen durch die Verwendung von wasserdurchldssigen
Beldgen im Bereich von nicht lberdachten Stellpldtzen, Zufahrten und Hofflachen erzielt
werden. Durch die MaBnahmen kénnen die Eingriffsfolgen zwar deutlich minimiert, je-
doch nicht auf ein unerhebliches MalB reduziert werden.

SCHUTZGUT WASSER

Derzeitiger Umweltzustand
Grundwasser:

Entsprechend der hydrogeologischen Karte (1:350.000) des LGRB Baden-Wiirttemberg
gehort der Planbereich zur hydrogeologischen Formation des ,Mitteljura, ungeglie-
dert”. Dabei handelt es sich um einen Grundwassergeringleiter mit geringer bis mittle-
rer Grundwasserfihrung. Auf den unverbauten Flachen des Plangebiets kann Oberfla-
chenwasser groB3fléachig versickern. Die Grundwasserneubildung ist in diesem Bereich
ungestort.

Oberflachenwasser:

Innerhalb des Plangebiets und der ndheren Umgebung befinden sich keine Flie3- oder
Stillgewé&sser. Das nachste FlieBgewésser ist der etwa 70 m nordwestlich verlaufenden
Kreuzwiesbach. Etwa 250 m &stlich verlduft zudem des Képpeleswiesenbach.

Auswirkungen der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung

Infolge der Planumsetzung und der damit verbundenen zunehmenden Versiegelung
wird die Grundwasserneubildung und das Wasserrlickhaltungspotential innerhalb des
Plangebiets deutlich eingeschrankt, wahrend gleichzeitig mit einem erhéhten und be-
schleunigten Oberflachenwasserabfluss zu rechnen ist. Die im weiteren Umfeld verlau-
fenden Béche (Kreuzwiesbach und Képpeleswiesenbach) bleiben durch das vorgesehe-
ne Planungsvorhaben (bis auf die Zuleitung des unverschmutzten Niederschlagwassers)
unberdhrt.

Zur Verminderung der vorhabensbedingten Beeintrachtigungen auf den Umweltbelang
Wasser sollen im Bereich nicht lberdachter Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen
wasserdurchlassige Bodenbeldge verwendet werden. Zudem kann durch die geplante
Entwésserung im Trennsystem und die damit verbundene vollstandige Riickfihrung des
unverschmutzten Niederschlagswassers in den Landschaftswasserhaushalt eine wichtige
Entlastung fur den Umweltbelang Wasser erzielt werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Umweltbelangs ist nicht zu erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Derzeitiger Umweltzustand
Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Die im Plangebiet liegenden Griinlandfléachen stellen ein Kaltluftentstehungsgebiet dar,
welches die gebildete Kaltluft in Richtung Norden in den Siedlungsbereich von Hechin-
gen-Stetten ableitet. Aufgrund des sehr geringen Gefélles ist der Kaltluftabfluss nur in
eingeschranktem Mal3e mdglich, so dass eine lokalklimatische Siedlungswirksamkeit
nicht gegeben ist.

Luftregeneration und Klimapufferung

Die Regeneration der Luft und die Anreicherung mit Sauerstoff erfolgen durch Pflanzen.
Strukturen mit groBer Blattmasse, insbesondere Walder, weisen demzufolge eine grof3e
Bedeutung flr die Luftregeneration auf.
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Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze beschrénken sich auf das an der Erlenstrale
gelegene Gebusch. Die Bedeutung des Plangebiets in Bezug auf Luftregeneration und
Klimapufferung ist daher vergleichsweise gering.

In seiner Hauptfunktion als Ort der Kaltluftentstehung ohne besondere Siedlungsrele-
vanz wird dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung fiir das lokale Klima zugesprochen
(LFU 2005).

Auswirkungen der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung
Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Das Vorhaben fiihrt im Wesentlichen zu einem Funktionsverlust von kaltluftproduzieren-
dem Grilinland. Das anteilige Leistungsvermdgen der Eingriffsflache an der Kaltluftent-
stehung ist im Hinblick auf die GréBe des Einzugsgebiets sehr gering. Der Verlust der
Kaltluftproduktionsflache wird flir den angrenzenden Siedlungsbereich von Stetten
kaum spiirbar werden.

Luftregeneration und Klimapufferung

Hinsichtlich der Luftregeneration, der Klimapufferung und des Immissionsschutzes kann
aufgrund des geringen Gehdlzvorkommens und durch die zu erwartenden Geholzpflan-
zungen im Bereich der Hausgérten eine Verschlechterung des Ausgangszustands mit
hoher Wahrscheinlichkeit vermieden werden.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Derzeitiger Umweltzustand

Das am Siedlungsrand von Hechingen-Stetten gelegene Plangebiet wird maBgeblich
durch die von offenem Griinland gepragte Landschaft des Starzeltals bestimmt. Der Ein-
griffsraum und dessen unmittelbare Umgebung zeichnen sich durch seine ebene Lage
und die Nahe zum Albtrauf aus, der sich als ein markantes und weit sichtbares Land-
schaftsmerkmal in einer Entfernung von 1,5 — 2 km in stdlicher Richtung erhebt. Die vor
allem von einigen Gehdlzstrukturen wie Feldhecken, gewasserbegleitenden Gehdlzsau-
men und Gehdlzgruppen unterbrochene Landschaft weist ein relativ nattrliches Erschei-
nungsbild und eine hohe landschaftliche Vielfalt auf. Die Einsehbarkeit des Vorhabens-
gebiets ist vor allem in Richtung des nahe gelegenen Albtraufs hoch. So besteht bei-
spielsweise eine wichtige Sichtbeziehung zur etwa 2,1 km siidlich des Plangebiets gele-
genen Burg Hohenzollern.

Deutlich Vorbelastungen fiir das Landschaftsbild bestehen durch die unmittelbar an-
grenzende Wohn- und Mischbebauung und die etwa 700 m westlich verlaufende, stark
befahrene BundesstraBe B27.

Aufgrund der vorhandenen landschaftlichen Vorbelastungen wird dem Plangebiet eine
mittlere landschaftliche Bedeutung zugewiesen.

Auswirkungen der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung

Die Realisierung der Planung fiihrt zur Ausdehnung des Siedlungskérpers von Hechin-
gen-Stetten in die freie Landschaft und zur dauerhaften Uberformung eines Landschafts-
ausschnittes. Der Siedlungsrand verschiebt sich um ca. 30 m nach Osten. GroBraumige
Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich dabei jedoch nicht.

In Anbetracht der Kleinrdumigkeit des Eingriffs und seiner Lage am Siedlungsrand kén-
nen erhebliche Auswirkungen auf die Landschaft ausgeschlossen werden.
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SCHUTZGUT FLACHE

Derzeitiger Umweltzustand

Die vorgesehene Erweiterung des Wohngebiets fiihrt zur Inanspruchnahme von ca. 0,42
ha unbebauter Flache im AuBenbereich. Durch die Realisierung der Planung werden vor
allem landwirtschaftlich genutzte Griinlandflachen lberplant.

Auswirkungen der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung

Die im Plangebiet vorgesehene wohnbauliche Erweiterung wurde aus dem rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Hechingen 2004
entwickelt. Der Vorhabensstandort wurde gezielt im Rahmen einer vorausschauenden
stadtebaulichen Planung ausgewahlt und zeichnet sich dementsprechend durch eine
hohe gesamtplanerische Eignung aus. Durch die angrenzende Lage an die bestehende
Wohnbebauung von Stetten flgt sich das Gebiet gut in seine Umgebung ein und trégt
nicht zur Zersiedelung der Landschaft bei.

SCHUTZGUT MENSCH

Derzeitiger Umweltzustand
Wohnfunktion

Das am slidlichen Ortsrand von Stetten gelegene Bebauungsplangebiet grenzt im Wes-
ten und Norden unmittelbar an die bestehende Wohn- und Mischbebauung an. Weitere
Siedlungsflachen sind im Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden.

Die Bedeutung der betroffenen Siedlungsflache wird in ihrer Wohnfunktion nach dem
Grad ihrer Schutzbedurftigkeit (Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gewerbeflache)
beurteilt.

Dementsprechend wird der angrenzenden Wohnbauflache eine hohe und der Misch-
baufléche eine mittlere Bedeutung flir das Schutzgut Mensch zugesprochen.

Erholungsfunktion

Das am Ortsrand von Hechingen-Stetten gelegene Plangebiet weist eine untergeordne-
te Rolle fir die Naherholung auf. Das Gebiet ist zwar Bestandteil einer abwechslungsrei-
chen, natiirlichen Landschaft, diese wird jedoch im unmittelbaren Bereich des geplanten
Eingriffs deutlich durch die angrenzende Bebauung beeintrachtigt. Das Plangebiet ver-
figt zudem Uber keine Infrastrukturelemente der Naherholung. Gemal der Wanderkar-
te Albstadt - Balingen des Landesamts fur Geoinformation und Landesentwicklung
(MaBstab 1:35.000) befinden sich im direkten Umfeld des Plangebiets keine offiziell aus-
gewiesenen Rad- und Wanderwege. Der nachste ausgewiesene Radweg verlduft etwa
500 m sidlich in Richtung Boll.

Auswirkungen der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung
Wohnfunktion

Wahrend der Bauphase ist mit erhéhten Staub-, Schadstoff- und Larmbeldstigungen
durch Transport- und Baufahrzeuge sowie Baumaschinen zu rechnen. Diese sind jedoch
zeitlich begrenzt.

Anlagen- und betriebsbedingt sind bei Einhaltung der rechtlichen Vorgaben keine er-
heblichen negativen Auswirkungen fir die bestehende Wohn- und Mischbebauung zu
erwarten.
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Erholungsfunktion

Die Planung sieht eine geringfligige Erweiterung eines ortstypischen Wohngebiets vor.

In Anbetracht der bestehenden untergeordnete Bedeutung des Eingriffsbereichs fir die
Naherholung werden durch die Realisierung der Planung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen fir die Erholungsfunktion erwartet.

SCHUTZGUT KULTUR UND SONSTIGE SACHGUTER

Derzeitiger Umweltzustand

Kulturglter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sachglter werden tber die Umwelt-
belange Boden und Pflanzen/Tiere abgehandelt.

Auswirkungen der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung

Es sind keine Auswirkungen auf Kulturgiiter zu erwarten.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN UMWELTBELANGEN

Vorhabenbedingte Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen, die
Uber die bei den einzelnen Umweltbelangen aufgefihrten Auswirkungen hinausgehen
kénnen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand und bei Umsetzung der vorgesehenen
MaBnahmen nicht zu erwarten.

IMMISSIONEN

Schall
Das Baugebiet befindet sich am Ortsrand entlang der ErlenstraBBe. Weder das Verkehrs-
aufkommen noch Nutzungen im Umfeld, die einen erhéhten Larmeintrag in das neue

Wohngebiet verursachen kénnten, lassen eine gesteigerte Larmbelastung des Plange-
biets beflrchten. Auf ein Schallgutachten wurde deshalb verzichtet.

FLACHENBILANZ

Bezeichnung absolut prozentual
Geltungsbereich des Bebauungsplans 0,42 ha 100 %
Grundstlcksflachen Wohngebiet 0,40 ha 95 %
offentliche Verkehrsflache 0,02 ha 5%
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