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BEGRUNDUNG

(8 9 Abs. 8 BauGB)

TEIL A) STADTEBAULICHER TEIL

Allgemeine Angaben zum ErschlieRungsgebiet

Die Stadt Hechingen ist nach dem Landesentwicklungsplan zum Ausbau als Mittel-
zentrum ausgewiesen.

Als Folge ihrer zentraltrtlichen Bedeutung, Nahe zur B 27, verzeichnet die Stadt in
allen Stadtteilen eine standige Nachfrage fur Wohnbaugrundstticke.

Der Bedarf hat sich in den zurtickliegenden Jahren aufgrund der Nahe zu den Ver-
dichtungsrdumen des mittleren Neckars und damit verbundener Zuwanderungen,
entgegen den Bevolkerungszuwéachsen erhoht.

Unterdessen stellt sich die Stadt Hechingen einem Andrang von auferhalb des
Stadtgebietes weiterhin mit Zurtickhaltung. Die ErschlieBung von neuen Siedlungs-
gebieten orientiert sich vorwiegend am drtlichen Bedarf, unter Beriicksichtigung ei-
nes beschréankten und der 6ffentlichen Infrastruktur angemessenen Zuwanderungs-
gewinnes. Die Eigentumsbildung fiir junge Familien wird begtinstigt.

Bodenpolitik der Stadt

Auf dem privaten Baulandmarkt werden im Stadtgebiet nur wenig erschlossene un-
bebaute Bauflachen angeboten. Eine Befriedigung des Eigenheimwohnungsbaues
liegt damit Gberwiegend in der Aufgabenverantwortung der Stadt.

Dagegen hat sich in der Stadt vermehrt ein Markt fir bebaute Immobilien entwickelt.
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Fur eine neue Siedlungsflache erwirbt die Stadt samtliche Grundstiicke des Er-
schlieBungsgebietes und veréaufRert die umgelegten Bauplatze mit Baufristen und
Baugebot.

Bei den derzeitigen Bodenpreisen flir erschlossene Wohnbaugrundstiicke ist das
Angebot der Stadt preisgiinstig und stabil geblieben.

Durch diese Politik konnte man einem Ausverkauf mit starken Preissteigerungen,
wie dies viele Nachbargemeinden in der Nahe der B 27 erfahren haben, entgegen-
wirken. Die Situation ermdglicht es der Verwaltung, breite Bevolkerungsschichten
und insbesondere junge Familien mit Kindern im Wohnungsbau zu bedienen und
Spekulations- oder Kapitalanlegergeschafte zu unterbinden.

Standortbedingungen

Im glltigen Flachennutzungsplan ist die Flache ,Killberg IlI* mit 0,55 ha als Wohn-
bauland ausgewiesen.

Die Gesamtplanung geht zurtick auf einen stadtebaulichen Realisierungswettbe-
werb in den Jahren 1997 bis 1998.

Der Gemeinderat beschloss 1999 die Realisierung des gesamten Baugebietes
,Killberg® in Abschnitten.

Einfigung in die Bauleitplanung

Seit 1999 hat die Stadt Hechingen im Nordosten der Kernstadt die Wohnbauent-
wicklung fiir die nachsten Jahrzehnte Gibernommen.

Der Bebauungsplan ,Killberg IlI" wird aus dem stadtebaulichen Gesamtkonzept rea-
lisiert.

Entwickelt wurde das Plangebiet aus dem stadtebaulichen Realisierungswettbewerb
von 1997/1998.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen.

Grundverhaltnisse im Planungsgebiet

Durch freiwillige Umlegungs- und Kaufverhandlungen mit den privaten Grund-
stuckseigentimern wird sichergestellt, dass die Stadt samtliche im Plangebiet gele-
genen Grundstiicke erwirbt.

Gesetzliche MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

Nach der Neuparzellierung werden die Bauplatze mit Baugebot und Baufrist an Vor-
eigentiimer oder sonstige Bewerber veraulert.

Uber einen Verkauf an auswartige Bewerber, die weder in der Stadt wohnen oder
arbeiten, wird zurtickhaltend nach Einzelfall und familidaren oder sozialen Bedarf
entschieden.
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VI.

Art des Baugebietes, bauliche Nutzung, Emissionen

Die Gesamtflache der Erweiterung betréagt 0,55 ha.

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Es sind 7 Bauplatze unterschiedlicher Gréf3e vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt in 1 Abschnitt.

Aus erschlieBungstechnischen Griinden, zum einen verkehrliche Anbindung, zum
anderen aber auch aus Grinden der Abwasserbeseitigung, kann das hausliche Ab-
wasser direkt an die bestehende Kanalisation angeschlossen werden.

Larmschutz

Im Jahr 2000 wurde ein entsprechendes Gutachten zu den notwendigen akti-
ven/passiven LarmschutzmalRnahmen erstellt.

Dieses wurde bereits im Bebauungsplan ,Killberg I genehmigt und teilweise reali-
siert.

Bauliche Gestaltung

Die Bebauung nimmt den ortsiiblichen und von den Bauherren gefragten Siedlungs-
stil fir den Eigenheimbau auf.

Es kdnnen freistehende, ein-/lzweigeschossige Wohngebaude mit Sattel- und
Walmdach in unterschiedlicher Ausfihrung errichtet werden.

Neben dem Walm- und Satteldach mit Mittelfirst werden auch einhiiftige oder ver-
setzte Satteldacher zugelassen.

Die Dachneigung liegt im gesamten Plangebiet bei 25° - 35°.

Bei der Zulassung von Nebenanlagen wird das seit 01.01.1996 gednderte Bauord-
nungsrecht berlcksichtigt, jedoch aus ortshildgestalterischen Erwagungen Ein-
schrankungen fur freistehende Nebengebaude vorgenommen. Stérende oder belds-
tigende Nebenanlagen bleiben ausgeschlossen.

Fur eine bessere Wohnraumnutzung im Dachgeschoss werden Kniestécke inner-
halb der zulassigen Traufhéhen erlaubt.

Die Regelungen fur Dachaufbauten entsprechen den mehrjahrigen Erfahrungen und
den stadtebaulichen Grundsatzen des Stadtrates.

Verbindliche Garagenstandorte werden nicht festgelegt. Der Bebauungsplan lasst
dem Planer und den Bauherren freien Gestaltungs- und Zuordnungsspielraum mit
Flachdach oder Satteldach.

Verdichtete Bauformen oder Geschosswohnungsbau sind nicht geplant.

Sonstige, besondere stadtebauliche Festsetzungen sind im Plangebiet nicht erfor-
derlich.
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VII.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist durch eine Erweiterung des Stadtnetzes
im norddstlichen Plangebiet vorgesehen.

Die Leistungen sind mengen- und druckmafdig gesichert.
Der hochste Punkt des Baugebietes liegt auf 520,00 m . NN.

Innerhalb des Plangebietes wird gemaR Leitungsplan mit Leitungen DN 100 und
DN 150 versorgt, die zum bestehenden Ortsnetz einen Ringverbund herstellen.

Abwasserbeseitiqunqg

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert.

Dachflachen- und Drainagewasser sowie Oberflachenablaufe aus befestigten Hof-
und Verkehrsflachen werden Uber einen getrennten Frischwasserkanal in der ge-
planten Stral3e ,A” der geplanten Retentionsflache zugefihrt.

Das hausliche Schmutzwasser wird gemaR Leitungsplan getrennt tber die geplante
StralBe ,A”, mit direktem Anschluss an die Taubenschmidstral3e, hergestellt.

Alle geplanten Bauplatze sind im Freispiegel zu entwassern.

Eine Vermischung beider Wasserarten oder die Herstellung von Rohrverbindungen
zwischen den Rohrsystemen wird nicht zugelassen.

In den allgemeinen Kanalisationsplanen ist das Plangebiet bertucksichtigt.

Unter Berlicksichtigung des getrennten Frischwasseranfalles reichen die innerdrtli-
chen Leitungskapazitaten fur das Baugebiet aus.

Abfallbeseitigung, Bauaushub

Die hausliche und gewerbliche Abfallbeseitigung erfolgt in der Regie des Landkrei-
ses.

Als Erddeponie ist fir den Stadtbereich Hechingen die vorhandene Erddeponie
,Hinter Rieb“ vorgesehen.

Die vorhandenen Auffiillkapazitaten fur diese Deponie gewdahrleisten eine Entsor-
gung des Baugebietes.

Mit der Strallenplanung werden Voraussetzungen geschaffen, um Baugrubenaus-
hub innerhalb der Grundstiicke wieder zu verwenden. Breitflachige Anfullungen sind
gestattet. Eine Deponierung von Erdaushub soll méglichst zurtickgehalten werden.
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VIII.

Strom- und Gasversorgung, Telekommunikation

Die Stromversorgung fiir das Plangebiet erfolgt Uber das bestehende Baugebiet
SKillberg | + II*,

Die Planung ist mit der EnBW Regional AG abzustimmen. Die Telekommunikations-
leitungen werden in Koordination eingebaut.

Das Baugebiet soll verkabelt werden, Freileitungen werden nicht zugelassen.

Erdgasversorgung ist verflugbar.
VerkehrserschlieRung

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber das bestehende Baugebiet ,Killberg | + II
(Adolf-Kolping-Stral3e).

Eine direkte Verbindung an die Klostersteige ist somit hergestellt.

Die innere Verkehrsfiihrung im Plangebiet orientiert sich an den ortlichen Gege-
benheiten und den herkdmmlichen Standards.

Die HaupterschlieBungsstraRe als Verbindung zur Klostersteige erhélt eine Ver-
kehrsbreite von 6,00 m. Ein einseitiger Gehweg mit 1,50 m ist vorgesehen.

Verkehrsgrin
Ein Verkehrsgrin in der 6ffentlichen Flache ist nicht vorgesehen.

Die Bepflanzung der Hochstamme auf privatem Gelande, entlang der Haupter-
schlieBungsstralie ,A" erfolgt durch die Stadt.

Durch diese Malinahme ist vorgesehen, dass die planerischen Vorgaben umgesetzt
werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Siehe Untersuchung des Planungsbiros Dr. Grossmann.

Offentliche Einrichtungen

Offentliche Einrichtungen, wie z.B. Kinderspielplatze, sind nicht vorgesehen.



Bebauungsplan ,Killberg I11* Begriindung

TEIL B) UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht ist vom Biro Dr. Grossmann, Balingen erstellt worden.

Aufgestellt:

Im Auftrag der Stadt Hechingen

Balingen-Ostdorf, 10.09.2014 Ma/Ri Hechingen,

MAUTHE INGENIEURE e
72336 BALINGEN-OSTDORF Dorothea Bachmann
Birgermeisterin




