Anlage 3 zu
Drucksache Nr. 13/2022
ZOLLERNALBKREIS offentlich

STADT

HECHINGEN

GEMARKUNG HECHINGEN

TEXTTEIL

zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften
"Nasswasen — 3. Anderung"

im beschleunigten Verfahren gemali § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird geandert hinsichtlich:

— der maximal zuldssigen Hohe der Gebaude (Nutzungsschablone im zeichneri-
schen Teil / Planteil)

— der Fassadengestaltung (Nr. 2.5 der drtlichen Bauvorschriften)

Samtliche weiteren Festsetzungen entsprechen den planungsrechtlichen Festset-
zungen und ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Nasswasen — 2. An-
derung" in der Fassung der Rechtsverbindlichkeit vom 01.03.2019.

Die Hinweise zum Bebauungsplan werden entsprechend den aktuell gultigen Vor-
gaben angepasst.

(Die Streichungen sind durchgestrichen, die gednderte Festsetzung und die
Anpassungen sind kursiv dargestellt)

09.03.2022

Stadt Hechingen WW S SW 3
Fachbereich Bau und Technik PLANUNGSGRUPPE :

NeustralRe 4 STADTPLANUNG - VERKEHRSPLANUNG - ARCHITEKTUR
72379 Hechingen HOFERSTRASSE 9A = 71636 LUDWIGSBURG


hec6605
Stempel


Stadt Hechingen, Gemarkung Hechingen — B-Plan "Nasswasen — 3.Anderung" Seite: 1
TEXTTEIL 09.03.2022

11

1.2

1.3

1.4

1.5.

15.a

1.6.

16.1

1.6.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) BauGB und § 1 BauNVO)

Gewerbegebiet: Zulassig sind Gewerbebetriebe nach § 8 Abs. 2 Ziff. 1-3 BauNVO mit
Ausnahme von

a. Anlagen, fur die eine besondere Genehmigung nach dem Bundesimmisions-
schutzgesetz (aul3er Feuerungsanlagen) notwendig ist,

b. Verkaufsflachen fur Einzelhandelsbetriebe, auch wenn sie die in § 11 Abs. 3
Satz 3 BauNVO genannte Grenze der Geschossflachenzahl unterschreitet,
ausgenommen Werkverkauf von im Gewerbegebiet ansassigen Produktionsbe-
trieben und

C. Spielhallen.
Bauweise (zuletzt gedndert durch B-Plan "Nasswasen - 2. Anderunq)
(89 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise: Abweichend von der offenen Bauweise sind folgende Ge-
baudelangen zulassig:

al: max. 90 Meter
a2: max. 150 Meter

Garagen und Stellplatze
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

Nebenanlagen
(8 14 BauNVvO))

Nebenanlagen sind nur auf den Gberbaubaren Flachen zul&ssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die nichtliberbaubare Flache zwischen dem Fahrbahnrand der B 27 und der in 20,0 m
Abstand zu diesem Fahrbahnrand festgesetzten Baugrenze ist von jeglicher Bebau-
ung, auch von Nebenanlagen gern. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude han-
delt, freizuhalten.

Werbeanlagen sind auf dieser Flache nicht zuléassig.

Abwasserentsorqunq
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Entwasserung erfolgt im Bebauungsplangebiet im Trennsystem mit einer Tren-
nung in Schmutzwasser und Oberflachenwasser.

Im Einzelnen sind die Erluterungen des Eigenbetriebs Entsorgung der Stadtischen
Werke Hechingen in der Ergdnzung der Begriindung zu beachten.

Leitungsrecht (zuletzt gedndert durch B-Plan "Nasswasen — 2. Anderung)
(89 (1) Nr. 21 BauGB)

(Hinweis: entfallt durch B-Plan "Nasswasen — 2. Anderung)

Die im Lageplan ausgewiesenen oder hier im Text beschriebenen Ir-Flachen sind mit
einem Leitungsrecht zum Einlegen bzw. Errichten, zum Betreiben, zur Unterhaltung
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1.6.3

1.7

1.8

sowie zur standigen Zuganglichkeit zu belasten:

Irl = Muldengraben mit oberirdischem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Hechin-
gen fur Oberflachenwasser mit dem Recht, diese Flachen entsprechend als
Entwasserungsanlage auszubauen, Oberflachenwasser auch von anderen
Grundstucken tber diese Flachen zu leiten und diese Flachen zur technischen
Oberprifung, Instandhaltung usw. zu betreten.

Ir2 = Abwasserleitungen/Anlagen zugunsten der Stadt Hechingen
Ir3 = Versorgungsleitungen zugunsten der Stadtwerke Hechingen

Ir4 = Versorgungsleitung zugunsten der EnBW in einem Streifen von 7,50 m Breite
neben der 20 kV-Leitung der EnBW

Ir5 = Fernmeldeleitungen zugunsten der Deutschen Telekom

Hinweis: Auf den Flachen Irl, Ir2 und Ir3 sind Pflanzungen mit tief wurzelnden Gehdl-
zen nicht zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hechingen und der Offentlichkeit:
Das Leitungsrecht dient dem Einlegen bzw. Errichten, dem Betreiben, der Unterhal-
tung und der standigen Zuganglichkeit der Flachen.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(89 (1) 17 BauGB)

Die fur die Schaffung geeigneter Geféllesituationen fiir die Abwasserleitungen und
einer fur die Gewerbebebauung brauchbaren Gelandeoberflache erforderlichen gro-
Beren Abgrabungen und Aufschittungen sind im ganzen Bebauungsplangeltungsbe-
reich zulassig.

An die Grundstlicksgrenzen zu den ErschlieBungsstraf3en hin muss mdéglichst flach
geneigt, nicht steiler als 1 : 5, angeschlossen werden.

Zu den Ubrigen Grundstiicksgrenzen kann steiler angeschiittet werden, wenn die B6-
schungsflachen entsprechend dem Pflanzgebot 3 bepflanzt werden.

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwic_klunq von Natur
und Landschaft (zuletzt gedndert durch B-Plan "Nasswasen — 2. Anderung)
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen
von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

V 1 (VermeidungsmalRnahme 1): Baufeldfreimachung einschlie3lich der Rodungsar-
beiten im Winterhalbjahr (November bis Mitte Mé&rz) zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen gegebenenfalls vorhandener Flederm&use in ihren Quartierlebens-
raumen. Der Zeitraum liegt auRerhalb der Aktivitatsperiode der Flederméuse.

V 2 (Vermeidungsmalnahme 2): Verwendung von LED-Lampen oder sonstiger
Leuchtmittel mit geringer Lockwirkung auf Insekten.
Die Beleuchtungskérper sind so anzulegen, dass sie das Licht in das innere der
Gewerbeflache und nach unten abstrahlen. Die insektenfreundlichen Leuchtmittel
sollten auch bei beleuchteten Werbeflachen eingesetzt werden.

V 3 (Vermeidungsmafl3nahme 3): Baufeldfreimachung einschlie3lich der Rodungsar-
beiten werden auf3erhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgefuhrt, zur Umgehung einer vermeidbaren Tétung von Vogelindividuen
bzw. einer Zerstérung von Gelegen.
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1.9

1.10

Folgende Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-Mafinahmen) sind festgesetzt, um den artenschutzrechtlichen Anforderungen
gerecht zu werden. Art, Umfang und Ausfuhrung der Maf3nahmen kdnnen der spezi-
ellen artenschutz-rechtlichen Prufung (saP) entnommen werden.

CEF 1 (CEF Mal3nahme 1)
Entwicklung eines Buntbrachestreifens zur Sicherung der 6kologischen Funktion der
Lebensstatten fur Zweigbruter im rdumlichen Zusammenhang.

Verbrennungsverbot
(8 9 (1) Nr. 23 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von festen
und flissigen Brennstoffen zur Raumheizung und fir Prozesswarme nicht zulassig,
es sei denn, dass nachgewiesen wird, dass sich die Verunreinigung der Luft gegen-
Uber der Einhaltung des Verbots nicht erhoht.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen zulassig
zur Uberbriickung von Unterbrechungen der Energielieferung durch den Energielie-
feranten.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen zul&ssig,
wenn fertigungstechnische Vorgange nur unter Einsatz dieser Brennstoffe moglich
sind.

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen
Kaminen und Kamindfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen
werden.

Pflanzgebote (zuletzt gedndert durch B-Plan "Nasswasen — 2. Anderung)
8§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
DURCHGRUNUNG DES OFFENTLICHEN STRASSENRAUMS DURCH PFLAN-
ZUNG VON EINZELBAUMEN

Zur Durchgriinung des o6ffentlichen Stralenraums sind im Bereich der vorgesehenen
Stellplatze entlang der Stral3e ,Im Nasswasen® entsprechend der Planzeichnung hei-
mischen, hoch-stammigen Laubbdumen der Pflanzliste 1 (Qualitat: Mindeststamm-
umfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die exakten Standorte der Baume kdnnen den ortlichen Gegebenheiten angepasst
werden. Sollten einzelne, der in diesen Bereich bereits vorhandenen Laubbaume im
Zuge der Bauarbeiten erhalten bleiben, kann auf eine Neupflanzung der jeweiligen
Geholze verzichtet werden.

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)
EINGRUNUNG DER GEWERBEBAUFLACHE DURCH STRAUCHPFLANZUNGEN
(Hinweis: nicht relevant fiir B-Plan "Nasswasen — 3. Anderung)

Zur Eingrinung der Baugrundstiicke ist auf mindestens 30 % der Flachen des Pflanz-
gebots 2, eine gebuschartige Geholzpflanzung aus standortgerechten, heimischen
Strauchern (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt) der Pflanzliste 2 vorzunehmen und dau-
erhaft zu erhalten.

Die restlichen Flachen sind als extensives Grinland zu entwickeln. Auf vegetations-
freien Bereichen ist eine standortgerechte, gebietsheimische Gras-Kraut-Saatgutmi-
schung (z. B. Rieger-Hofmann-Mischung ,Blumenwiese®, Produktionsraums 7, Sud-
deutsches Berg- und Hugelland) in einer Saatgutstarke von 1-2 g/m2 auszubringen.
Die geholzfreie Flache ist durch eine zweimalige Mahd ab Ende Juni und im Septem-
ber sowie unter Verzicht von mineralischen Diingergaben zu bewirtschaften.

Das Mahgut ist abzutransportieren.
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PFLANZGEBOT 3 (PFG 3)
RANDLICHE EINGRUNUNG DER GEWERBEBAUFLACHE DURCH HECKENBE-
PFLANZUNG

(Hinweis: nicht relevant fir B-Plan "Nasswasen — 3. Anderung)

Auf der unmittelbar stdlich an die Gewerbebauflache angrenzenden Flache des
Pflanzgebots 3 sind auf ca. 60 % der Pflanzgebotsflachen standortgerechte, heimi-
sche Straucher (Qualitat 60 - 100, 2 x verpflanzt) und Laubbdume (Mindeststamm-
umfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen) der Pflanzlisten 1 und 2 einer dichten,
baumreichen Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die einzelnen Heckenabschnitte sollten eine Lange von mindestens 5 bis 20 m auf-
weisen.

Die Pflanzung dient vor allem zur Eingrinung der Gewerbebauflache und Sichtver-
schattung eines Teils der Gebaudemasse.

Die restlichen Flachen sind als extensives Grinland zu entwickeln.

Auf vegetationsfreien Bereichen ist eine standortgerechte, gebietsheimische Gras-
Kraut-Saatgutmischung (z. B. Rieger-Hofmann-Mischung ,Blumenwiese®, Produkti-
onsraums 7, Stiddeutsches Berg- und Higelland) in einer Saatgutstarke von 1-2 g/m2
auszubringen.

Die geholzfreie Flache ist durch eine zweimalige Mahd ab Ende Juni und im Septem-
ber sowie unter Verzicht von mineralischen Dungergaben zu bewirtschaften.

Das Méahgut ist abzutransportieren.

Um den Anschluss des sidlich verlaufenden Gehwegs mit den nordlich angrenzen-
den Baugrundstiicken zu ermdglichen, darf je Baugrundstiick eine ca. 2,5 m breite
Gehwegverbindung durch die Pflanzgebotsflache angelegt werden.

PFLANZGEBOT 4 (PFG 4)
DURCHGRUNUNG DER GEWERBEBAUFLACHE DURCH PFLANZUNG VON
EINZELBAUMEN

Je angefangene 1000 m2 der Gewerbebauflache ist ein heimischer, standortgerech-
ter Laubbaum der Pflanzliste 1 (Qualitat: Mindeststammumfang 16 - 18 cm, 3 x ver-
pflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

PFLANZLISTEN

Bei samtlichen Geholzen ist auf ungeklontes, aus Samlingen gezogenes Pflanzgut
suddeutscher Herkunft zu achten, da andernfalls die Gefahr der Florenerfalschung
besteht und ein Verstol3 gegen § 29a NatschG vorliegt.

PFLANZLISTE 1

Pflanzliste 1: Laubbdume (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Geholze in Ba-
den-Wirttemberg, LFU 2002)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Bergulme

PFLANZLISTE 2
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1.11

1.12

1.13

1.13.1

1.13.2

1.13.3

1.14

Pflanzliste 2: Straucher mittlerer Standorte (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer
Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LFU 2002)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewobhnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffelige Weil3dorn
Crataegus monogyna WeilRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Ulmus glabra Bergulme

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneebal
Hinweise:

— Bei Pflanzungen auf Leitungsrechten (Textteil Ziff. 1.6) sind die jeweiligen Be-
schrankungen zu beachten.

— Die Textvorschrift Nr. 2.2 (Grundsticksbegriinung) steht in engem Zusammen-
hang mit den Pflanzgeboten.

(Hinweis: dieser Pkt. ist in keiner Bebauungsplanfassung enthalten)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Rabatten
(8 9 (1) 26 BauGB)

Hinweis

Fir die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind aus topographischen und
konstruktiven Grinden auf den angrenzenden Grundstiicken Aufschittungen, Abgra-
bungen und Rabatten einschlief3lich der notwendigen Betonabstiitzung erforderlich,
die vom Baulasttrager hergestellt werden und von den jeweiligen Grundstiickseigen-
timern zu dulden sind.

Ausbildung von Stellplatzen, Lagerfldchen, Geh- und Ful3wegen
(89 (1) 20 BauGB und § 73 (1) 5 LBO)

Stellplatze

Nach der LBO erforderliche Stellplatze, ausgenommen Kundenparkplatze von Ge-
schaften, die wassergefahrdende Stoffe verkaufen, sind in wasserdurchléssiger Bau-
weise auszufuihren, z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster.

Lagerflachen

Lagerflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren, wenn von dem zu
lagernden Gut keine Gefahr fur das Grundwasser ausgeht.

Ausbildung von Geh- und FuRwegen

Alle Geh- und FuRwege, sowohl auf offentlichen als auch privaten Flachen, sind in
einer wasserdurchlassigen Bauweise herzustellen.

Besondere bauliche Vorkehrungen
(8 9 (5) BauGB)

Sudlich der im Bebauungsplan "Nasswasen" eingetragenen Abgrenzungslinie steht,
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1.15

1.16

1.17

2.1

mit einer mittleren M&chtigkeit von ca. 12 m Posidonienschiefer (Lias Epsilon) an.
Es handelt sich um bituminése Mergelbanke mit einzelnen Kalksandsteinbanken.

Bei Austrocknung nach Uberbauung besteht die Gefahr des Auftreibens und deiner
betrachtlichen Hebung des Gesteins. Aul3erdem treten haufig betonaggressive Bo-
denwasser auf.

Bei Vorkommen des Lias Epsilon sind besondere technische Vorkehrungen bei der
Griundung, insbesondere wahrend des baubetriebs, erforderlich.

Zur Festlegung etwa erforderlicher MaRnahmen ist im ganzen Baugebiet eine Bau-
grunduntersuchung nach DIN 1054 erforderlich.

(Quelle: Geolog. Karte Tubingen und Umgebung des Geolog. Landesamtes Baden-
Wirttemberg 1:50000, 1973; und Geolog. Karte 1:25000 von Baden-Wirttemberg
Blatt 7619 Hechingen, 1985).

Baugrenzen (ergénzt durch B-Plan "Nasswasen — 2. Anderung)
(8 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entspre-
chend den Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen (ergénzt durch B-Plan "Nasswasen — 2. Anderunq)
(8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung und sind
entsprechend ihrer Zweckbestimmung anzulegen.

Erforderliche Kabelverteilerschranke sind auch auf privaten Grundstiicken in einem
Streifen von 0,5 m entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen zu dulden.

Beseitigung des Niederschlagwassers (erganzt durch B-Plan "Nasswasen — 2. An-

derung)
(8 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Das unverschmutzte Oberflachenwasser kann Uber den Entwasserungsgraben ent-
lang der Stral’e ,Im Nasswasen® eingeleitet und anschliefend dem Ettenbach zur
Vorflut zugeleitet werden.

Die Einleitungsmenge darf 23,2 I/s*ha nicht Gberschreiten.

Die daruber hinaus gehenden Volumina sind auf dem eigenen Grundstuck zu retinie-
ren. Die hierfur erforderlichen WasserrickhaltemaRhahmen missen im Rahmen der
Baugesuche festgelegt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 74 (1) LBO)

Werbeanlagen
(8 74 (1) Nr.2 LBO)

Werbeanlagen tber 1,5 m? sind nur am Ort der Leistung, d. h. an den Gebauden
zulassig; die Werbeanlage darf bei Flachdachern nicht Uber die Oberkante Gesims
des Gebaudes und bei geneigten Dachern nicht tber die Traufe (Schnittpunkt Dach-
haut/Wand) hinausragen (keine Horizontwerbung).

Werbeanlagen, die von der freien Landschatft aus in stérender Weise in Erscheinung
treten, sind unzuldssig. 8 20 NatSchG bleibt unberihrt.



Stadt Hechingen, Gemarkung Hechingen — B-Plan "Nasswasen — 3.Anderung" Seite: 7
TEXTTEIL 09.03.2022

2.2

2.3.

2.4,

2.5.

Werbeanlagen mit Lauf-Wechsellichtanlagen, die zur B 27 bzw. L 410 gerichtet sind,
sind unzulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf
den klassifizierten Straf3en nicht geblendet werden.

Freistehende Werbetiirme sind nur ausnahmsweise zulassig. Die Hohe bemisst sich
nach der zulassigen Gebaudehbhe.

Grundstiicksbeqgriinung
(8 74 (1) Nr. 3LBO)

Mindestens 25 % der Baugrundsticksflache sind zu begriinen. Auf diesen Anteil sind
die Flachenteile mit Pflanzgebot (Nr.1.10) anzurechnen.

Fir bis zur Halfte dieser Begriinungsflache kdnnen auch Stellpléatze gern. Textteil Ziff.
1.13.1 angerechnet werden, wenn aufgrund ihrer Herstellung eine dauernde Begri-
nung gewahrleistet ist. Angerechnet werden darf hier nur die Flache, die aufgrund der
Bauart tatséchlich fur eine Begrinung zur Verfligung steht (Fugenanteil von Rasen-
pflaster).

Die Pflanzenauswahl sollte landschaftsgerecht erfolgen, als Orientierungshilfe kon-
nen die Pflanzlisten (Nr. 1.10) dienen.

Einfriedigungen
(§74 (1) Nr. 3 LBO)

Tote Einfriedigungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen hdchstens 2,00
m hoch sein und sind dicht einzugriinen.

Allgemein mussen die Zaune aus einem Maschendrahtgeflecht hergestellt sein und
in Bodenndhe (40 cm) eine Maschenweite von mindestens 10 cm in der H6he, von
20 cm in der Breite aufweisen, um den notwendigen Bewegungsradius von der Klein-
tierwelt zu erhalten.

Hohe der Geb&ude (zuletzt gedndert durch B-Plan "Nasswasen — 2. Anderung)

Die maximal zuldssige Hohe der Gebaude betragt entsprechend dem Planeintrag
zwischen 8 und 16 m.

Die Gebaudehohe bemisst sich von der Oberkante der Decke des Erdgeschossfer-
tigfuBbodens (EFH) und dem hochsten &uReren Punkt der Dachkonstruktion.

Die EFH darf maximal 1,10 m Uber der mittleren Gelandehothe liegen.
Die mittlere Gelandehdhe ist dem Lageplan des Bebauungsplans zu entnehmen.

In dem Bereich mit einer zuldssigen Gebaudehdhe von 16m, durfen Gebaude eine
Gesamthdhe von maximal 518,95 m 4. NN nicht Uberschreiten.

Fassadengestaltung

Uber die Fassadengestaltung und Farbgebung der Gebaude ist der Baurechtsbe-
horde ein Farbleitplan vorzulegen. Dabei ist auf eine landschaftsgerechte Farbge-
bung Rucksicht zu nehmen.

Wandflachen iiber 100 m? und mit mehr als 2,5 m Héhe und ohne Offnungen sind zu
begrinen
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2.6

2.7.

2.8

2.9

3.1

3.2

Dachform und Dacheindeckung (zuletzt gedndert durch B-Plan "Nasswasen —
1. Anderung)

Zugelassen sind ebene Dacher, ausnahmsweise sind abweichende Dachformen zu-
lassig, wenn sich dies aus den besonderen Betriebsformen ergibt oder ihre Anpas-
sung an das Gesamtbild der Hochbauten nachgewiesen wird.

Bei Flachdachern hat die Dacheindeckung mit blendfreien, grauen Materialien oder
Grasbewuchs zu erfolgen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuléassig, soweit sie technisch oder funktional bedingt sind und
sich in das Gesamtbild der baulichen Anlagen einordnen.

Abmessungen von Gebauden
(L&ngen und Tiefen, 8 33 BauNVO)

(Hinweis: entfallt durch B-Plan "Nasswasen — 2. Anderung)

GroBere Abstandsflachen
(8 74 (1) Nr. 6 LBO)

(Hinweis: entfallt durch B-Plan "Nasswasen — 2. Anderung)

HINWEISE

Denkmalpflege

Werden bei der Durchfuhrung von ErschlieBungs- und Erdarbeiten archaologische
Funde (z. B. Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) angetroffen,
ist unverziglich die Stadt Hechingen und das Landesdenkmalamt Baden-Wdrttem-
berg bzw. die relevante Denkmalschutzbehérde zu unterrichten.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

Baugrund / Hydrologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Opalinuston-Formation sowie der Jurensismergel-Forma-
tion.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-trocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
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3.3

3.4

rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr moglicher Baugrund-
hebungen nach Austrocknung bzw. Uber-bauen von Olschiefergesteinen durch Sul-
fatneubildung aus Pyrit

wird hingewiesen. Die Olschiefer konnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund-
bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeo-logische Beratung durch ein in der Ol-
schieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

Daruber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkenn- werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fir Ba-
den-Wirttemberg im Maf3stab M 1:350.000 liegt Hechingen in der Erdbebenzone 3.

Wasserrecht

Wird bei Baumalnahmen unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, so ist dies
dem Landratsamt Zollernalbkreis als Unterer Wasserbehdrde unverziiglich anzuzei-
gen. Die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MaRnahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit dem Landrats-
amt Zollernalbkreis Verbindung aufzunehmen.

Moglicherweise wird eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplanten Mal3nahmen
erforderlich sein.

Boden- und Grundwasserschutz

Bbdden und Grundwasser sind vor Belastungen wie Verunreinigungen, Versiegelung,
Bodenverdichtung und Bodenabtrag entsprechend dem Stand der Technik und den
Boden und wasserschutzrechtlichen Vorschriften zu schitzen.

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen (8§ 1 und 8§ 4 Bodenschutzgesetz).
Diesem Ziel dienen folgende MalRnahmen:

Schonender Umgang mit Boden bei Erdarbeiten

Ober- und Unterboden sind getrennt auszubauen und getrennt abseits vom Baube-
trieb auf trockenen Platzen zu lagern. Die Bodenlager sind zu profilieren, damit auf
ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Ein Befahren der Bodenlager ist zu ver-
meiden.

Vor dem Aufbringen des Bodens ist der verdichtete Untergrund (z. B. Fahrspuren)
aufzulockern. Baugerate und Maschinen mit geringem Bodendruck sind zu bevorzu-
gen, damit keine neuen Bodenverdichtungen entstehen.

Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligem Boden ausge-
fuhrt werden. Der glnstigste Bodenzustand ist die halbfeste und feste Konsistenz, die
nach DIN 4022 und DIN 18915, Blatt 1 geschatzt oder nach DIN 18122, Teil 1 (Kon-
sistenzzahl Ic = 1), ermittelt werden kann. Der halbfeste Zustand ist gegeben, wenn
der Boden bréckelt und nicht klebt oder schmiert.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
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moglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernas-
sung zu schitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begriinen.

Bodenmaterial, welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und einge-
baut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen.

Selbiges gilt fir mineralische Abfélle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), so-
fern diese nicht einer externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein entsprechen-
der Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer représentativen Mischprobe) ist
zu fuhren und unaufgefordert an das Landratsamt — Amt fir Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz (AUWB) zu Ubermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) in der giltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bo-
denmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell giiltigen, gesetzlichen Rege-
lungen einzuhalten.

Unabhéangig davon ist im Rahmen der ublichen Bautiberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehdrenden
Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufihren. Auffalligkeiten sind zu do-
kumentieren und dem Landratsamt Zollernalbkreis — Amt fir Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz (AUWB) mitzuteilen.*

Schonung von Grinflachen

Bereiche spaterer Grunflachen sind soweit moglich vom Baubetrieb freizuhalten. Ar-
beitsflichen und BaustraRen sind vorrangig dort anzulegen, wo geplante Wege,
Platze und Gebaude liegen sollen; diese Bereiche sollen gekennzeichnet werden.

Beim Ruckbau nicht mehr bendtigter Wege ist der Wegeaufbau aus fremdem Material
herauszunehmen und Bodenverdichtungen sind zu lockern.

Verwertung und Entsorqung von Erdaushub

Der Erdaushub soll verwertet werden. Nach Beenden der BaumaRRnahme soll der
Oberboden soweit wie mdglich im Plangebiet bzw. auf dem jeweiligen Baugrundstick
wieder aufgebracht werden.

Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und mit Fremdstoffen verunreinig-
ter Boden sind getrennt zu handhaben.

Die Kenntnis oder der Verdacht auf Bodenverunreinigungen verpflichtet das Amt fir
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz (AUWB) zu unterrichten.

Das AUWB kann bei Vorliegen eines hinreichenden Verdachtes auf eine schédliche
Bodenverunreinigung oder Altlast weitere Untersuchungen verlangen.

Unabhéngig davon darf die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastverdachtsberei-
chen oder bei optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten nur mit entsprechender gut-
achterlicher Deklarationsanalytic und unter Berlcksichtigung der geltenden

1 Diese generelle Regelung trifft nicht auf Flachen mit schadlichen Bodenverénderungen, Ver-
dachtsflachen (Flachen mit dem Verdacht schadlicher Bodenverénderungen), Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen zu.
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3.5

3.6

3.7

abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen.
Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Schutz vor Verunreinigungen

Losungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden, sie diir-
fen deshalb nicht auf oder in den Boden gelangen und sind ordnungsgeman zu ent-
sorgen.

Baureststoffe und andere Abfélle diirfen nicht in die Baugruben eingebracht werden,
sondern sind auf eine Abfallbeseitigungsanlage zu bringen. Zum Sammeln der Abfélle
sind auf der Baustelle Behaltnisse aufzustellen

Stralenbeleuchtung, Anlagen und Einrichtung zur Stromversorgung

Entlang der o6ffentlichen Verkehrs- und ErschlieBungsflachen (Straen, Wege, etc.)
sind auf den privaten Grundstticksflachen sofern sie unmittelbar an diese offentlichen
Verkehrs- und Funktionsflachen angrenzen in einem Gelandestreifen von 0,5 m
Standorte fur die StralRenbeleuchtung sowie Anlagen und Einrichtung fir die Strom-
versorgung zu dulden.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ist die Au3enbeleuchtung mit asymmetrischen Planflachenstrahlern mit insek-
tenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder warmweifl3e LED-Leuchten) zu verwenden.

Es ist darauf zu achten, dass UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen und insek-
tendicht abschlieBende Leuchtgehause mit einer Oberflachentemperatur nicht tber
60 °C verwendet werden.

Die Lichtpunkthdhe ist so zu wahlen, dass angrenzende Flachen nicht bestrahlt wer-
den bzw. keine Abstrahlung in den Himmel erfolgt.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag und somit der Tétung von artenschutzrechtlich ge-
schitzten Tierarten sind an Glasfassaden und Fensterflachen mit einer GréRe von
mehr als 5 m2 geeignete SchutzmalRnahmen zu ergreifen.

Hierzu zéhlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von héchstens
15 %, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bedruckte, sandgestrahlte,
bombierte, geriffelte, geétzte oder strukturierte Glasflachen, farbige Folien, Metallge-
webe im Scheibenzwischenraum oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z. B.
Rankgitterbegriinungen.

Abstande, Deckungsgrad und Kontrast sollten dem jeweils geltenden Stand der Tech-
nik entsprechen.

Erneuerbare Energien

Sofern die Warmegewinnung mittels Geothermie geplant ist, ist dafiir eine separate
Genehmigung beim Landratsamt Zollernalbkreis einzuholen.

Fur die exakte Bohrtiefe ist eine geologische Beurteilung notwendig.

Es wird empfohlen, dem Landratsamt Zollernalbkreis — Amt fir Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz (AUWB) im Vorfeld eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens
fur die geplante MalRnahme ein hydrologisches Gutachten inkl. Deckschichtenunter-
suchung vorzulegen, um eine Aussage uber die Genehmigungsfahigkeit zu ermdgli-
chen.
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V.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes "Nasswasen — 3.Anderung" mit ortlichen
Bauvorschriften sind:

BauGB

GemO

BauNVO

LBO

PlanzV90

Hechingen,

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI | 2021, 4147)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in  der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Baunutzungsverordnung In der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Landesbauordnung des Landes Baden-Wiurttemberg in der Fassung
vom 5. Mérz 2010, letzte berticksichtigte Anderung: mehrfach geadndert
durch Gesetz vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI 12021, 1802)

Philipp Hahn, Blrgermeister ..............ccccccvveieinnnn.



