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zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften

"Ettenbach | — 1. Anderung"

im beschleunigten Verfahren gemali § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird geandert hinsichtlich:

— der maximal zulassigen H6he der Gebaude

— dem aktuell betroffenen Versorgungstrager (Strom)
— der Fassadengestaltung

— Punkt I, Nr. 6.1 und Punkt. Il, Nr. 3 und Nr. 6 der planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Samtliche weiteren Festsetzungen entsprechen den planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Ettenbach I" in der
Fassung der Rechtsverbindlichkeit vom 21.07.1990.

Die Hinweise zum Bebauungsplan werden entsprechend den aktuell gultigen Vor-
gaben angepasst.

(Diese Begriindung betrifft ausschlieRlich die Bebauungsplan-Anderung)
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1.
ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / PLANANDERUNG

Fur ein bereits im Teilabschnitt "Ettenbach 1" des Gewerbegebiets "Ettenbach / Lotzenacker"
in Hechingen-Stein ansassiges Unternehmen besteht die zwingende Erfordernis der betriebli-
chen Erweiterung am bestehenden Standort.

Da jedoch auf Grund der begrenzten Grundstlicksgrof3e keine ausreichende bauliche Erwei-
terungsmoglichkeit in der Flache mehr zur Verfligung steht, strebt das Unternehmen an, eine
vertikale Nutzungserweiterung vorzunehmen.

Mit dieser Vergrol3erungsabsicht entspricht das Vorhaben in vollem Umfang dem von der Stadt
Hechingen generell verfolgten Grundsatz einer konsequenten "Innen-vor-AufRenentwicklung”,
bei der inshesondere potentielle Entwicklungs- bzw. Reserveflachen innerhalb der bestehen-
den Ortslage aktiviert, planerisch definiert und baulich umgesetzt werden sollen.

Da mit dieser Zielvorgabe sinnvollerweise auch eine nachhaltige, nicht ausschlie3lich auf das
aktuelle Bauvorhaben bzw. den punktuellen Grundstiicksbereich bezogene Perspektive ver-
bunden sein soll, ist im Rahmen der angestrebten stufenweisen stéadtebaulichen und funktio-
nalen Neuordnung des Gewerbegebiets "Ettenbach / Lotzenacker" vorgesehen, zunéchst im
gesamten Teilbereich "Ettenbach I" eine angemessene Optimierung der Flacheninanspruch-
nahme im Sinne einer zusatzlichen vertikalen Entwicklungsoption zu schaffen.

Dabei lasst sich dieses Planungsziel einer erganzenden baulichen Entwicklung im Rahmen
der zentralen Festsetzungen des bereits vorliegenden rechtskréaftigen Bebauungsplans "Et-
tenbach I" nicht umsetzen.

Aus diesem Grund soll mit dem Bebauungsplanverfahren "Ettenbach | — 1. Anderung" ein ent-
sprechendes Planungsrecht zur Realisierung des oben genannten Bauvorhabens geschaffen
werden.

2.
DEFINITION DES PLANUNGSBEREICHES

2.1
Lage im Raum

Die Stadt Hechingen befindet sich ca. 20 km sidlich der Universitatsstadt Tubingen und ca.
20 km sudlich von Reutlingen sowie ca. 14 km nordlich der Grof3en Kreisstadt Balingen und
ist Bestandteil des Zollernalbkreises, welcher in die Region Neckar-Alb eingebunden ist.

Hechingen ist mit seinen Stadtteilen Bestandteil der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
(VVG) mit den Gemeinden Jungingen und Rangendingen.

Die Uberregionale Verkehrsanbindung ist durch die unmittelbare Nahe zu den Bundesstral3en
B 27 in Nord-Siid- und die B 32 in Ost-West-Richtung gewahrleistet.

Zudem ist Hechingen Uber das Schienennetz in Nord-Sid-Richtung mit Tibingen / Reutlingen
und Rottweil sowie in Ost-West-Richtung mit Sigmaringen und Horb am Neckar verbunden.

Der Planungsbereich selbst befindet sich in der nordlichen Randlage von Hechingen im Zwi-
schenbereich der Verkehrselemente L 410 und K 7107.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ettenbach | — 1.Anderung" entspricht der raumli-
chen Abgrenzung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Ettenbach 1" und wird dabei durch
nachfolgenden Grenzverlauf definiert:

— Im Nordwesten durch freien Grenzverlauf im Bereich der Flurstiicke Nr. 1138/1 (L 410),
Nr. 1116/22, Nr. 1116/14, Nr. 1116/7, Nr. 1116/4, Nr. 1116/10, Nr. 1116/11, Nr. 1174 (WeQ)
und Nr. 273 (L 7107)
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— Im Osten durch freien Grenzverlauf im Bereich der Flurstiicke Nr. 273 (L 7107), Nr. 273/15
(L 7107), Nr. 1106 (Neue Rottenburger Straf3e), die sudliche Grenze des Flurstiicks Nr.
1107 (Lotzen&cker), freien Grenzverlauf im Bereich des Flurstiicks 1107/3, die Ostliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 1107/3 und durch freien Grenzverlauf im Bereich des Flurstiicks
1138/1 (L 410)

— Im Sidwesten durch freien Grenzverlauf im Bereich des Flurstiicks Nr. 1138/1 (L 410).

\
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Abb. 1: Top. Karte 1:10000 Baden-Wirttemberg (2013), M 1:5000 Landesamt fir Geoinformation und
Landentwicklung BW, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie 2011 (Ausschnitt 0. M.)

2.2
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans "Ettenbach | — 1. Anderung" und der 6rtlichen Bau-
vorschriften "Ettenbach | — 1. Anderung" entspricht vollumfanglich dem raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans "Ettenbach 1" gemald Rechtskraft am 21.07.1990 und umfasst
eine Flache von ca. 8,5 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ettenbach | — 1. Anderung" wird dabei
anndhernd ausschlie3lich durch freien Grenzverlauf im Bereich bestehender (privater) Flur-
stucke sowie Offentlicher Verkehrsflachen definiert und umfasst bzw. beinhaltet folgende
Grundstucke / Flursticksnummern:

— 273 (K 7107, teilweise)

— 273/15 (K 7107, teilweise)
— 1107 (Lotzen&cker, teilwiese)
- 11071

— 1107/2

— 1107/3 (teilweise9

— 1107/4

— 1107/5 (K 7107, teilwiese)
— 1116/4 (teilweise)

— 1116/5

— 1116/7 (teilweise)

— 1116/8

— 1116/9
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— 1116/10 (teilweise)

— 1116/11 (teilweise)

— 1116/14 (teilweise)

— 1116/15

— 1116/22 (teilweise)

- 11171

- 1117/4

- 1126/1

- 1128/1

— 1138/1 (L 410, teilweise)
— 1174 (Weg entlang K 7107, teilwiese)
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Abb. 2:  Aktuelles Liegenschaftskataster der Stadt Hechingen (Ausschnitt 0. M.)

3.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
3.1

Regionalplan

Gemal dem vorliegenden Regionalplan Neckar-Alb gehort die Stadt Hechingen zum Verdich-
tungsbereich im Landlichen Raum "Albstadt / Balingen / Hechingen".

Der Verdichtungsbereich im Landlichen Raum ist als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versor-
gungsschwerpunkt zu festigen und so weiterzuentwickeln, dass die Standortbedingungen zur
Bewaltigung des wirtschaftlichen Strukturwandels verbessert, Entwicklungsimpulse in den be-
nachbarten Landlichen Raum vermittelt und Beeintréchtigungen der Wohn- und Umweltquali-
tat vermieden werden.

Dartuber hinaus ist Hechingen als definiertes Mittelzentrum Bestandteil der im Regionalplan
Neckar-Alb 2013 ausgewiesenen Landesentwicklungsachse Reutlingen / Tubingen — Hechin-
gen — Balingen — Albstadt (— Sigmaringen) bzw. Reutlingen / Tibingen — Hechingen — Balingen
(- Rottweil).

Mittelzentren verkorpern dabei jene Funktionsstufe, die durch ein breites Spektrum von héher-
wertigen Einrichtungen im Bereich 6ffentlicher und privater Dienstleistungen einschlieflich
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tbergemeindlich fungierender Verwaltungsbehérden sowie durch ein reichhaltiges Arbeits-
platzangebot gekennzeichnet ist.

Die vorliegende Raumnutzungskarte des Regionalplans 2013 des Regionalverbands Neckar-
Alb weist den Bereich des Planungsgebiets "Ettenbach | — 1. Anderung" konkret als beste-
hende Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (N = nachrichtlich) aus.

Der relevante Anderungsbereich wird im Siidwesten von einem Verkehrselement im Sinne
einer StralRe (L 410) fir den Uberregionalen Verkehr (N) begrenzt.

Im Nordwesten tangiert bzw. durchlauft eine eigetragene 110 kv-Freileitung den Quartiersab-
schnitt "Ettenbach | — 1. Anderung".

Der gesamte Gewerbeschwerpunkt "Ettenbach / Lotzenacker / Haldenacker" wird dartiber hin-
aus annahernd vollstandig von den im Regionalplan ausgewiesenen regionalen Griinzasuren
(VRG = Vorranggebiet) umrahmt.

Weitere Belange bzw. Vorgaben des Regionalplans sind dartber hinaus nicht beruhrt.

b o o % = ,+ > %
— o m 2> - orndi, et W] ! Corr i wn . . - P

Abb. 3: Regionalplan 2013 Neckar-Alb, Raumnutzungskarte (Ausschnitt 0. M.)

3.2
Flachennutzungsplan

Der seit 05.06.2004 rechtskraftige Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft (VVG) mit den Gemeinden Jungingen und Rangendingen trifft fir das Planungs-
gebiet die Festsetzung bestehende gewerbliche Bauflache.

Sowohl deshalb, als auch auf Grund des analogen bzw. bestatigten Nutzungsspektrums im
Rahmen der geplanten gewerblichen Nachverdichtung kann der Bebauungsplan "Ettenbach |
— 1. Anderung" als vollumfanglich aus dem vorliegenden Flachennutzungsplan entwickelt ein-
gestuft werden.

Da der Bebauungsplan "Ettenbach | — 1. Anderung" dabei ausschlieRlich eine Neufestsetzung
des Mal3es der baulichen Nutzung vorsieht, ist eine Anpassung des Flachennutzungsplans
der VVG mit den Gemeinden Jungingen und Rangendingen im Rahmen eines Anderungsver-
fahrens oder kinftigen Fortschreibung nicht erforderlich.
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Abb. 4:  Vorliegender Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) mit den
Gemeinden Jungingen und Rangendingen (Ausschnitt 0. M.)

3.3
Vorliegender Bebauungsplan "Ettenbach I"

Fur den relevanten Anderungsbereich liegt bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan "Etten-
bach I" vom 21.07.1990 zur Entwicklung eines Gewerbegebiets vor.

Der Bebauungsabschnitt "Ettenbach 1" und in zeitlicher Abfolge die Teilbereiche "Ettenbach 11"
und Ettenbach IlI" setzen dabei den bereits seit Mitte der 1980er Jahre gewerblich entwickelten
Standort "Halden&cker" westlich der K 7107 konsequent fort.

Abb. 5: Rechtskraftiger Bebauungsplan "Ettenbach I" (Ausschnitt 0. M.)
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3.4
Angrenzende / benachbarte Bebauungsplane

An das Planungsgebiet grenzen abschnittsweise nachfolgende rechtskraftige Bauleitplane un-
mittelbar an bzw. es wird von nachfolgenden rechtskréftigen Bauleitplanen arrondiert, die nicht
unmittelbar angrenzen, jedoch eine direkte raumliche N&he aufweisen:

— Bebauungsplan "Ettenbach 11" bzw. Anderung des Bebauungsplans "Ettenbach 11" (Gewer-
begebiet, Satzungsbeschluss 20.06.2002), der unmittelbar im Norden an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans "Ettenbach I" bzw- "Ettenbach | — 1. Anderung" angrenzt.

Bebauungsplan "Ettenbach 1lI" bzw. Anderung des Bebauungsplans "Ettenbach 1II" (Ge-
werbegebiet, Satzungsbeschluss 20.06.2002), der unmittelbar im nérdlichen Anschluss an
den Bebauungsplan "Ettenbach II" andockt.

— Bebauungsplan "Haldenacker" (Gewerbegebiet, Genehmigung am 02.05.1983) mit seinen
abschnittsweisen Anderungen (1. Anderung: Genehmigung am 25.07.1985, 2.Anderung:
Genehmigung am 26.08.1986), der westlich der K 7107 dem Bebauungsplan "Ettenbach |
— 1. Anderung" benachbart ist.

Abb. 6: Rechtskraftige angrenzende bzw. benachbarte Bebauungsplane (Ausschnitt 0. M.)

35
Bebauungsplan — Anderung

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Ettenbach I" bzw. die Neuaufstellung des
Bebauungsplans "Ettenbach | — 1. Anderung" wird notwendig, da sich die vorgesehene erfor-
derliche vertikale Nachverdichtung im Rahmen der bislang definierten zentralen Festsetzun-
gen nicht kompatibel umsetzen lasst bzw. die Grundziige der bislang vorliegenden Planung
tangiert.

Vor diesem Hintergrund trifft der Bebauungsplan "Ettenbach | — 1. Anderung" abweichende
Festsetzungen fur Flachen, die sich im rdumlichen Geltungsbereich des aktuell rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans "Ettenbach I" befinden.
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Grundsatzlich gilt mit Inkrafttreten des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften "Et-
tenbach | — 1. Anderung" die bisherige Festsetzung hinsichtlich der maximal zuldssigen Hohe
der Gebaude fur die innerhalb dieses raumlichen Geltungsbereiches befindlichen Flachen als
geandert.

Samtliche weiteren Festsetzungen entsprechen den planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Ettenbach I" in der Fassung der Rechtsver-
bindlichkeit vom 21.07.1990 und behalten vollumfanglich ihre Gliltigkeit.

3.6
Formliches Aufstellungsverfahren

Der Schwerpunkt der vorliegenden Bebauungsplananderung liegt auf der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer Mal3hahmen der Innenentwicklung als
zentraler Anforderung.

Vor diesem Hintergrund erfiillt der Bebauungsplan "Ettenbach — 1. Anderung“ grundsétzlich
die Voraussetzungen eines "Bebauungsplans der Innenentwicklung" geman § 13a BauGB und
wird als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt:

— Es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung
— Die festgesetzte Grundflache betragt 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (Schutzgebiete gemeinschatftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzrechtes)

— Das Plangebiet befindet sich nicht im Einwirkungsbereich von Stérfallbetrieben im Sinne
des 8§ 50 BImSchG

— Fur das Vorhaben besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung.

Diese Voraussetzungen wurden tberprift und liegen vor.

Die Erstellung eines Umweltberichts, einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sowie eine zu-
sammenfassende Erklarung sind darlber hinaus nicht erforderlich.

Die Beriicksichtigung und Prifung der Umweltbelange erfolgt unter Punkt 6 dieser Begrin-
dung.

4.
BESTAND / STADTEBAULICHE RANDBEDINGUNGEN

Um eine planerische Einordnung des kinftig vorgesehenen erweiterten MalRes der baulichen
Nutzung im Bereich Quartierabschnitts "Ettenbach | — 1. Anderung" treffen zu kénnen, ist es
erforderlich, die unmittelbaren stadtebaulichen, freirAumlichen und funktionalen Rand- und
Rahmenbedingungen zu erfassen und im Gesamtkontext aufzuzeigen.

Dabei darf jedoch nicht nur der eigentliche Planungsabschnitt mit seinen unmittelbar angren-
zenden Randbereichen analysiert, sondern es muss, insbesondere vor dem Hintergrund einer
nachhaltigen Integration in die primar gewerblich sowie den umgebenden Landschaftsraum,
ein erweiterter Untersuchungsbereich betrachtet werden.

Auf dieser Grundlage lasst sich nachfolgende Bestandssituation in der relevanten Ortslage
beschreiben.
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Abb. 6: Bestandssituation, Luftbild (Quelle: Stadt Hechingen)

4.1
Morphologische Voraussetzungen

Das Planungsgebiet befindet sich generell in der nach Sitidosten hin kontinuierlich leicht abfal-
lenden Gesamt-Topographiesituation im Bereich des nérdlichen Stadtraumes Hechingen /
Stein.

Dabei weist der relevante Quartiersabschnitt "Ettenbach | — 1. Anderung" eine maximale Ho6-
hendifferenz von ca. 10,00 m von der nordwestlichen (ca. 504,0 m 0. NN) zur sudostlichen
Planungsbereichsgrenze (ca. 494,0 m . NN) auf.

4.2
Nutzungsstrukturen

Das Quartier "Ettenbach / Lotzenacker" im Zwischenbereich der L 410 / K 7107 wird aus-
schlieZlich im Sinne eines Gewerbegebiets genutzt.

Diese Nutzungsstruktur bildet gemeinsam mit dem Quartierabschnitt "Haldenéacker / Schnel-
lengarten” 6stlich der K 7107 den raumlich zusammenhéngenden gemarkungsibergreifenden
Gewerbeschwerpunkt im Bereich Hechingen / Stein / Sickingen.

Das bedeutet, dass mit der geplanten Festsetzung im Sinne der vertikalen Entwicklungsoption
des Mal3es der baulichen Nutzung " im Quatrtierbereich "Ettenbach | — 1. Anderung", die be-
stehenden Nutzungsstrukturen in dieser Ortslage kompatibel bestétigt bzw. erweitert werden.

4.3
Raumlich / bauliche Strukturen

Der relevante Quartierabschnitt "Ettenbach | — 1. Anderung" ist weitestgehend vollstandig auf-
gesiedelt.

Vor diesem Hintergrund steht insbesondere in diesem Teilabschnitt des Gesamtgebiets auch
nur noch in sehr begrenztem Umfang Entwicklungspotential in der Flache zur Verfiigung.
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Es sind dabei sehr differenzierte bauliche Ausformungen von eher kleinteiligeren Geb&udefor-
men bis zu deutlich ablesbar groRRflachig-volumigen Hallenstrukturen zu verzeichnen.

Dabei wurde die im planungsrechtlichen Rahmen des Bebauungsplans "Ettenbach 1" maximal
zulassige Gebaudehohe in den zwischenzeitlich realisierten Bebauungsstrukturen bereits wei-
testgehend ausgeschopft.

4.4
Frei- / naturraumliche Strukturen

Generell lasst der bereits bestehende bzw. mit der Plananderung hinsichtlich der Uberbaubar-
keit bestatigte planungsrechtliche Rahmen eine gewerbegebietstypische intensive, anndhernd
vollstandige bauliche Ausnutzung der Grundstiicksflachen zu.

Die bereits umgesetzten grinordnerischen MaBhahmen beziehen sich auf die erforderlichen
Abstandsflachen zu den klassifizierten Straf3en im Verlauf der L 410 und K 7107 sowie im
Bereich der Freihaltetrasse der 110 kv-Freileitung mit entspr. flachigen Griinrdumen und Ve-
getationsstrukturen.

Entlang dem internen ErschlieBungselement Lotzen&cker sind ebenfalls weitestgehend die
festgesetzten Baumstandorte auf den privaten Grundstiicken zu verzeichnen

4.5
Verkehrs- und ErschlieBungsstrukturen

Der gesamte Gewerbeschwerpunkt ist sowohl durch das bereits bestehende dulRere Verkehrs-
system im Zuge der L 410 und K 7107, als auch durch die innere Verkehrsstruktur, insheson-
dere durch das Straf3enelement Lotzenacker, vollumfanglich erschlossen.

Durch die unmittelbare Begrenzung des Gesamtgebiets durch die L 410 ist darliber hinaus
eine direkte Uberregionale Verkehrsanbindung — insbesondere auch durch den Kurzschluss
zur B 27 / B 32 — optimal verkehrlich-funktional gewéhrleistet.

4.6
Eigentumsverhaltnisse

Die gewerblich genutzten Grundstiicksbereiche befinden sich in privatem Eigentum.

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Planungsgebiets "Ettenbach | — 1. Ande-
rung” befindlichen Abschnitte der Verkehrselemente befinden sich im Eigentum unterschiedli-
cher offentlicher Trager.

5.
PLANUNGSZIEL / ENTWURFSKONZEPT

Da sich, wie bereits umfassend erértert, eine flachige Erweiterung fur das bereits im Quartier-
abschnitt "Ettenbach I" anséssige, international tatige Unternehmen nicht im erforderlichen
Umfang am bestehenden Standort umsetzen lasst, sind zur Sicherung der wirtschaftlichen
Perspektive, der Erhaltung der vorhandenen Arbeitsplatze und insbesondere zur Schaffung
neuer Arbeitsplatze, entsprechende alternative Entwicklungsoptionen vorzusehen

AusschlieBliches Ziel der Anderung des Bebauungsplans "Ettenbach I" ist deshalb der alter-
nativlose Planungsansatz der vertikalen Erweiterung des bislang maximal zulassigen Malies
der baulichen Nutzung.

Da diese Nachverdichtungsstrategie sowohl den generellen Entwicklungszielen der Stadt
Hechingen, als auch im Sinne einer nachhaltigen Innen- vor AuRenentwicklung den Vorgaben
des vorliegenden Regionalplans Neckar-Alb entspricht, soll die bauliche Erweiterungsoption
nicht ausschlief3lich auf den konkreten Unternehmensstandort beschrankt, sondern soll nach-
haltiger- und sinnvollerweise fiir den gesamten Quartierabschnitt "Ettenbach | — 1. Anderung"
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Anwendung finden.

5.1
Nutzungskonzept / Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf Grund der entsprechenden Ausrichtung des gesamten
Nutzungsschwerpunkt im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans "Ettenbach I" vollum-
fanglich als Gewerbegebiet bestatigt.

Dies insbesondere auch vor dem Hintergrund, da die bislang umgesetzte Nutzungsstruktur
ebenfalls ausschlieBlich in diesem gewerblichen Sinne erfolgt ist und darlber hinaus kein ak-
tueller Bedarf an einer Anderung besteht.

5.2
Bebauungskonzept / MalR der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplanverfahren "Ettenbach | — 1. Anderung" ist ausschlieRlich eine Optimie-
rung der Flacheninanspruche in der vertikalen Dimension beabsichtigt. Eine flachige bauliche
Erweiterung bzw. Ausdehnung der bislang festgesetzten tiberbaubaren Grundstucksflache ist
generell nicht vorgesehen.

Die max. zuldssige Hohe der Gebaude wird auf ein Maf3 von bislang 12,00 m auf zuktinftig
21,50 m angepasst.

Die Neufestsetzung bzw. Anderung der Hohe der baulichen Anlagen ist dabei so gewahlt, dass
sie einerseits die konkrete Vorhabenbezogenheit sicherstellt und andererseits perspektivisch
einen moglichst flexiblen und zeitgeméaflen bodenschonenden Rahmen im Sinne der Nach-
verdichtung schafft.

Auf Grund der von Siid nach Nord ansteigenden topographischen Gelandesituation innerhalb
des gesamten gewerblichen Nutzungsschwerpunktes bilden die (optionalen) zukinftigen Ge-
baude — unter der Voraussetzung einer vollstandigen Ausschopfung der maximal zuléssigen
Gebaudehothe — ein relatives homogenes Hohenniveau in m 4. NN mit den Bebauungsstruk-
turen des unmittelbar angrenzenden Gebietsabschnitts "Ettenbach II" bzw. bewegen sich noch
deutlich unterhalb der H6henausbildung der Gebaude im Quartierbereich "Ettenbach 111".

Zusammenfassend lasst sich vor diesem Hintergrund feststellen, dass sich die vorgesehene
maximal zuldssige Hohe der Gebaude bzw. die bauliche Nachverdichtungsmdglichkeit im
Rahmen der planungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplans "Ettenbach | — 1. Anderung"
vollumfanglich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt bzw. als stadtebaulich optimal
vertraglich eingestuft werden kann.

Im Zuge dieser Anderung bzw. vertikalen baulichen Erweiterungsoption gilt insbesondere auch
weiterhin, dass die im Lageplan dargestellten Schutzstreifen der Freileitungen zugunsten der
EnBW / Netze BW nur in beschréankter Weise und nur im Einvernehmen mit der EnBW / Netze
BW bebaubar sind.

5.3
Grin- und Freiflachenkonzept

Die im Grinplan zum Bebauungsplan "Ettenbach I" getroffenen Festsetzungen tber die Be-
pflanzung von Baumen und Hecken sind auf Grund der in diesem Bebauungsplan definierten
zeitlichen Vorgabe zwischenzeitlich vollumfanglich umgesetzt.

Dabei findet auf Grund der geplanten, ausschlieRlich vertikalen baulichen Optimierung des
Flachenverbrauchs kein Eingriff in diese bestehenden Vegetationsstrukturen statt bzw. es las-
sen sich keine Beeintrachtigungen diesbezuglich erwarten.
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5.4
ErschlieBungskonzept

Das vorhandene, bereits vollstandig realisierte innere und aufiere Verkehrs- und Erschlie-
Rungssystem bleibt im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans "Ettenbach I" vollumfang-
lich erhalten.

Es kann dabei auf Grund der entsprechenden funktionalen und baulichen Ausformung des
relevanten Stra3ennetzes davon ausgegangen werden, dass das sich aus der Nachverdich-
tung ergebende zusatzliche verkehrliche Aufkommen problemlos vom bestehenden Verkehrs-
system aufgenommen werden kann und keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

5.5
Ver- und Entsorgung

5.5.1
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir den Gebietsabschnitt "Ettenbach | — 1. Anderung" fir Lésch- und
Brauchwasser bleibt auch im Zuge der vertikalen Nachverdichtung sowohl druck- als auch
mengenmaliig gesichert.

5.5.2
Abwasserbeseitiqung

Die Ableitung der anfallenden zu entsorgenden Wasserarten innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs "Ettenbach | — 1. Anderung" erfolgt analog der bereits bestehenden Bebauung
Uber den Anschluss an den bestehenden offentlichen Abwasserkanal.

Da durch die vorgesehene Anderung keine zusatzliche Uberbauung stattfindet, kann das be-
stehende Abwasserkanalsystem das aus der vertikalen Nachverdichtung entstehende, aus-
schlief3lich als Brauchwasser zusatzlich anfallende Abwasser, unschadlich aufnehmen.

5.5.3
Elektrizitdtsversorqung

Die Versorgung des Planungsgebietes erfolgt, auch fir die Nachverdichtungsmdglichkeit, un-
eingeschrankt Uber das bereits vorhandene Stromleitungsnetz.

6.
UMWELTSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt. Nach § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB entfallt die Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB.

Das Vorhaben begrundet keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung.
Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzgiter z.B. aufgrund besonderer, Uberdurchschnittlicher Eigenschaften oder einem be-
sonderen Schutzstatus wie bspw. NATURA 2000-Gebiete (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) bestehen
nicht.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 6 als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Es muss kein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB durchgefuhrt
werden.

Es ist jedoch im Rahmen dieses Anderungsverfahrens "Ettenbach | — 1. Anderung" zu ermit-
teln, welche umwelt- und naturschutzfachlichen Auswirkungen sowie artenschutzrechtliche
Konflikte durch die Aufstellung bzw. Umsetzung dieses Bebauungsplans entstehen und ggf.
die Moglichkeiten der Uberwindung aufzuzeigen.
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6.1
Natur- und Artenschutz

Gemal Einschatzung des Landratsamts Zollernalbkreises — Untere Naturschutzbehdrde gibt
es aus naturschutzfachlicher Sicht in dem ohnehin schon stark vorbelasteten Gebiet keine
schwerwiegenden Punkte, die hinsichtlich der geplanten Anderung der maximalen Geb&ude-
héhe erwédhnenswert sind.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind entsprechende Festsetzungen hinsichtlich der Bau-
feldfreimachungen auf3erhalb der Brutsaison der Vogel und sommerlichen Aktivitatsphase von
Fledermé&usen in den Bebauungsplan "Ettenbach | — 1.Anderung" aufgenommen.

Daruber hinaus sind zur Vermeidung von Vogelschlag und somit der Tétung von artenschutz-
rechtlich geschutzten Tierarten an Glasfassaden und Fensterflichen entsprechende Schutz-
malnahmen zu ergreifen.

6.2
Schutzgut Boden und Flache

Auf Grund der geanderten Festsetzung im Rahmen des Bebauungsplans "Ettenbach | — 1.
Anderung" hinsichtlich der ausschlieRlichen vertikalen Erweiterungsmaoglichkeit, kann von kei-
ner kinftigen Erhéhung des Versiegelungsgrads durch bauliche Malinahmen ausgegangen
werden, insbesondere da die Uberbaubare Grundstticksflache unverandert ausgewiesen bzw.
bestéatigt wird.

Dartber hinaus sind im Zuge der Novellierung des Baurechts 2017 die zu betrachtenden Um-
weltbelange um das Thema ,Flache” erganzt. Dabei geht es um die quantitative Flacheninan-
spruchnahme und um den Grundsatz des Flachensparens (siehe auch § 1a (2) BauGB). Im
Gegensatz dazu stehen beim Schutzgut Boden qualitative Betrachtungen zu den verschiede-
nen Funktionen des Bodens im Naturhaushalt im Vordergrund.

Durch MalRnahmen der Innenentwicklung im Sinne eines flachensparenden Umgangs mit
Grund und Boden wird der Flachenverbrauch im Aul3enbereich generell reduziert. Vor diesem
Hintergrund kann der kontinuierlich anhaltenden Siedlungsentwicklung im Auf3enbereich
durch Flachenversiegelung, Zerschneidung etc. sinnvoll und inshesondere nachhaltig entge-
gengewirkt werden.

6.3
Gewasserschutz

Es ist eine ordnungsgemale Niederschlags-/ Abwasserbeseitigung im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen.

In den Baugenehmigungsunterlagen ist darzustellen, ob und inwieweit Grundwasser betroffen
ist.

6.4
Schutzgut Luft und Klima

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans "Ettenbach I" findet kein Eingriff in die festgesetz-
ten und zwischenzeitlich umgesetzten grinordnerischen Maf3nahmen bzw. inneren und aulie-
ren Vegetationsstrukturen statt.

Die generell bereits bestehende Bebauung des gesamten Gewerbeschwerpunktes und der
hohe Versiegelungsgrad fihren zur Verringerung von Verdunstung und Luftaustausch und
fuhrt in Kombination mit erhdhter Rickstrahlung auf den versiegelten Flachen zu einer Erwar-
mung im Vergleich zu Freiflachen oder weniger dicht bebauten Gebieten.

Jedoch wird sich diese Problematik durch die vorgesehene ausschlielich vertikale Nachver-
dichtungsmoglichkeit in keinem erheblichen Mal verschérfen.
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Allerdings sind in der unmittelbaren Umgebung, insbesondere in den sudlich und 6stlich un-
mittelbar den Quartierabschnitt "Ettenbach | — 1. Anderung" arrondierenden Bereichen bzw.
Grunraumen, viele Ba&ume und Vegetationsstrukturen bereits vorhanden bzw. umgesetzt, die
durch Verschattung und Verdunstung sowie die Filterfunktion der Blatter wesentlich zu einer
Verbesserung des Kleinklimas und der Luftqualitat beitragen.

6.5
Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Generell handelt es sich bei dem Planungsgebiet "Ettenbach | — 1. Anderung um einen Teil-
bereich des gesamten bereits bestehenden gewerblichen Nutzungsschwerpunkts "Ettenbach
/ Lotzen&cker / Halden&cker" im nordlichen Abschluss der Stadt Hechingen.

Das bedeutet, dass bereits mit Umsetzung dieses Gesamtquartiers seit Mitte der 1980er Jahre
eine Veranderung des Landschaftsbilds erfolgt ist.

Der Gewerbeschwerpunkt ist dabei weitestgehend von Natur- und Landschaftraum umgeben.

Durch die zwischenzeitlich umgesetzten grinordnerischen Ma3nahmen im Zuge der sukzes-
siven Aufsiedelung der einzelnen Bauabschnitte kann der Eingriff in das Landschaftsbild als
zwischenzeitlich vertraglich eingestuft werden.

Dartiber hinaus ist bei Bauvorhaben eine Fassadenbegriinung ab 100 m? Wandflache ohne
Offnungen zur Optimierung der landschaftlichen Einbindung zwingend vorgeschrieben.

Auf Grund der topographischen Situation ist das Gesamt-Gewerbegebiet grundsatzlich gut
einsehbar.

Dies betrifft abschnittsweise insbesondere die weitestgehend im Sinne von Wohnen genutzten
Ortslagen der Stadtteile Bechtholdsweiler, Sickingen und Stein, die den Gewerbeschwerpunkt
in unterschiedlicher Entfernung im Norden, Osten und Westen umgeben.

Es wird in diesem Zusammenhang nachfolgend eingeschatzt, welche ergdnzenden Auswir-
kungen auf die Sichtbeziehungen durch die 1. Anderung des Quartierabschnitts "Ettenbach I"
bzw. der damit verbundenen optionalen vertikalen Erweiterung der baulichen Entwicklung ent-
stehen konnten

Der planungsrechtliche Rahmen des Bebauungsplans "Ettenbach | — 1. Anderung" lasst dabei
auf der Grundlage der topographischen Bestandsituation bzw. Hohenlage der bestehenden
ErschlieBungselemente sowie der bereits umgesetzten Erdgeschossful3bodenhéhen als kon-
krete Orientierungswerte, eine absolute maximale Hohe der Gebaude von ca. 525,00 m . NN
am hdchsten Punkt dieses Quartierabschnitts zu.

6.5.1
Stadtteil Bechtholdsweiler

Der Stadtteil Bechtoldsweiler (Ortsmitte ca. 555 m . NHN) liegt nérdlich des Gewerbeschwer-
punktes auf einer Anhéhe rechts der Starzel.

Die freie Hohenlage ermdglicht die Sicht auf den Albtrauf vom Plettenberg im Siden bis zur
Achalm bei Reutlingen im Nordosten und auf das Killertal.

Das Gelande innerhalb der Ortslage steigt dabei generell von ca. 539 m 0. NN in der stidost-
lichen Randlage bis ca. 560 m . NN nach Nordwesten hin kontinuierlich an.

Vor diesem Hintergrund befinden sich die ErdgeschossfuRbodenniveaus der bestehenden Be-
bauung in der relevanten hthenmafig niedrigsten Ortslage im Bereich des stdostlichen Orts-
abschlusses ablesbar oberhalb einer maximal moglichen zukiinftigen Bebauung im Quartier-
abschnitt "Ettenbach | — 1. Anderung".
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Die Entfernung der sudostlichen Ortsrandlage zum relevanten Quartierabschnitt "Ettenbach |
— 1. Anderung betragt dartiber hinaus ca. 1.000 m.

Auf Grund der raumlichen Lage bzw. nachbarschaftlichen Zuordnung von Bechtholdsweiler
zum bestehenden Gesamt-Gewerbeschwerpunkt sowie der gesamten topographischen Situ-
ation in dieser Raumschaft, kann zudem angenommen werden, dass eher die vorhandene
Bebauung des nordlichen Gebeitsabschnitts "Ettenbach IlI" einen bereits limitierenden Sicht-
faktor darstellen durfte.

Vor diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung des
Bebauungsplans "Ettenbach | — 1. Anderung" keine negativen Auswirkungen auf Sichtbezie-
hungen von der Ortslage von Bechtholdsweiler in Richtung des Planungsgebiets entstehen
darften.

6.5.2
Stadtteil Sickingen

Der Stadtteil Sickingen (Ortsmitte ca. 531 m 0. NN,), befindet sich norddstlich der Kernstadt
und ostlich des Gewerbeschwerpunktes "Ettenbach / Lotzendcker " Haldenacker" auf einer
Anhohe an der Grenze zum Kreis Tbingen.

Wobei der stidwestliche Ortsrandbereich eine Gelandehdhe von ca.532 m . NN aufweist und
im Verlauf der Schubertstral3e bis auf ca. 539 m 0. NN leicht ansteigt.

Die Entfernung dieses sichtbeziehungsrelevanten Quartierbereichs zum Planungsgebiet Et-
tenbach | — 1. Anderung" betragt im Mittel ca. 700 m.

Das Gelandeniveau innerhalb der Ortslage fallt nach Norden zur Ortsmitte hin generell ab und
steigt nach Osten tendenziell bis auf ca. 545 m . NN hin an.

Vor diesem Hintergrund befinden sich die ErdgeschossfuRbodenniveaus der bestehenden Be-
bauung in der relevanten hthenmalRig niedrigsten Ortslage im Bereich des sudwestlichen
Ortsabschlusses ablesbar oberhalb einer maximal moglichen zukiinftigen Bebauung im Quar-
tierabschnitt "Ettenbach | — 1. Anderung".

Vor diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung des
Bebauungsplans "Ettenbach | — 1. Anderung" keine negativen Auswirkungen auf Sichtbezie-
hungen von der Ortslage von Sickingen in Richtung des Planungsgebiets entstehen dirften.

6.5.3
Stadteil Stein

Der nordwestlich der Kernstadt an der Starzel gelegene Stadtteil Stein (Ortsmitte ca. 453 m (.
NN) liegt westlich des Gesamt-Gewerbestandorts.

Die Ortslage von Stein weist durch deutliche H6henspriinge und Einschnitte eine ablesbar
bewegte topographische Situation auf.

Die Gelandehthenniveaus innerhalb der bebauten Bereiche der Ortslage betragen dabei zwi-
schen ca. 446 m 4. NN und 484 m 0. NN.

Insbesondere auf Grund dieser nicht homogenen, von topographischen Verwerfungen geprag-
ten Gelandesituation sowie der generellen rAumlichen Lage von Stein zum Planungsgebiet
"Ettenbach | — 1. Anderung" hat der Aspekt "Sicht" im Zusammenhang mit der kiinftigen Ent-
wicklungsperspektive in diesem Quartiersabschnitt grundsatzlich nur fir wenige punktuelle
Ortsabschnitte Relevanz.

Durch die mit dem raumlichen Abstand verbundenen fernwirksamen Sichtfeldperspektiven
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans
"Ettenbach | — 1. Anderung" lediglich geringfuigige weitere Auswirkungen auf Sichtbeziehun-
gen von der Ortslage von Stein in Richtung des Planungsgebiets gegeben sein dirften.
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6.6
Schutzgut Mensch, Kultur und Sachquter

Der Quartiersabschnitt "Ettenbach | — 1. Anderung" ist analog zum gesamten gewerblichen
Nutzungsschwerpunkt von LArmimmissionen, insbesondere Gewerbelarm und vorrausichtlich
durch das Verkehrsaufkommen im Zuge des arrondierenden klassifizierten Stralennetzes be-
troffen.

Vor diesem Hintergrund ist im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der gut-
achterliche Nachweis (situationsbezogene Gesamtlarmbetrachtung) zu erbringen, dass auf
die Bauvorhaben und deren Nutzung keine unzulassigen Schallimmissionen einwirken.

7.
Zusammenfassende Abwagung

Die planungsrechtliche Fortschreibung des Quartierbereichs "Ettenbach | — 1. Anderung" tragt
den generellen Planungsansatzen einer baulichen und nutzungsstrukturellen Intensivierung
und Nachverdichtung von innerértlichen Flachen im Sinne eines schonenden Umgangs mit
Grund und Boden bzw. der konsequenten Aktivierung und Attraktivierung von Reserveflachen
Rechnung und entspricht damit in vollem Umfang den fur die Stadt Hechingen festgelegten
Vorgaben des vorliegenden Regionalplans Neckar-Alb.

Dabei stellt das angestrebte Bebauungsplan-Anderungsverfahren einen insbesondere aus
umweltrelevanten Aspekten deutlich geringeren 6kologischen Eingriff dar als eine weitere In-
anspruchnahme unberihrter Ortstrandlagen, bei gleichzeitiger stadtebaulicher Vertraglichkeit.

Vor diesem Hintergrund lasst sich aus stadtebaulich-gestalterischer und baulich-funktionaler
Sicht die Eignung des Gewerbestandorts "Ettenbach 1" bzw. "Ettenbach | — 1. Anderung" ins-
besondere im Sinne einer vertikalen Nachverdichtung als absolut sinnvolle und nachhaltige
MalRnahme nochmals nachdricklich ableiten:

— Die bestehenden Strukturen in den angrenzenden Quartierbereichen lassen eine bauliche
Erganzung in diesem Sinne als durchaus plausibel erscheinen.

— Die offentliche ErschlieBung ist bereits vollumfanglich durch die arrondierenden Verkehr-
selemente gewahrleistet.

— Das vorhandene ErschlielBungssystem ist dabei geeignet, das zuséatzlich zu erwartende
Verkehrsaufkommen aus der hinzukommenden Nutzungserweiterung uneingeschrankt
aufzunehmen.

— Die definierte bzw. geénderte Festsetzung zur maximal zulassigen Hohe der Gebaude ge-
wabhrleistet eine gute stadtebauliche Integration in die unmittelbar angrenzenden Quartiers-
abschnitte und umgebenden Ortsbereiche.

— Der getroffene planungsrechtliche Rahmen stellt dabei eine optimale Integration in das be-
stehende Nutzungsspektrum und hohe Vertraglichkeit mit den nachbarschaftlichen Interes-
sen der angrenzenden Quartierbereiche sicher.

— Die geplante Anderung bzw. der damit verbundene strukturelle Eingriff Iasst dartiber hinaus

keine gravierenden Beeintrachtigungen in bestehenden Freiraumstrukturen und relevanten
Umweltbelange erwarten.

Hechingen, ...,

Philipp Hahn, Blrgermeister .................cooooeiiiennn.



