Anlage 8 zu
Drucksache Nr. 11/2021

offentlich

A A

HECHINGEN
DIE ZOLLERNSTADT

Stadt Hechingen
Fachbereich Bau und Technik

Bebauungsplan mit Satzung tber
Ortliche Bauvorschriften

Killberg IV¥

Abwagung

vom 21.04.2021

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten
Beteiligung gemal} 8§ 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB


hec6605
Stempel


Bebauungsplan und Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften ,Killberg 1V“, Hechingen
Abwagung der Stellungnahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Abwagung

zur erneuten Beteiligung gemaR 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften

»Killberg IV*

in Hechingen

Der Bebauungsplan ,Killberg IV* wird im Regelverfahren gemaf} BauGB aufgestellt. Die erneute
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern o6ffentli-
cher Belange wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden wie folgt durchgefihrt:

1 Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Zeitraum vom 13.07.2020- 13.08.2020
Bekanntmachung Stadtspiegel am 03.07.2020
Aushang Technisches Rathaus der Stadt Hechingen, Dienstgebaude

NeustraRe 4, wahrend der aktuellen Offnungszeiten Montag bis Frei-
tag 8.45 - 12.00 Uhr und Donnerstag 14.30 — 18.00 Uhr

2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 4 Abs. 1 BauGB

Zeitraum mit Schreiben/ E-Mail vom 14.07.2020 bis zum 04.09.2020

3 Grundlagen

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung vom 03.07.2020
Vorentwurf der Planzeichnung vom 25.05.2020
Vorentwurf _der textlichen Festsetzungen und Satzung Uber ortliche vom 25 05.2020
Bauvorschriften

Vorentwurf der Begrindung vom 25.05.2020

Im Rahmen der o0.g. Beteiligungen sind von Behdrden Stellungnahmen eingegangen. Die Verwal-
tung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander im Folgenden abgewo-
gen.
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Bebauungsplan und Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften ,Killberg 1V“, Hechingen
Abwagung der Stellungnahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Folgende Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben und um

Stellungnahme gebeten:

. . . . . Stellungnahme mit | Anregungen / Hin-
Lfd. | Behdrden und sonstige Trager offentlicher Schreiben/ E-Mail weise
Nr. |Belange }
vom: . -
ja nein
1 |Deutsche Telekom Technik GmbH 14.07.2020 X
2 | Gemeinde Rangendingen 15.07.2020 X
3 | Deutsche Bahn AG 17.07.2020 X
SWEG Schienenwege GmbH (vormals HzL Ho-
4 henzollerische Landesbahn AG) 20.07.2020 X
5 S_tadt Hechingen, Stadtische Werke, Eigenbe- 21.07.2020 X
trieb Entsorgung
6 Zweckverband Wasserversorgung 24.07.2020 X
Hohenzollern
7 | Stadt Albstadt 29.07.2020 X
8 |Polizeiprasidium Reutlingen, Pravention 08.08.2020 X
Stromnetzgesellschaft Hechingen GmbH & Co.
9 1KG (Netze BW GmbH) 14.08.2020 X
10 | Polizeiprasidium Reutlingen, Verkehr 17.08.2020 X
11 | Gemeinde Bisingen 24.08.2020 X
Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur
12 Geologie, Rohstoffe und Bergbau 25.08.2020 X
13 | Regionalverband Neckar-Alb (RVNA) 31.08.2020 X
Naturschutzburo Zollernalb e.V. (Landesnatur-
14 schutzverband Baden-Wirttemberg e.V.) 03.09.2020 X
15 | Regierungsprasidium Tdbingen 04.09.2020 X
16 |Landratsamt Zollernalbkreis 10.09.2010 X
17 | Stadt Hechingen FB Breitbandausbau Keine Rickmeldung
18 | Gemeinde Bodelshausen Keine Rickmeldung
19 | Stadt Mdssingen Keine Ruckmeldung
20 | Gemeinde Grosselfingen Keine Ruckmeldung
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Bebauungsplan und Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften ,Killberg 1V“, Hechingen
Abwagung der Stellungnahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

21 | Gemeinde Jungingen Keine Ruckmeldung
22 | Landesamt fur Denkmalpflege im RP Stuttgart | Keine Rickmeldung
23 | DFS Deutsche Flugsicherung Keine Ruckmeldung
24 | Bundesnetzagentur Berlin Keine Ruckmeldung
25 | Hechinger Verkehrsbetriebsgesellschaft Keine Rickmeldung
26 |IHK Reutlingen Keine Riuckmeldung
27 | Handwerkskammer Reutlingen Keine Riuckmeldung
28 | Landeseisenbahnaufsicht B-W Keine Riuckmeldung
29 |Solites Keine Ruckmeldung
30 |tewag Keine Ruckmeldung
*die laufende Nummer entspricht dem Datum der Stellungnahme

Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben

Von privater Seite wurde eine Stellungnahme im 0.g. Auslegungszeitraum abgegeben.

Anregungen / Hin-

I‘I\?rj Private / Burger Schreiben vom: weise
' ja nein
1 |Birger1 14.07.2020 X

*die laufende Nummer entspricht dem Datum der Stellungnahme
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|. Behorden und Trager offentlicher Belange

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung der Verwaltung

1.1

Deutsche ey fare Dornace
Telekom Datum: wi Tul z:?;fduh:':;:s?m“ i rechingen
. Anlagen: hinen Tikinaer Sty odf
Technik GmbH
Sehr geehrte Frau Dannecker |
Seite 1
Wir danken fur die wir Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan Killberg, Hechingen®.
Mail vom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefigtem Plan

14.07.2020 ersichtlich sind.

Bitte laszen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden zukommen. So entstehen keine
Verzigerungen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Emichtung eigener Telekommunikationslinien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vaor
diesem Hintergrund behait sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer Telekommunikationsinfrastrubktur durch einen anderen Anbieter auf die Emichtung sines
eigenen Metzes zu verzichten. Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstieistungen nach § 78
THG wird sichergestalie

Filir ginen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der Erschliefungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter dem im Brisfkopf genannten Adresse so frlh wie maglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schrifilich angezeigt werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der StraBennamen und Hausnummem diese
umgehend zukommen.

Bitte informieren Sie uns auch nach Bekanntwerden Gber Mitbewerber !

Bitte Antworten nur noch an dieses Emailposifach: FMB T-NI-Sw-Pi-22-Bayleitplanungiftelekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen | Bestand ) Bereich

Mit freundlichen Griilten
Reiner Griineberg

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
THLZW

Reiner Grineserg

PTI 32

Baulaftpianung

Adniph-Koiping-Sir_2-4, TE156 Donaussehingan
+49 TT1/BE8-E75 (Tel)

E-Mal:

Www.telzkom. de:

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Information der Deutschen Telekom Technik GmbH tber
Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen erfolgt zu gegebener Zeit.

210409_Abwéagungstabelle
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung der Verwaltung

1.1

Deutsche
Telekom
Technik GmbH

Anlage

Mail vom
14.07.2020

ATNh-flaz.: | Kain aktiver Aufirag [ Arivhtie: | Kain aktiver Auttrag
TINL | Setwn
P Tl Donausschings
ONE | Heching, asE 1
Bamaoungs vsg TATIA Sicht Lageplan
Nam Gruneberg, Ruinor, PT132, | Mallssab | 1:2500
Datum. 12842019 Blatt

210409_Abwéagungstabelle
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Mit freundlichen GriRen

Oliver Freiberg

Gemeinde Rangendingen

Schulstr. 8

72414 Rangendingen

Tel.: 07471 /99 79-20
Fax:07471/82872

Mailto: freiberg@rangendingen.de

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
1.2
Gemeinde -
. Von: Oliver Frefberg

Rangendingen Am: nna Dannecker

Betreff: AW: Bebauungsplanverfahren "Killberg IV” in Hechingen

Datum: Mittwoch, 15, Juli 2020 14:55:39
Seite 1 Sehr geehrte Frau Dannecker,

. Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Mall vom die Belange der Gemeinde Rangendingen sind durch die Bebauungsplanung nicht berdhrt. Wir :
- Kenntnisnahme.

15.07.2020 machen deshalb weder Einwénde noch Anregungen geltend.

210409_Abwéagungstabelle
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung der Verwaltung

1.3
Deutsche Bahn
AG

Seite 1

Schreiben vom
17.07.2020

20, Juli 2020
pameieH G

[TEINGANG
[

Deutsche Bahn AG

DB Immabiien
Guischstrale &

TFEL3T Karlsnihe
www.deutschebahn.com

== ¥ und & his Mathysirale

Druische Hofn 4G + 0B Immobiken « GuscheraBe &+ 76137 Kardsnshe

Hahnig | Gemmeke

Architekten BDA Partnerschaft mbH
Katharinenstr. 29

72072 Tibingen

Hang-Jhrgen Harreus

Telefon 0721-538-5802

Fax 069-26091-3386
hansjuergen.harreus@dedschebahn com
Zeiwher: CR-R 04-SW(E) Ha
TOB-KAR-20-82713

17.07.2020

Ihr Zeichen: Fr. Dannecker Ihr Schreiben wom: 14.07.2020

Bebauungsplan . Killberg IV* in Hechingen

-Zweite friihzeitige Beteiligung und Unterrichtung der Behirden und sonstigen Triger 6f-
fentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immohilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigles Unternieh-
men, ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstelungnahme als Trager dffentlicher Belange
rum o.g. Verfahren,

Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hinsichtich der TaB-
Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet werden:

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Mahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem
Bahnbetrieh kommen kann. Hierzu geharen Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und Beeinflus-
sungen durch elektromagnetische Felder, Eventuell edforderliche Schutzmainahmen gegen
diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen,
Es kinnen keine Anspriiche gegeniber der Deutschen Bahn AG fiir die Errichtung von Schutz-
mafnahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche
aus Schaden aufgrund von Immissicnen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausge-
schiossen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sowie Solar- und
Photovolaikanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten, Sie sind in ihrer
Farbgebung und Strahlrichiung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und

Disgizche Hahn 4G Weorsizend o des Vi D, Lerwin Hale Unsar Anliegen:
Siz Barin e . dluz,  Benheld Hober
Toapmlegerickl: Michas! Ddprrwrald Vessiandan Praf, Br, Sabing Jeschie
Busfia-Charkonenburg De. Sigrid Evalys Niwtla e
HRE 00000 Tegnald Pofata ENE STARKE
U5k : DE 311563669 Marin Seiker i

- —

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Hinweis wurde in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

210409_Abwéagungstabelle
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung der Verwaltung

1.3
Deutsche Bahn
AG

Seite 2

Schreiben vom
17.07.2020

[DB]

2(2

Blendwirkung ausgeschlossen ist, Solite sich nach der Inbetriebnabme eine Blendung heraus-
steflen, so sind vom Bauherm entsprechende Ahschirmungen anzubringen.

Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Devtsche Bahn AG frithzei-

tig zu beteiligen, da hier bei der Bavausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung
des Baw- sowie Bahnbetriebes zu beachten sing.

Dies gilt sowohl fir eine Betedigung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanh@rung ge-
midl Landesbavordnung Baden-W lrtemberg als auch fir genehmigungsfreie Bauvorhaben,
bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherm zu erfoigen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auferhalb von Bahngelande vedegt sein kinnen, ist
rechizeitig vor Beginn der MaBnahme eine Kabel- und Leitungspriifung duschzuflihren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG

DB Immohbilien, C5,R-5SW-L{&)

Guischstralle &

76137 Karlsruhe

Wir bitten Sie, uns die Abwigungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu gegebenar Zait
zuzusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen Griifien
Deutsche Bahn AG

X X

Segriert vore Deanks Trabisch Sinniert v Hang-JOrgen Hameus

Kenntnisnahme

210409_Abwéagungstabelle
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Die Verbindung wen der Hechinger Unterstadt erfolgt Gber einen technisch gesicherten
Bahniibergang der SWEG AG (vormals Hzl ) in der Bahnhofstralle. Ebenso durch eine
Bahnunterfiihrung der DB.

Dies stelit an fir sich bereits enen raumiichen Zwangspunkt dar, welches bei der weiteren
Mobditatsplanung (OPNV, Radverkehrsschnellweg ete.) zu berlicksichtigen ist.

Bei Umbau- und Sanierungsarbeiten der Bahnanlagen sind Umleitungsaltiernativen fiir den geplanten
affentlichen wnd Individualverkehr in der Stralenraumplanungen zu bericksichtigen.

Im Vorentensrf zur Begrindung ist unter V. 2. Verkehrskonzept und Erschlielung von einer optionalen
Maglichkeit enes Steges dber die Bahn die Rede. Ebenso von einer direkten fulllaufigen Anbindung
zum Bahnhof.

Diese Varianten waren fir uns von Interesse, daher bitten wir, zeitnah in die Planungen eingebunden
ZU werden.

Mit freundlichen Griiien

Roland Honisch

Dipl-Ing. (FH)
Projekileiter

SWEG Schienenwege GmbH
Bahnhofstralle 21 * 72378 * Hechingen

Tel.: +42 7471 180642

Fao: +42 7471 1806-12

Mobd:  +42 160 21188123

E-Mail: Roland Hoenischifisweq de
Intermnet: www sweg-schienenwege de

Stz der Geselschaft Lahr * Regisiergericht Freberg HRB 471767
GeschEfisiihrer: Markus Remms

D= MERsiung dieser E-hiall ist vertraulch und nur 1l dem cben peranni=n Empilnger bestimmt.
Eoiiten Sie diz E-Mal imtiimilch erhalien haben, Ist denen Weltergabe oder Aufbewshnung umierzagt.
Wir biten Sie, UNS In sinem soichen Fall umgehend ZU uRkemichien.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
.4
SWEG Schienen- vom Iy
Weg e G m b H’ ::nlr! H20-07-H] Sellungrahme zom Bebaungsplarverfahnen “Kiberg IV n Hadhingen
HeChingen Dartum: Montag, 20, Jub J20 08 18:23
Sehr geehre Frau Dannecker,

Selte 1 fir den Bebawungsplan in seiner Abgrenzung bestehen unsererseits keine Bedenken.

. Hinsichilich der Gbergecrdneten Verkehrserschlislung machten wir folgendss anmerken und im Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Mail vom weiteren Vierfahren informiert werden,
20.07.2020

Kenntnisnahme.

210409_Abwéagungstabelle
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung der Verwaltung

1.5
Stadt Hechingen
Stadtische Werke

Seite 1

Mail vom
21.07.2020

waon: Elonan Haag

Anc e Dannecker

Co Sefan Osswald; Eeinhold Dvennger: Gaboele Lamparser
Batreff: W Betauungsplarverfahren “Killberg IV in Hechingen
Datum: Diersstag, 21. Juli 20010 13:15:14

Sehr geehrte Frau Dannecker,
Vielen Dank fiir die Unterlagen und die Beteiligung am Verfzhren.

Wir als stadtischer Entsorgungsbetrieb haben keine Einwande gegen das Verfahren und werden

sicherlich in die weiteren Planungsschritte im Detail eingsbunden.

Zwei Hinweise zur aktuellen Planung machten wir geben:

& Zur Miederschlagswasserbeseitigung werdan unter anderem (private| Zisternen
aufgefihrt. Generell werden fAsternen begrift. Allerdings werden diese nicht Bestandteil
der Entwasserungsplanung s=in. Private Anlagen sind aulerhalb unseres Einflussbereichs
und werden deshalb bei der Berechnung nicht bertcksichtigt. |m Textteil ist damit .12
entzprechend anzupsssen. Miederschlagzwasser kann dber den Regenwasserkanzl
abgelsitst wardsn.

Entzprechend der Topografie des Gelandes ist auch im nardlichen Bereich des Geldndes
eine Retentionsfidche vorzusshen. Diese kann durchaus im 30 EE liegen.

Fir Fragen und Anregungen stehen wir gerne jederzeit zur Verflgung.

Viegle Grike

Florian Haag
Betrichsleiter

Tel: D7471-8385-40
Mobd: 0174 3208882

Stadtische Werke Hechingen
Esgenbetrieb Entsorgung
Alte Rottenburger Stralle 571

72370 Hechingen wwe stadtwerke-hechingen de

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Textteil des Bebauungsplans wurde entsprechend angepasst.

Retentionsflachen wurden abgestimmt und im Bebauungsplan bertck-
sichtigt.

210409_Abwéagungstabelle
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung der Verwaltung

1.6
Zweckverband
Wasserversor-
gung
Hohenzollern

Seite 1

Mail vom
24.07.2020

Voat o
Anz Anna Dernecker

Betreff: R Bebauungsaiaverfahren “Kilberg IV in Hechingsn
Datum: Fredtag, 24. Jul 2020 143245

Sehr geshrte Frau Dannecker,

im Bereich des Bebauungsplans Killberg sind keine Anlagen oder Leitungen des 2V vorhanden.

Mit freundlichen Grifen

Thomas Gierth

ZV WV Hohenzollern
Technische Betriebsleitung

Achalmstralle 66

72370 Hechingen

Tel: 0747171181

Fax: 07471/73285

email: Lgieth@ims-hechingande

woww. Zv-wasserversorgung-hohenzollemn.de

Zweckverband Wasserversorgung Hohenzollern, Achalmstrake 66, 7237% Hechingen, gesetzlich vertreten durch
den Verbandsvorsitzenden: Birgermeister Philipp Hahn, eingetragen im Handelsregister unter der Nr. HRA 736404
beim Amtsgericht Stuttgart

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Kenntnisnahme.

210409_Abwéagungstabelle

Seite 12/ 49



Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung der Verwaltung

1.7
Stadt Albstadt

Seite 1

Schreiben vom
29.07.2020

ALBSIADI

Leben. Weit iber normal..

EINGANG |
03 Aug. 2000

tH| G

Stadrsenyaliung - Postfach 10 01 25 - 72422 Albsadt

Hahnig | Gemmeke Architekten BDA HIERSTATELLE s
Frau &Anna Dannecker 72861 Albsizd
Katharinenstrafie 29 1 Tochnischan kaikaus Alxnmsy
72072 Tiibingen FIRARAER BiR. 230

BEARBDITET PRAIACH lamgen Gritsch

DURCHWANLOTAI1 160 3202

TELERAX 07431 160- 007

E-MAIL-ADEESSE stadtplanusgsans: @albsiadt. de

SPRECHZEITEN Mo, — Fr., B:00 - L4:30 Uhr

Da., 15:20 - 18:00 Ukt

CATURA LIND ZEICHEM IHRES SCHREIBEMS WEM FEICHEN DATUR
§1.1-4r 29072010

Bebauungsplanverfabren Killberg IVY, Stadt Hechingen
Hier: pweite frihzeitige Beteiligung der Behirden und sonstiger Trager dffentlicher Belange nach § 4
Abs, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung 2n oben genanntem Bebauwngsplanverfahren und konnen Ihnen
mitteilen, dass durch die vorliegende Planung die Belange der Stadt Albstadt micht beriihrt sind.

Im Falle von wesentlichen Anderungen der Planung bitten wir um eine weitere Beteiligung am Verfahren,
Wit freundlichen Grilfen

Jiirgen Gritsch

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Kenntnisnahme.

210409_Abwéagungstabelle
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Schreiben vom
04.08.2020

Hahnig - Gemmeke
Architekten BDA Partnerschaft mgH
Katharinenstralie 29

72072 Tabingen

Bebauungsplanverfahren ,Killberg IV* in Hechingen

Zu Ihrem Anliegen habe ich folgende Anregungen vorzubringen:

1. Sicherheit durch Stadtgestaltung

Die Stadt Hechingen beahsichfigt am norddstlichen Ortsrand der Kemstadt Hechingen ein
Wohngebiet neu zu schaffen. Infrastruktureinrichtungen wie Kita, Begegnungsstitie und Heiz-
zentrale fir das geplante Energiskonzept sind bereits vorgesehen.

Die Lebensqualitat der Menschen in Stadten und Gemeinden ist wesentlich von der ortlichen
Sicherheitslage und vom Sicherheitsempfinden des Einzelnen mitbestimmt. Der &ffentliche
Raum spielt dabel die Rolle der Begegnungs- und auch der Kommunikationsstatie mit all
seinen Auspragungen an Mobilitits- und Aufenthaltsméglichkeiten. Gerade dieser bistet
allerdings auch Platz fir Konflikte und Kriminalitit. Die eigenen vier Wande stellen hierbei den
Ruckzugsraum der Menschen dar, der daruber hinaus noch einen besonderen Schutzzweck
erfilllen muss.

Das Ziel der Kriminalprivention ist es, bereits in der Planungsphase durch bauliche
Malinahmen Tatgelegenheiten zu reduzieren oder gar zu vemmeiden und das subjektive
Sicherheitsgefiinl der Menschen zu stirken.

Im Rahmen der Kampagne ,Stadtebau und Kriminalpravention® bieten wir fur Ihr
Planungsvorhabens unsere Unterstiitzung an und stehen Ihnen filr Fragen zur Ausgestaltung
des Wohngebietes, des dffentlichen Raums und zum Schutz vor Wohnungseinbruch sehr
geme zur Verfugung.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
1.8
Polizeiprasidium Polizeiprasidium Reutlingen Reutiingen, 04.08.2020
: Referat Pravention
Reutlingen Bismarckstrafie 60
_Pri ion- 72764 Reutii Ihr Zeichen: oh
Pravention auingen b achens e
Seite 1

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Schreiben vom
04.08.2020

3. Bebauung und raumliche Anordnung
3.1. Bautypenmischung

Eine altersgemischite Bewohnerschaft stelit sicher, dass das Wohngebiet zu allen Uhrzeiten
belebt ist und nicht nur beispielsweise frihmorgens und abends nach der Arbeit. Ein
Mehrgenerationenwohnen ist gnundsaizlich monostrukturierten Wohngebieten vorzuziehen,
da sich eine altersgemischte Siedlungsstrukiur immer posifiv auf das Gefiige eines
Wohngebietes auswirkt. Das Thema soziale Kontrolle spielt hier eine grofie Rolle.

MNeben den Quartiersstrukturen mit Geschosswohnungsbau sind zwei- bis dreigeschossige
Einfamilien-, Doppel-, und Reihenhduser vorgesehen.

Die im Bebauungsplan beschriebene Planung unterschiedlicher Gebdude- und
Wohntypologien mit unterschiedlichen Wohnformen und Wohnungsgréien dirften eine
soziale und generationenibergreifende Durchmischung schaffen, was die Grundlage fur ein
sozial durchmischtes Quartier ist. Dies ist aus Sicht der Kriminalprévention sehr zu begriiften.

3.2 Klare Strukturierung

Eine deutliche réumliche Strukturierung fur private, halbprivate, halboffentliche und offentliche
Bereiche ist sehr wichtig, um die Nutzungsberechtigungen und -beschrinkungen klar zu
definieren. Werden die Grenzen der verschiedenen Bereiche akzeptiert und toleriert, kommt
25 Zu weniger Stérungen und Konflikte kdnnen vermieden werden.

Eine ungepflegte und vemachlassigte Wohnumgebung erweckt den Anschein, dass sich
niemand fir den Raum interessiert. Dies wirkt sich negativ auf das subjekfive Sicherheitsgefinl
der Bewohner und Besucher aus.

Des Weiteren bevorzugen Straftiter solche Gegenden.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
1.8
PoIizeiprésidium 2. Geplante Bebauung
Reuﬂ | ngen Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Killberg Iv* heabsichtigh die Stadt Hechingen der
_Pra\/enti on- anhaltend starken Nachfrage nach neuem Wohnraum gerecht zu werden. Das Gebiet ist im
Flachennutzungsplan als Wohnbauland ausgewiesen und soll nun in Teilbereichen
Sei te 2 entsprechend entwickelt und erschlossen werden.
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Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Schreiben vom
04.08.2020

bericksichtigt werden. Die Flachen zwischen den Gebauden soliten freie Blickbeziehungen
und Transparenz bieten. Die Gruppierung von Wohngebauden und die Anordnung der Fenster
hin zu den Stralen, Wegen und Freiflachen erhoht die Sozialkontrolle.

Abb.: Beispiel fir unsicher empfundene Orte
Quelle: Krimi Svention im St Dr. Anke Schrb:

4.1. Unterstelimoglichkeiten fiir Abfallbehalter

Gemeinsame Nutzraume und Unterstellmoglichkeiten fur Milleimer sollten abschliebar und
nicht in unbelebten und unubersichtlichen Bereichen abseits der Wege oder der Gebaude
angeordnet sein.

Abfalleimer in unibersichtlichen Bereichen bergen die Gefahr der ,illegalen® Millablage.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
1.8
Polizeiprasidium | # SicherWohnen
Reutlin gen 4.1. Orientierung, Zugange und raumliche Anordnung der Gebaude
-Praventl on- Eine gute Orientierung und Sichtbarkeit der ErschlieBungswege und Hauseingange sind zur
i Vermeidung von Unsicherheitsgefuhien vor allem fur aitere Bewohner sehr wichtig. Wege
Selte 3 soliten Ubersichtlich angeordnet und gentgend breit sein. Dies solite auch bei der Bepflanzung

210409_Abwéagungstabelle

Seite 16/ 49



Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Schreiben vom
04.08.2020

Treffpunkte und Kommunikationsorte unterstitzen und ein attraktives Umfeld generieren.

Die Gestaltung der Aufienaniagen und Freiflichen spielt aus Sicht der Kriminalpravention eine
wesentliche Rolle.

Von den Bewohnem angenommene Gemeinschafisflachen sorgen fur eine Belebung der
Bereiche. Daher solite grofter Wert auf die Aufiengestaitung gelegt werden und Mobiliar sowie
auch Kinderspielmoglichkeiten fur Besucher als Treffpunkte und Gemeinschafisflichen
eingeplant werden. Das Mobiliar solite vandalismusresistent sein.

Die soziale, informelle Kontrolle mindert wesentlich die Tatgelegenheiten in diesen Bereichen.

Die Bepflanzung solite dem Freibereich Struktur geben, jedoch keine unibersichtlichen
Nischen schaffen, in denen sich Straftater verstecken kénnen. Hecken- und
Strauchbepflanzung solite klein gehalten werden, um die Ubersichtlichkeit des Bereichs zu
gewahrleisten.

Auf eine ausreichende Beleuchtung ist zu achten.

Abb.: Beispiel fiir unsicher empfundene Orte

Quelle: Knminalpra: im Stadtebau, Dr. Anke o

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
.8 L 4.3, Freiflachen / Gemeinschaftsflichen
Polizeiprasidium
Reu tl | n g en Am zentralen Quartiersplatz soll ein attraktiver, lebendiger Ort entstehen, der durch 6ffentliche,
-Praven ti on- gewerbliche oder besondere Wohnnutzungen im Erdgeschoss der angrenzenden Bebauung,
leicht und auf kurzem Weg erreichbare vielfaltige Angebote bietet. Die Platzfidachen sollen

. gestalterisch eingebunden eine besondere Aufenthaltsqualitdt bieten, ihre Funktion als

Seite 4
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Schreiben vom
04.08.2020

Angstraume.

4.5. Pkw-Stellpldtze / Fahrradstellpldtze

Die Haupterschliefung in das Plangebiet soll westlich der Tubinger Strale uber den zentralen
Quartiersplaiz und die zentrale Ost-West-Achse erfolgen. Hier sind heidseitig Gehwege, eine
Baumallee und in den Strafenraum integrierte Parkierungen geplant.

Ebenerdige Stellplitze und Gehwege solten ausreichend beleuchtet, dbersichtlich und gut
einsehbar sein.

Bei den Stellplatzen ist auf eine Gbersichiliche Ausgestaltung zu achten, um Siraftaten rund
um das Kfz zu erschweren. Es wird empfohlen, die Parkplatzgestaltung offen anzulegen und
maglichst nicht mit Hecken und Blschen einzufassen, um das Entdeckungsrisiko fir
potenzielle Straftdter zu erhiihen. Die Bepflanzung solite entsprechend so gestaliet sein, dass
sich Strafidter nicht verstecken kénnen.

Orte, an denen Menschen sich unwahl fihlen, werden erfahrungsgemai gemieden.

Angedacht werden kdnnte, ob hier Fahrradstander oder Fahrradabstellpldtze mit stabilen
Anschlussmoglichkeiten fir Fahmader in einsehbaren Bereichen der Wohnanlagen geschaffen
werden. Unverschlossene oder mangelhaft gesicherte Fahmader wecken unter Umstinden
das Interesse von Gelegenheitstatemn.

4.6. Tiefgaragen

Zur Enflastung des Strallenraumes sind fiir die Parkierung des Geschosswohnungsbaus
Tiefgaragen geplant.

Die Tiefgaragen sind offensichtlich nicht &ffentlich. Es wird daher angeregt, die Zufahrten
durch Rolltore zu sichem.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
.8 e . 4.4 Beleuchtung
Polizeiprasidium
Reutl | ngen Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege und Gebdude so zu konzipieren, dass keine
-Pr aventi on- dunklen Bereiche entstehen und die Wege und Eingange bei Dunkelheit vollstandig
ausgeleuchist sind.

ei e Eine mangelhafie Beleuchtung fordert das Unsicherheitsgefuhl, es entsieshen sogenannte

Seite 5
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Schreiben vom
04.08.2020

Auf eine Bepflanzung im Bereich der Ein- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen solite verzichtet
werden, da auch diese Versteckmdglichkeiten fir Straftiter bietet.

Die Beleuchtung solite so gestaftet sein, dass diese innerhalb der Tiefgarage durch
Bewegungsmelder eingeschaliet wird. Ebenso sollien die Treppenhauser grofizigig und hell
gestaltet sein. Durch eine ausreichende Ausleuchtung werden Angsiraume vermieden.

5. OPNV

Angedacht ist ein Steg Uber die Bahn. Eine direkte fulllaufige Anbindung zum Bahnhof wird
erganzend zur Tahinger Strale Uber eine Fulwegestaffel angeboten.

Abb.: Beispiel fiir unsicher empfundene Orfe
Quele: KniminalprEventon im Stadiebau, Dr. Anke Schrider

Die geplante Anbindung sollte nachts gut ausgeleuchtet sein. Erfahrungsgemalt werden
Wege, die schlecht ausgeleuchtet oder zu schmal sind, gemieden.

Sichtbehindemde Bauten wie zum Beispiel Werbewande soliten vermieden werden.
Dunkelheit, mangeinde Beleuchtung oder schiechte Uberschaubarkeit kinnen Angste
auslésen, es entstehen Angstriume. Ebenso sind Schmutz, Beschadigungen oder Graffiti
Indikatoren fiir angsthesetzie Raume beziehungsweise verstirken die Angst.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
|8 ) ] . Dadurch besteht die Maglichkeit, diese zu schliefen, um einen Zutritt fir Unbefugte zu
POlIZ?IpI’aSIdlum erschweren. Je nach Groflle der Parkflache muss benicksichligt werden, dass unter
ReU“lngen Umstanden Fluchtwege von der Tiefgarage in Richtung der Geb3ude angelegt werden
-Pravention- miissen. Diese dirfen zu keinem Zeitpunkt abgeschlossen werden.
) Die Ein- bzw. Ausfahrisbereiche sollten moglichst ohne Ecken und Nischen gestaltet werden.
Seite 6
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Schreiben vom
04.08.2020

Es wird daher bereits jetzt darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Planung das Referat
Pravention des Polizeiprasidiums Reutlingen Auskunft bezlglich sinnvoller Malnahmen zum
Thema Einbruchschutz gibt. Hier konnen hereifs jetzt konkrete Informationen zu
mechanischen und elektronischen Sicherungsmdglichkeiten eingsholt werden.

Das Referat Pravention bietet auch kostenlose Bauplanberatungen nach Teminabsprache an.

Wir empfehlen die Weitergabe dieser Information auch an die Architekten und vor allem
Bauherren des Plangebiets.

Zudem sind wir geme bereit, Sie kostenlos und unverbindlich bezlglich eines individuellen
Sicherungskonzeptes, auch im Rahmen eines Vortrages, zu beraten.

Hubertus Schmid
Kriminalhauptkommissar

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
1.8
P0| | Zei p ra.Sld | um 7. Schutz vor Einbruch / Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
Reutl | n g en Mit Sicherungstechnik kann praventiv dem Wohnungseinbruch entgegengewirki werden.
-Pravention- Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung berlicksichtigt wird, ist dies billiger
und effektiver als wenn im Nachhinein nachgerustet werden muss.
Seite 7
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Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung der Verwaltung

1.9
Stromnetzges.
Hechingen

Seite 1

Schreiben vom
14.08.2020

=——HECHINGEN

Mne&geseﬂsdmﬂ A

T

Hzhnig - Gemmeke

Architskten B0A Partnerschaft mbB
Frau Annz Dannecker
Katharinenstr. 29

72072 Tabingen

wame  Stefen Schmich
Bersich  MNetzplenung
Telefon 4% 7451 TO9472

E-Mail  5.schmich@netze-bw.de
Ihrschreiven  14.08.2020

Dotwn 14,08 2020/Schmics
sete 13

Bebauungsplanverfahren . Killberg IV” in Hechingen
Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem3A § £ Abs. 1 BauGB

Sehr geshrie Frau Dannscker,

fir die Benachrichtigung Uber die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes bedanken wir uns und nehmen
wie folgt Stellung:

m Geltungsbereich disses Bebauungsplanes befinden sich derzeit 20-kV und 0,4-kV-Freileitungen der
Stromnetzgessllschaft Hechingen GmbH & Co. KG. Die Kostentragung einer gegebenenfalls
erforderlichen Umlegungsmafinahme richtet sich nach der zum Zeitpunkt der Ausfihrung geltenden
gesetzlichen und vertraglichen Vereinbarungen.

Zur gesicherten Stromversorgung der nsuen und bestehenden Baugrundstucke wird innerhalb des
Plangebiets der Meubau von voraussichtlich drei weiteren Trafostationen der Stromnetzgesellschaft
Hechingen erforderlich. Hierfir bendtigen wir insgesamt drei Stationsplétze wie nachfolgend
eingezeichnet, mit einer Flache von jewsils ca. 4,0 m x 5,0 m, die such mit schweren LKW errsichbar
sind. Wir bitten Sie deshalb, die Flache der Stationen gemafl § 7 Abs. 1 Nr. 12 BauGE im Bebauungsplan
als Versorgungsflache festzusetzen. Vor der Zuteilung bitten wir Sie, die Grifle der Grundsticke sowie
den gensuen Standort der Stationen im Einvernehmen mit uns festzulegen.

Adresse: Geschafisfhrer.
Stromnetzpeselischeft Hechingen GmbH & Kinut Bachar
Co. KB Reinhald Dieringer

Aufsichtsratsvarsitzender:

|BAN-Nr.- DEDBS5351 2600134108517 Philipp Hehn

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Freileitungen werden nach Abstimmung mit der Stromnetzgesell-

schaft verlegt.

Die Trafostandorte werden im Zuge der weiteren Planung festgelegt
und zwischen der Stadt Hechingen und der Stromnetzgesellschaft

Hechingen abgestimmt.
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Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung der Verwaltung

1.9
Stromnetzges.
Hechingen

Seite 2

Schreiben vom
14.08.2020

Versorgungsflsche gem. §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGs
- MaBe etwz 4,0m x 5.0m

Bei hohem Leistungsbedarf konnen zusdtzliche Stationen erforderlich sein um eine gesicherte
Stromversorgung des Gebietes zu gewahrleisten. Die Anzahl ist von der Art der Nutzung und dem
Leistungsbedarf der Anschlussnehmer innerhalb des Gebistes abhangig und in den Unterlzgen nicht
genau ersichtlich.

Die zukunftigen Neuanschlisse im Plangebiet werden als Erdkabelznschlusse reslisiert.

Im Zuge der ErschliefungsmafBnahmen wird es erforderlich, auf offentlichem und nicht dffentlichem
Grund auch suflerhalb ges Bebauungsplanes, Kzbel zu verlegen sowie Kabelverteilerschranke zu
stellen. Wir behalten uns vor, die Tiefbauarbeiten durch eine von uns beauftragte Fachfirma susfuhren
zu lassen.

Unsere Versorgungsanlagen sind bei der StrafenerschlieBung zu bericksichtigen. Es dirfen keine
Einwirkungen zum Tragen kommen, die den Betrieb oder Bestand der Leitungen gefihrden. Bei
geplanten Baumstandorten bitten wir die Absténde gemaf DIN 18920 und DVGW GW 125 Abs. 6.1
einzuhalten. Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhslten. Die
Betrizbssicherheit, die Uberwachung und Reparatur sowie die spatere Erneuerung unserer Leitungen

Bankverbindung: Adresse: Geschafisfuhrer:
Sperkesse Zollemnelb Stromnetzgeselischeft Hechingen GmbH & Knut Bacher
BLZ: 653512¢0 Co. KG Reinhold Dieringer
Kontonummer- 134 108517 Alze Rottenburger StraBe 3, 72379
BIC: SOLADES1BAL Hechingen Aufsichtsratsvorsitzender:
IBAN-Nr.- DE08433512600136108517 Phitipp Hehn

Sitz: Hechingen

Registergericht: Stuttgers, HRA 726 106
Ust.-Identnummer. DE276056672
Steuernummer:

Hinweis zu unterirdischen Leitungen ist in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans enthalten.
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Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung der Verwaltung

1.9
Hechingen
Seite 3

Schreiben vom
14.08.2020

Stromnetzges.

durfen durch Baume nicht gefzhrdet werden. Warden diz Mindestabstande von 2,5 m zwizchen Baum
und Leitung nicht singehalten, sind bescndere Schutzmalfinahmen erforderlich.
Wir bitten Sie, uns auch weiterhin am Verfahren zu beteiligen. Hierzu sollte unsere fir diese Falle
zingerichtetz E-Mail-Adresze Netzplanung-Susd@netze-bw.dz genutzt werden.

Weiterhin bitten wir um Rickmeldung Uber die von der Gemeindeverwzltung durchgefuhrte Abwigung
und Behandlung der ven der Stromnetzgesellschaft Hechingen hier vorgebrachten Bedenken und
Anregungen.

Um ging reibungsl
mindestens sechs W

e Erschlieflungsplanung und Baukoordination zu ermdglichen, nehmen Sie bitte
'ochen vor der Ausschreibungsphase Kontzkt mit uns auf. Wenn maoglich bereits mit
Planmaterizl zu den geplanten Strafen und Kanilen in digitsler Form. [als pdf- und/oder .dxf/ dwg-
Datai]

Fur Rickfragen stehen wir selbstverst2ndlich garne zur Verfugung.

Freundliche Grifie

hre Stromnetzgesellschaft Hechingen GmbH & Co. KG

i. & Stefan Schmich
Metzplanung

Metze BW GmbH

Bankverbindung-: Adresse: Geschafisfihrer:
| tzpesellschedt Hechingen GmbH &

eringer

urger Strafe 3, 7237

BIC: SOLADEST

] = Aufsichtsratsvorsitzender-
IBAN-Nr.- DEBS

Philipp Hehn

hingen

ericht: Stuttg
st tnummer: DE;
Steuernummer:  S3090)
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Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung der Verwaltung

1.10
Polizeiprasidium
Reutlingen
-Verkehr-

Seite 1

Mail vom
17.08.2020

Won Lupooid Timg
An: Ap0a Dapcecker
Betreff: WG: Bebauungspiamverfahren "Hillbery IV in Hechingen
Datum: Montag, 17, August 2020 16:07:57
Ankagen: Z005FS WCH-iibern B-Flan vorsrtwrd pf
S00RFL e ey Te]. et Morerbwyurd odf

T — ey
Arschreiben TE8 200714.0df

Sehr geehrtze Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren Killoerg [V in Hechingen.
Freundliche GriiBe

Tima Luppold

Stadtverwaltung Hechingen

56 Ordnungswesen, Soziales, OPNV
Sachgebistsleiter

Marktplatz 1

72379 Hechingen

Tel: 07471/ 540-175
Fax: 07471/ 340-180

E-Mail: timo.luppeld@hechingen.de

Vom: Forstmeier, Harald [mailto:Harald. Forstmeier@polizei.bwl.de] Im Auftrag von
REUTLINGEMN.PP.FEST.EV

Gesendet: Montag, 17. August 2020 14:33

An: Luppold Time <timo.luppold@hechingen.de>

Betreff: WE: Bebauungsplanverfzhren "Killberg IV" in Hechingen

Hallo Herr Luppold,

Die Beteiligung zur Anhdrung des Sachbereichs Pravention des Polizeiprasidiums
Reutlingen erfolgte am 16.07_ 2020 mit der Bitte um Rickmeldung bis 14 .08.2020.

Am heutigen Tage konnte in Erfahrung bracht werden, dass Kollege Schmid von der
Pravention seine Stellungnahme bereits am 06.08.2020 (ohne hiesige Beteiligung) direkt
an das Ingenieurbiiro Hahnig-Gemmeke versandte.

Die Email von Kollege Schmid erfolgt als ,Anlage” aufgrund der Datenkapazitdt separat im
Machgang zu der vorliegenden Email.

Stellungnahme:

Die verkehrsrechtliche Absicht hinter der Planung der Verkehrsfidchen sollie grundsaizlich
unmissverstandlich sein (z. B. Tempo 30-Zone oder verkehrshemhigter Bereich). Diese
Absicht solite durch die bauliche Gestaltung der Verkehrsfidchen wiedergegeben wernden,
50 dass Klarheit Gber die anzuwendenden Verkehrsvorschriften besteht. Ein besonderes
Augenmerk sollte auf die Verknipfung der Erschlieffungsstraien mit dem dbrigen
Straltennetz im Sinne einer Vorfahriregelung (§ 8 oder § 10 SiVO) gelegt werden.

Standige Konflikipunkte in Neubaugebieten sind:

- nicht ausreichende Zahl von Stellplatzen auf privatem Grund

- Zu geringer Straltenguerschnitt der Erschliefungssiralien

- Beeintrachtigung der offentlichen Verkehrsflachen durch Randbepfianzungen mit Hecken

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Details zur (baulichen) Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
nicht Inhalt des B-Planverfahrens und werden in der nachfolgenden Er-
schlieBungsplanung konkretisiert.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, zu-
sammenhangende Abschnitte zum Parken vorgesehen sowie Sichtfel-
der bertcksichtigt.

Um den Konfliktpunkten zu begegnen, sind im Bebauungsplan Festset-
zungen getroffen. Bspw. werden eine erhdhte Stellplatzverpflichtung
bestimmt sowie Regelungen zu Einfriedungen getroffen (Zurtickzuset-
zen von Hecken um 0,5 m von der Hinterkante Bordstein entlang offent-
licher Verkehrsflachen, Ausschluss von geschlossenen baulichen Ein-
friedungen).
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Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
.10 . ) . . L
. . e ey - eingeschrankie Sichifelder an den Einmiindungen durch Grundstiickseinfriedungen
Polizei P rasidium - Behinderungen beim Ausfahren aus privaten Stellplitzen und Garagen durch parkende
H Fahrzeuge
Reutl In g en - Behinderung grofter Fahrzeuge beim Abbiegen durch Grenzbebauung mit festen
-Verkehr- Einfriedungen, so dass kein Oberstreichbarer freier Raum dbrigbleibt
Deshalb sollten
Seite 2 - auch auf relativ kleinen Baugrundstiicken maglichst 2 Stellplitze vorgesehen sein
eie - die Erschliefungswege so dimensioniert werden, dass Not und Rettungswege trotz
geparkier Fahrzeuge befahrbar bleiben
. - Regelungen zur Einfriedung getroffen werden, die die Befahrbarkeif der Strafen und
Mail vom ausreichend groRe Sichifelder an Einmindungen sicherstellen
17.08.2020

Bei der Festlegung der Zufahrten zu den Grundstiicken sollte darauf geachtet werden,
dass auf den dffentlichen Strallen zusammenh3angende Abschnitte zum Parken entstehen.
Zu bedenken gabe es auch die Fuigangerfihrung aus dem Baugebiet, inshesondere der
Schulweg, hinsichtlich erforderich werdender Uberquerungsangeboten und die
Erschlieftung durch den OPNV hinsichtlich der Notwendigkeit von Haltestellen.
Einfriedungen sind an der RASE 06 zu orientieren. Sichifelder von Grundstiicksein- / -
ausfahrien oder Kreuzungs- / Einmindungsbereiche sind ab einer Hohe von 0,80 m
freizuhalten.

Weiterhin sind folgende Punkte auffallig:

Im Wohngehiet sollen die Knotenpunkte als verkehrsberuhigter Bereich angelegt werden.
Ergo gilt die Schrittgeschwindigkeit auf fir Radfahrer. Spielende Kinder, Fulganger und
Fahrzeuge benuizen diese Mischflachen gleichzeitig. Gerade in Knotenpunkien
{Kreuzungen [ Einmindungen) wird die Aufmerksamkeit aller Verkehrsteilnehmer im
besonderen Malie gefordert.

Fultball spielende oder Bobby-Car fahrende Kinder waren auf solchen Kontenpunkten
einer nicht unerheblichen Gefahr ausgesetzt.

Der verkehrsheruhigte Bereich(zwischen Flurstiick 2075 und 2094), welcher an die
Tiibinger Stralte (Flurstick 2125) angrenzt ist in der Breite des Anschlusses nicht
weckmdafig. Bei der Tilbinger Strafte handelt es sich um die Gemeindeverhindungsstraiie
zwischen Hechingen und Bodelshausen, welche im ndheren Zeitfenster einen Anschiuss
an die L 410 (Nasswasen) erhalten soll.

Mach Uberschlagung wiare dieser Einmindungsbereich auf die Tabinger Strate ca. 50 m
breit. Hier wire eine deutliche Trennung zwischen dem Neubaugebiet bzw. dessen
Straltennetz und der Tlbinger Strale ohne Anschiuss an die Gemeindeverbindungsstralie
angebracht. Altemnativ ware ein schmalerer Ubergang sowie ein Bereich zwischen der
Tibinger Strate und dem Sirallennetz des Neubaugebietes zur
Geschwindigkeitsanpassung (ca. 30 m) z. B. als Tempo 30-Zone.

Mit freundlichen Gruien
Harald Forstmeier

PS: Abgabenachricht an das Ingenieurbiiro wurde gefertigt

Polizeiprasidium Reutlingen
Fohrungs- und Einsatzstab
Stabsbereich Einsatz - Verkehr
Bismarckstralie 60

72764 Reutlingen

Tel. 07121 §42-2138

Fax. 07121 942-1008

Mailto: Harald Forstmeier@polizel byl de

Der Bebauungsplanentwurf wurde Uberarbeitet und die Kennzeichnung
fur verkehrsberuhigte Bereiche grofdtenteils zurlickgenommen.

Durch die Zweckbestimmung ,Platz” soll die beabsichtigte Gestaltung
der in das ErschlieBungsnetz integrierten Knotenpunkte verdeutlicht
werden. Bei der weiteren vertiefenden, konkretisierenden Planung ist
auf eine optische Trennung von Aufenthaltsbereichen und Fahrbahn
bspw. durch Gestaltungselemente wie z.B. Poller, Kantensteine, Ab-
schlagskanten zu achten.

Der Einmindungsbereich in die Tubinger Straf3e ist im aktuellen Bebau-
ungsplanentwurf gestrichelt in Verlangerung der Planstral’e A/ Magist-
rale dargestellt. Die Details zur (baulichen) Gestaltung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen/ Verkehrsflachen besonderen Zweckbestimmung sind
nicht Inhalt des B-Planverfahrens und werden in der nachfolgenden Er-
schlieBungsplanung konkretisiert.
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung

.11

Gemeinde vom: Gaus, Carine
- . An: Anna Dannecker
B I S I n g en Betreff: WG: Bebauungsplanverfahren “Killberg IV" in Hechingen
Datum: Montag, 24. August 2020 08:45:32
Anlagen: Iimage001.png
H 200525 HCH-Killberg B-Plan Vorentwuif.pdf
Seite 1 : :

200525 HCH-Killbera Bear Vorentwurf.odf
Anschreiben TOB 200714.pdf

Mall vom Sehr geehrte Frau Dannecker,

24.08.2020 Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
wir bedanken uns fur die Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens im Bereich Kenntnisnahme

JKillberg V" in Hechingen.

Die Belange der Gemeinde Bisingzn als Nachbargemeinde sind durch den Bebauungsplan nicht
beruhrt.

Fur das weitere Verfahren winschen wir der Stadt Hechingen einen guten Verlauf.
Mit freundlichen GriRen

Carina Gaus
-Bauamt-

el

Gemeindeverwaltung Bisingen
Heidelbergstralke 9

72406 Bisingen

Tel.: 07476 — 896 322

Fax: 07476 —896 149
www.gemeinde-bisingen.de

Diese E-Mail kénnte vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen enthalten. Wenn
Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtumlich erhalten haben, informieren Sie
bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die
unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet.
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Schreiben vom
25.08.2020

Freturg L Br. 25082020

Architekten BDA Partnerschaft mbB Curchwahi 7e7)  208-3047
Katharinenstr. 29 mas  Mirsada Gehring-Krso

72072 Tubingen Mcerzeichen: 2511  20-07335

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben
Bebauungsplan "Killberg IV ", Hechingen, Zollernalbkreis (TK 25: 7619 Hechingen)

2. frilthzeitige Beteiligung und Unterrichtung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 14.07.2020

Anhérungsfrist 04.09.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit fir geowissenschaftiche und bergbehdrdliche

Belange dulert sich das Landesamt fur Geclogie, Rohstoffe und Berghau auf der Grundlage
der ihm vorfiegenden Unteragen und seiner regionalen Kenninisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
.12
Regierungs- REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
praSIdlum LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Frei bU rg Alpertsralie 5 - 70104 Freiburg i. Br., Postfach, 72005 Freiburg i. Br.
E-Mail: abteilung®@rp bwl.de - Imternet: www_rpf bwl_de
) Tel.- 0761/208-3000, Fax- 0761/208-3022
Seite 1

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung der Verwaltung

.12
Regierungs-
prasidium-
Freiburg

Seite 2

Schreiben vom
25.08.2020

LGREB Az 2511 Jf 20-07 335 vom 25.08.2020 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhomungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen
daraus erfolgt. Sofern filr das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbersich des gutachtenden Ingenisurbiros.

Andemfalls empfiehlt das LGRB die Ubemahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
“erbreitungsbersich von Gesteinen der Amaltheenton-, der Posidonienschisfer-, der
Jurensismergel- und der Opalineston-Formation. Teilweise lberagem Hochtemrassan-
schotter und Holozane Abschwemmmassen die Gesteine.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigenitonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhe-
bungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatmeubil-
dung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschisfer kdnnen betonangreifendes, sulfathaltiges
Grund- bzw. Schichtwasser fihren. Eine ingenieurgeclogische Beratung durch ein in der
(lschieferthematik erfahrenes privates Ingenisurbiro wird empfohlen.

In Anbetracht der Groflle des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine ingeni-
eurgeclogische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurblre durchgefuhrt
wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhélinisse untersucht sowie allgemei-
ne Empfehlungen zur Erschliefung und Bebauung abgegeben werden. Femer sollten
darin die Notwendigkeit und der Umfang objekibezogener Baugrundgutachten gemak DIN
EN 1897-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Geotechnik
Die geotechnischen Hinweise werden in den Textteil des Bebauungs-
plans tbernommen.

Das Ingenieurbiro fir Geotechnik, Vees und Partner wurde mit einem
Baugrundgutachten fur das Gesamtgebiet Killberg IV beauftragt.

Die Erkundung besteht aus insgesamt 12 Schurfen (davon 4 mit Sicker-
versuchen), 18 Rammkernsondierungen und 10 Kernbohrungen (wovon
7 zu Grundwassermessstellen ausgebaut werden). Die Lage der einzel-
nen Erkundungspunkte wurde mit Bezug zu relevanten Stellen im Stad-
tebaulichen Entwurf gewahlt (s. Skizze).
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Stand Mitte Mé&rz 2021 sind die Schirfen und Rammkernsondierungen
abgeschlossen und die Kernbohrungen werden durchgefihrt.

Das Baugrundgutachten wird grundlegende Informationen fiir die Ent-
wasserungsplanung, Baugrundverhaltnisse und Entsorgung sowie Wie-
derverwertungsmoglichkeiten des bei der Erschlieung anfallenden
Aushubs liefern und liegt voraussichtlich Mitte Mai 2021 vor.
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Schreiben vom
25.08.2020

Mach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschafilichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lckalen geclogischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht dber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (hitp:www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wverweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Intermet unter der

Adresse htipilarb-bw delgeotourismusigectope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
.12
Regierungs- LGRB Az. 2511 1i 20-07335 vom 25.08.2020 Seite 3
prasidium Borah
Freiburg eranat
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbhaugebist.
Seite 3
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung der Verwaltung

.13
Regional-
verband Regionalverband Neckar-Alb

Obarzertrum 4, Reutlingen/Tabingen
Neckar-Alb
Seite 1

Fegicnavarband Mecks-Al Lowinsteinplatz 1+ 72116 Massingen
Schreiben vom Hahnig Gemmeke Neme Pe utou Peesatut
31.08.2020 %ﬁzﬂ?ﬁgﬁ;ﬁe 29 |I EINGANG | ';1:'?. h!;lfﬂi?::!—nsns-n
02 Sep. 200 i Zelcher: PRl ce
- . Unaer Zeichen: 4£5.11-Z He 0080a ku
| Datum: 31082020

Bebauungsplan ,Killberg IV, Hechingen
Zweite friihzeitige Behbrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB
Ihr Schreiben vom 14.07.2020

Sehr gechrte Damen und Herren,

mit dem 0. g. Bebauungsplan soll ein neues Wohngaebiet mit ca. 17,3 ha sowie ein Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung JEmeuerbara Enargien” im Norden der Stadt Hechingen aus-
gewiesen werden. Der Regionalverband begrifiit ausdriicklich das geplante Gesamtkonzept,
das die Nutzung emeuerbarer Energien einschlieft und das Ziel verfolgt, in CO=-neutrales
Gesamtquartier zu schaffen. Zum geplanten Baugebiet Killberg IV gab es mit der Stadt Hechin-
gen bereits mehrfach Gespréche und sinen intensiven Austausch.

Der GrofBiteil des Geltungsberelchs des Bebauungsplans deckt sich mit einem im Flachennut-
zungsplan dargesteliten Wohngebiet. Die dartiber hinausreichende Flache wird in der Raum-
nutzungskarte des Regionalplans 2013 mit ca. 4,4 ha von einem regionalen Grinzug (Vor-
ranggebiet) und mit ca. 2,8 ha von einem Gebiat fiir Landwirtschafl {Vorranggebiet) Oberagert.
Beides sind Ziele der Raumordnung, Des Weiteren ist mit ca. 4,7 ha ein Gebiet fir Bodener-
haltung (Vorbehaltsgebist) betroffen (Grundsatz der Raumordnung). Eine Anderung des Flé-
chennutzungsplans im Parallelvedfahren ist vorgesehen.

Regionale Grinzige (Vorranggebiet) sollen von Besiedlung und anderen funktionswidrigen
Nutzungen freigehaliten werden [Plansatz 3.1.1 Z (3)]. In den Vomranggebieten fiir Landwirt-
schaft sind andere raumbedeutsame Nulzungen ausgeschlossen, soweit sie mit der landwirt-
schaftlichen Nutzung der Fldchen nicht versinbar sind (Plansatz 3.2.3 Z (3)). In den Vorba-
haltsgebieten fiir Bodenerhaltung hat der Schutz der Béden bei der Abwagung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht (Plansatz 3.2.2 G (2)).

Aufgrund der Betroffenheit des regionalen Griinzugs (Verranggeblet) und des Gebietes fir
Landwirtschaft (Verranggebiet) ergeben sich Bedenken,

Bei einer Besprechung am 29.05.2020 zwischen der Stadt Hechingen, dem Regierungsprisi-
dium Tdbingen und dem Regionalverband wurde als Lésung bzgl. der Betroffenheit des

"3 Ragicnatvariand K Bankverbinung
;)‘f Lirmmisieinplatr 1 - 72116 Mbssngen Eugen Hischale Honisspursass Tikingan
rF Telelon «42(0)7473-05090 Verband sdinkaor IBAN: DE 55 8415 0020 0000 1557 11

F infognma.de wew ranade Dir. Cirk Seddamann SWIFT-BIC: SOLADESTTUR

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie bei dem gemeinsamen Gesprach zwischen Regionalverband, Re-
gierungsprasidium Tubingen und der Stadt Hechingen am 29.05.2020
abgestimmt, wurde der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurf
angepasst (Ricknahme der Bebauung im Norden) und der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans im Nordosten zuriickgenommen
(Verlagerung der Retentionsflache).

Die Betroffenheiten bzgl. der Ziele der Raumordnung (Regionaler Griin-
zug, Gebiet fur die Landwirtschaft) konnten ausgeraumt werden.

Der Geltungsbereich betragt ca. 13,2 ha und es sind ca. 510-540
Wohneinheiten geplant.

Bzgl. der Dichte sieht der zwischenzeitlich angepasste Entwurf eine ho-
here Bruttowohndichte (> 80 Einwohner/ha) vor.
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Schreiben vom
31.08.2020

Beziiglich des Gebietes fur Landwirtschaft schlagen wir vor, den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes im Nordosten zuriickzunehmen und die Retention andersartig oder anderorts zu

bewerkstelligen, so dass auch dort von einer planerischen Unschirie ausgegangen werden

t&}nn. Der Regionalverband unterstitzt die Stadt Hechingen geme bei der Suche nach elner
Gsung.

Hinweise zur geplanten Bebauung: Bei ca. 580 Wohneinhaiten auf 17,3 ha mit 2,1 Einwohnern
pro Wohnung kann eine Bruttowohndichte von ca. 72 Einwohnern/ha erwartet werdan. Der
Regionalplan sieht fir Hechingen sine Mindestdichte von 80 Einwohnem/ha vor. Trotz vieler
Mehrfamilienhfuser ist aufgrund der grozlgigen Griinbereiche die Dichte gegenilber dem
arsten Vorentwurf geringer. Ein Verzicht auf die grolen privaten Grinflachen im Gebiet wiirde
neben einer hisheren Dichie auch zu elner kompakieren Siediungsstruktur und bessersn
Infrastrukturauslastung fuhren.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren und Benachrichtigung (ber das Ergebnis.

Mit freundlichen Griiken

[ a7

Dr. Pater Seiffert
Stellv. Verbandsdireklor

Kopile an RP Tibingen, Referat 21, Frau Habermann

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
.13
Regional-
2
verband
Neckar-Alb regionalen Griinzugs vorgeschlagen, die Bebauung im Norden auf eine Gebiuderaihe zurlick-
zunezhmen, so dass diesbeziglich von einer planerischen Unschérfe ausgegangen werden

. kann. Der daran anschliefende fir Erdwarmesonden vorgesehena Streifen solite frei von Be-

Seite 2 bauung bleiben; eventuell kann er als Griinfliche ausgewiesen warden.
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung der Verwaltung

.14
Landesnatur-
Schutzverband
BW e.V.

Seite 1

Schreiben vom
03.09.2020

-,
Landesnaturschutzverband
Baden Wirttemberg ¢V

Dachwerband der Matur-
und U hutzverbinds

LNV, cf'o Naturschutzbiro Zollernain e.¥., 72335 Balingen

Hahnig | Gemmeke

Architekten BDA Partnerschaft mbB
Katharinenstr. 29

72072 Tibingen

LKV-Arbeitskreis Zollernaibkreis

/o Naturschutzhiro Zollemalb eV,

Per E-Mail unter Siegtried Ostertag, Sarecher
- Herbert Fuchs, stellv. Sprecher
a.dannecker@haehnig-gemmeke.de Geisinger Str. 22

72336 Balingen

Balingen, 03.09.2020

Inr Zeichezn/hre: Nachricht vom Umsere Zeichen/Unsere Nechricht vom Telafon/E-Mail
14072020 07433/ 273990, infod@naturschutzbuerc-zollernaln.ce

Bebauungsplanverfahren ,Killberg IV¥, Hechingen

Zweite frithzeitige Beteiligung und Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der LNV-Arbeitskreis Zollernalbkreis dankt fur die Information Gber die o.g. Planung, die
Ubergabe der entsprechenden Unterlagen und die Méglichkeit zur Stellungnahme.

Diese LNV-5tellungnahme erfolgt zugleich auch im Namen der nach §3 UmwRG in Baden-
Wiirttemberg anerkannten Naturschutzvereinigungen bzw. ihrer im Landkreis tétigen Unter-
gliederungen AG Die Naturfreunde, AG Fledermausschutz, Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND), Naturschutzbund Deutschlond Landesverband Baden-Wiirttemberg
(NABU) und Schwdbischer Albverein.

Es wird zundchst auf unsere Stellungnahme vom 04.09.2019 im Rahmen der ersten
frihzeitigen Beteiligung verwiesen,

Die erneute frihzeitige Beteiligung im Rahmen der Plandnderung beruht offenbar allein auf
dem Umstand, dass die Bemihungen um Grunderwerb nicht in Ganze erfolgreich waren.
Ersichtlich ist hierdurch das geplante Baugebiet bzw. der bebaubare Anteil deutlich kleiner,
der Griinflachenanteil grofer geworden.

-2-
Landesnaturschutzverband Telefon 0711.24 89 55-20 Nahverkehrsanschiuss Bankverbindung
Baden-wantemberg .. Telefax D711.24 89 55-30 Stadibahnhaltesiells Cigasck GLZ Bank
Oigastrade 19 - ¢ 3 Stationen ab Haupibahnhof IEAN: DEB2 4306 D967 7021 3263 00
70152 Stutigart wWww_Inv-ow.de mit US, UE, UT, U12 oder U15 BIC: GENODEM1GLS

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das dem Bebauungsplanentwurf zugrunde liegende stédtebauliche Ge-
samtkonzept wurde in der Zwischenzeit Uberarbeitet und weiterentwi-
ckelt.

Es sieht nun eine abschnittsweise Entwicklung mit Bertcksichtigung der
zur Verfigung stehenden Grundstiicke und damit einhergehender Rea-
lisierbarkeit vor. Der erste Bauabschnitt bildet die Grundlage fiir den
Bebauungsplan ,Killberg 1V*.

Der Geltungsbereich betragt ca. 13,2 ha und es sind ca. 510-540
Wohneinheiten geplant.

Der Uiberarbeitete Entwurf sieht eine hhere Bruttowohndichte (> 80
Einwohner/ha) vor.
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Bebauungsplan ,Killberg IV", Hechingen

Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung der Verwaltung

.14
Landesnatur-
schutzverband
BW e.V.

Seite 2

Schreiben vom
03.09.2020

LNV-Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Killberg IV, Hechingen -2-

Dies dirfte allerdings mit grofer Wahrscheinlichkeit lediglich eine voribergehende Situation

darstellen.

Leider konnte in den neuen Planunterlagen keine Darstellung aufgefunden werden, wie sich
diese Verkleinerung auf das Verhaltnis der unterschiedlichen Bebauungsdichte (Einfamilien-,
Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhaus) auswirkt. Auch ist nicht ohne Weiteres ersichtlich,

ob und gef. welche Anderungen ansonsten erfolgten.

Hinsichtlich des Anteils verdichteter Bebauung wird an der Anregung, hier im Kernort eine
grilere Verdichtung worzunehmen, festgehalten.

Im Ubrigen erfolgt eine konkrete AuBerung im nachfolgenden Planungsschritt nach § 3 Abs.
2 BauGE.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen

Rilckiragsn bifte dirskt an-
.A.' Gert Rominger, Kombonhistrakea 12, 72379 Hechingan,
Tel. 07471-16103

i.A_ Herbert Fuchs

Mit der Uberarbeitung wurde der Geltungsbereich verkleinert, der Ge-
schosswohnungsbauanteil erhéht, wodurch sich eine hdhere Dichte
ergibt.
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Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung der Verwaltung

1.15
Regierungsprasi-
dium Tubingen

Seite 1

Mail vom
04.09.2020

sl

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEM

Regienmgsprisidiom Tibingan - Postfoch 26 66 - 72016 Tikinge
Tabingen 04,00.2020

Hahnig m M Ursel Habermann
Architekten BDA Partnerschaft mbH Durchwahl 07071 757-3214

a Aktenzeicher 21-11/2471.3-08.0Hechingen
72072 Tibingen (Bittz bai Antwart angeban)
Per E-Mail:

a.danneckeri@haenig-gemmeke de

# Beteiligung der Trager dffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und
vergleichbaren Satzungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 14.07.2020

A. Allgemeine Angaben

Stadt Hechingen

[ Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich

B Bebauungsplan Killberg IV, Hechingen

[ Satzung dber den Vorhaben- und Erschliefungsplan
[ sonstige Satzung

Fristenablauf fir die Stellungnahme am 04.09.2020.
B. Stellungnahme

[ Keine Aullerung aus der Sicht der Raumordnung.
[ Fachliche Stellungnahme siehe Seiten 2 - 4
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Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung der Verwaltung

1.15
Regierungsprasi-
dium Tubingen

Seite 2

Mail vom
04.09.2020

I. Belange der Raumordnung

Gemal den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Hechingen die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Killberg IV*. Als Art der Nutzung werden unter anderem
allgemeine Wohngebiete, sonstige Sondergebiete ,erneuerbare Energien®, Flachen
fur den Gemeinbedarf sowie 6ffentliche und private Grianflachen festgesetzt. Der Gel-
tungsbereich umfasst ca. 17,3 ha.

Das Konzept zur Errichtung eines COz-neutralen stadtischen Quartiers wird grund-
satzlich begrilt.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG sind Ziele der Raumordnung definiert als ver-
bindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmba-
ren, vom Trager der Raumordnung abschliefend abgewogenen (§ 7 Abs. 2) textli-
chen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums.

Eine grole Teilfliche des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan bereits als ge-
plante Wohnbauflache dargestellt. Im nérdlichen Bereich stehen dem Bebauungsplan
jedoch folgende Ziele der Raumordnung entgegen:

Regionaler Griinzug (Viorranggebiet) und Gebiet fir die Landwirtschaft (Vorrangge-
biet). Bezuglich der Inhalte dieser regionalplanerischen Festsetzungen und der Er-
gebnisse der Besprechung vom 29.05.2020 einschlieRlich der vorgeschlagenen L-
sung wird auf die Stellungnahme des Regionalverbands Neckar-Alb vom 31.08.2020
verwiesen, der sich das Regierungsprasidium zu diesen Punkten vollumfanglich an-
schliefit

Il. Belange der erneuerbaren Energien und des Klimaschutzes

Gemal § 4 Abs.1 KSG BW sollen in Baden-Wirttemberg die Treibhausgasemissio-
nen bis zum Jahr 2020 um 25 Prozent gegeniiber dem Stand von 1990 reduziert wer-
den. Bis zum Jahr 2050 wird eine Minderung um 90 Prozent angestrebt. Fachlicher

Belange der Raumordnung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie bei dem gemeinsamen Gesprach zwischen Regionalverband, Re-
gierungsprasidium Tubingen und der Stadt Hechingen am 29.05.2020
abgestimmt, wurde der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurf
angepasst (Ricknahme der Bebauung im Norden) und der rAumliche
Geltungsbereich im Nordosten zuriickgenommen (Verlagerung der Re-
tentionsflache).

Die Betroffenheiten bzgl. der Ziele der Raumordnung (Regionaler Grin-
zug, Gebiet fur die Landwirtschaft) konnten ausgeraumt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde auf ca. 13,2 ha ver-

kleinert, die Bebauung im Griinzug deutlich zuriickgenommen. Geplant
sind ca. 510-540 Wohneinheiten.

Belange der erneuerbaren Energien und des Klimaschutzes

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung der Verwaltung

w

Hintergrund der gesetzlichen Klimaschutzziele ist ein Energieszenario Baden-Wiirt-
temberg 2050, das dem in § 4 Abs. 1 KSG BW geregelten Treibhausgasminderungs-
pfad zugrunde liegt (vgl. LT-DS 156/3465 5. 22 1)

Das Vorhaben tragt zum notwendigen Ausbaupfad bei und wird deshalb unter dem
Gesichtspunkt der Belange des Klimaschutzes und der erneuerbaren Energien grund-
shtzlich befiirwortet.

Es wird gebeten, das Kompetenzzentrum Energie Gber das Ergebnis des Verfahrens
zeitnah zu informieren.

lll. Belange der Landwirtschaft

Von der Planung sind landwirtschaftliche Belange betroffen, da durch die Planung
hochwertige landwirtschaftliche Flache (Vorrangflur Stufe |I) dauerhaft umgewidmet
und damit nicht mehr der preduktiven Landwirtschaft zur Verfiigung stehen. Der Be-
bauungsplan wird nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass
aus regional Ubergeordneter landwirtschaftlich fachlicher Sicht grundsétzliche Beden-
ken gegeniiber der Umwidmung besonders landbauwirdiger Flachen bestehen, zu-
mal es im Gebiet der Stadt Hechingen auch weniger landbauwirdige Flachen (Grenz-
flur) gibt, die an die Siedlung heranreichen (Richtung Golfplatz).

Eine Umwidmung von Flachen der Vorrangflur Stufe Il sollte aufgrund ihrer Bedau-
tung fiir die 6konomische Landwirtschaft nur im unbedingt erforderlichen Male erfol-
gen, wobei die vorgelegte Planung erhebliche Grinflichenanteile im Baugebiet vor-
sieht, somit nur in Teilbereichen eine verdichtete Bauweise. Zur Schonung hochwerti-
ger landwirtschaftlicher Flachen wéare auf dem verhaltnismalig hochwertigen Standort
eine starker verdichtete Bauweise bei gleichzeitig verkleinertem Plangebiet win-
schenswert.

Das geplante allgemeine Wohngebiet grenzt unmittelbar an eine landwirtschaftliche
Hofstelle mit Tierhaltung heran, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im
Plangebiet, zumindest in Teilbereichen, die fir Wohngebiete zulassigen Werte fir Ge-
ruchsemissionen Gberschritten werden. Hierzu ist zunachst naher darzustellen, in

Belange der Landwirtschaft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Infolge des gemeinsamen Gesprachs zwischen Regionalverband, Re-
gierungsprasidium Tubingen und der Stadt Hechingen am 29.05.2020
wurde der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Ent-
wurf angepasst (Ricknahme der Bebauung im Norden) und der raumli-
che Geltungsbereich im Nordosten zuriickgenommen (Verlagerung der
Retentionsflache). Durch die Verlagerung der Retentionsflache konnte
die Betroffenheit bzgl. des Gebiets fur die Landwirtschaft ausgerdumt
werden.

Das zwischenzeitlich angepasste stadtebauliche Konzept, welches die
Grundlage fur den Bebauungsplan bildet, sieht eine erhdhte Dichte vor
(> 80 Einwohner/ha), die stadtebaulich gliedernden Griinzasuren wur-
den in ihren Flachenanteilen reduziert.

Eine Geruchsuntersuchung wurde durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass
sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnnutzung im Plange-
biet ergeben.
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Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung der Verwaltung

welchem Umfang Geruchsemissionen von der landwirtschaftlichen Hofstelle ausge-
hen, und auf die geplante Wohnnutzung einwirken. Auf weitere ggfs. stérende Wir-
kungen in Form von Gerduschen, Stauben und ggfs. Insektenflug, die ebenfalls im
Rahmen einer ordnungsgemaken Bewirtschaftung der Hofstelle sowie der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen und Koppeln auftreten kinnen, wird hiermit ex-
plizit hingewiesen.

Bei der Planung ggfs. planextern naturschutzrechtlich erforderlicher Ausgleichs- / Er-
satzmafinahmen sind agrarstrukturelle Belange zu beriicksichtigen, und keine weite-
ren hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen (Vorrangflur) in Anspruch zu nehmen.

gez.
Habermann
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Abwagung der Stellungnahmen zur erneuten friihzeitigen Beteiligung in der Fassung vom 21.04.2021

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung der Verwaltung

1.16
LRA Zollernalb-
kreis Balingen

Seite 1

Schreiben vom
10.09.2020

L atall Zollernalbkreis
ilﬁi‘ Landratsamt

Landratsamt Zollemalbkreis, 72336 Balingen Dienstgebaude:
Hirschbergstrasse 29
Mathias Hahnig & Martin Gemmeke Bauamt
Dipl.Inge. Freie Architekten
pLing Sachbearbeiterfin:  Herr Ridder
Katharinenstrale 29 Zimmer-NF. 230
72072 Tubingen Telefon: 07433/92-1308
Fax: 07433/92-1319
e-Mail bauamt@zollemalbkreis. de
Unser Zeichen: 00191030 - 301 RilLe
(Bitte bei Antwort angeben)
Datum: 10.08.2020

Verz.-Nr.: 00191030
Aufstellung des Bebauungsplans Killberg IV* in 72379 Hechingen

Sehr geehrte Frau Dannecker,
nach Anhdrung der Fachbehdrden in unserem Hause wird folgende Stellungnahme abgegeben:
Forstwesen (Ansprechpartner: Herr Schmidt, Tel.: 92-1579):

Forstliche Belange werden durch den o. g. Bebauungsplan nicht berlhrt. Wir haben keine
Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Brandschutz (Ansprechpartner: Herr Bleile, Tel.: 92-1334)
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die beiliegenden
Nebenbestimmungen als Bestandteil in den baurechtlichen Bescheid aufgenommen werden.

Stralenbaurecht (Ansprechpartner: Herr Hegele, Tel.: 92-1751):
Grundsétzlich bestehen keine Bedenken (siehe beigefligter Hinweis).

Abfallwirtschaft (Ansprechpartner: Frau Gallinaro, Tel.: 92-1382):
Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn
folgende Hinweise beachtet werden und somit

die Tragfahigkeit der Straen mindestens 30 t betragt,

die Straltenbreite zum Entleeren der Millbehilter mindestens 4 m betragt,

das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Héhe und 3 m Breite betragt,

es sich um Durchfahrtstraen oder um Sackgassen [/ Stichstralen mit einer
Wendemdglichkeit von mindestens 18 m Durchmesser handelt,

bei Geféllstrecken die Abfallsammelfahrzeuge sicher gebremst werden kénnen,

Privatwege, Privatstralten und Privatgrundstiicke nur dann befahren werden, wenn die
schriftliche Erlaubnis des / der Eigentimer vorliegt.

Postanschrift BHnungseeiten Bankverbindungen

Landratsamt Zollernalbikreis Mo-Do  08.00 = 12.00 Uhe Sparkasse Zollemalh

Hirschbergstralie 29 Do 15.00 - 17.30 Une IBAN  DES4 8535 1260 0024 0000 79
72336 Balingen Fr 08.00 - 12.30 Unr BIC  SOLADES1BAL

Telefon 07433 1 92-01 Volksbank Hohenzollem-Balingen eG
Telefax 07433 / 92-1666 und rund um dée Uhr auf IBAN DE22 6416 3225 0017 0000 09
E-Mail  post@zollemalbkreis. do www zallarnalbkrois.da 8IC  GEMODESIVHZ

Forstwesen
Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Kenntnisnahme.

Brandschutz

Kenntnisnahme

Die Nebenbestimmungen (s.u.) werden in den baurechtlichen Bescheid
aufgenommen.

StraBenbaurecht
Kenntnisnahme
Hinweise (s.u.) werden berlcksichtigt.

Abfallwirtschaft
Hinweise werden in der weiteren Planung bertcksichtigt.
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Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung der Verwaltung

1.16
LRA Zollernalb-
kreis Balingen

Seite 2

Schreiben vom
10.09.2020

Sonstige Hinweise:

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine ausreichend dimensionierte
Wendeméglichkeit besteht, missen die betroffenen Anwohner ihre Abfélle entsprechend den
Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung des Zollernalbkreises an der n&chstgelegenen
Durchfahristralle zur Abholung bereitstellen. Insoweit wird angeregt, eine entsprechende
Regelung in den Bebauungsplan aufzunehmen oder die betroffenen Grundstiickseigentiimer
davon zu unterrichten.

Wasser- und Bodenschutz {(Ansprechpartner: Herr Maisner, Tel.: 92-1772

Bodenschutz (vorsorgender)
Die untere Bodenschutzbehdrde verweist auf die Stellungnahme vom August 2019 im Rahmen
der ersten frihzeitigen Beteiligung:

Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen keine grundséatziichen Bedenken gegen das Vorhaben.
Abschliefend kann zum Bebauungsplan erst Stellung genommen werden, sobald im Flangebiet
im Rahmen des zu erstellenden Umweltberichts eine Bewertung der Béden nach Heft 23 der
LUBW erfolgt ist und deren Ergebnisse in der naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung dargestelit werden.

Im Sinne des Bodenschutzes wird fiir die bauliche Ausflihrung eine bodenkundliche
Baubegleitung in Verbindung mit einem Bodenverwertungskonzept gefordert.

Geothermie

Die Einbindung von geothermischen Anlagen in ein Ubergeordnetes Energiekonzept wird aus
fachlicher Sicht ausdriicklich beflirwortet. Fiir die Herstellung der notwendigen Bohrungen und
das Einbringen der Erdwdrmesonden bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Lage der Flachen fir Erdwarmesonden (Begriindung Vorentwurf 2020, Abb. 8) ist an die
aktuelle Plangrundlage anzupassen.

Seite 2 von 8

Abwasserbeseitigung

Die untere Wasserbehdrde verweist auf die Stellungnahme vom August 2019 im Rahmen der
ersten frilhzeitigen Beteiligung:

Grundsétziich bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken. Die geplanten
MaBnahmen zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung werden begril3t.

Gemdl § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgeselzes (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden. Dies ist bei der Planung fiir die
Entwésserung bereits beriicksichtigt.

In den vorgelegten Planunterlagen sind Retentionsfldchen zur Versickerung ausgewiesen. Lt
Auskunft der Stadt Hechingen, Frau Monauni, wird die Ausfiihrung und Dimensionierung noch
geplant. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist anzeigepflichtig und mit der unteren
Wasserbehdrde abzustimmen. Zusétzlich ist noch eine Bewertung nach DWA 153 vorzulegen.

Vor der ersten Bebauung im Plangebiet muss die NiederschlagseniwédsserungserschlieBung
sichergestellt und ausgefiihrt (Retention) werden.

Bodenschutz (vorsorgender)

Kenntnisnahme

Ein Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
wurde nunmehr erstellt.

Im Plangebiet ist ein teilweiser Erdmassenausgleich vorgesehen, eine
Flache fur Aufschittung ist im Bebauungsplan bericksichtigt.
Bodenkundliche Baubegleitung/ Erstellung Bodenverwertungskonzept
wird zu gegebener Zeit (mit Planung/Ausfiihrung der ErschlielBungsar-
beiten) veranlasst.

Geothermie

Kenntnisnahme

Die wasserrechtliche (und bergrechtliche) Genehmigungsfahigkeit zur
Errichtung einer Erdwarmesondenanlage am Standort Killberg wurde
im Rahmen der Machbarkeitsstudie Warmenetz 4.0 zum Ubergeordne-
ten Energiekonzept gepriift.

Im Ergebnis gibt es am Standort keine Einschrankungen. Die Genehmi-
gungsfahigkeit ist gegeben.

Der Antrag wird im Zuge der weiteren Planung gestellt.

Die Abbildung in der Begriindung wurde angepasst.

Abwasserbeseitigung

Kenntnisnahme

Fir die konzeptionelle Planung der Abwasserbeseitigung ist ein Ingeni-
eurblro beauftragt ein Entwasserungskonzept fir das gesamte Er-
schlieRungsgebiet Killberg IV zu erstellen.

Generell ist eine Zweiteilung des ErschlieRungsgebiet entsprechend
seiner Topografie in Osten und Westen vorgesehen. Daruber hinaus
wird Schmutzwasser nach Siden Richtung Stadtgebiet und Nieder-

schlagswasser nach Norden abgeleitet.
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Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

Vorgesehen ist eine Schmutzwasserentsorgung tber die Tubinger
Stral3e fiir den dstlichen Bereich und tber eine im Spilbohrungsverfah-
ren verlegte Leitung Richtung Im Etzental im westlichen Bereich.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde geprift. Die Untersu-
chungen ergaben, dass die Versickerungsfahigkeit von Niederschlags-
wasser nicht gegeben ist.

Niederschlagswasser soll Uiber ausreichend dimensionierte Retentions-
flachen gedrosselt dem Vorfluter Ettenbach zugefuhrt werden.

Fur die Entwasserung des gesamten Bebauungsplangebiets wird ein
Entwasserungskonzept erstellt. Das Entwasserungskonzept wurde im
Vorfeld mit dem LRA Zollernalbkreis abgestimmt. Nach ersten Abspra-
chen mit dem LRA Zollernalbkreis steht diesem Entwasserungskonzept
und der Niederschlagswasserbeseitigung nichts entgegen.
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Abwéagung der Verwaltung

1.16
LRA Zollernalb-
kreis Balingen

Seite 3

Schreiben vom
10.09.2020

Natur- und Denkmalschutz (Ansprechpartner: Herr Eckert, Tel.: 92-1342)
Im tberplanten Bereich liegen keine groRflachige Schutzgebiete. Kleinere Biotopareale liegen
direkt im liberplanten Bereich und in den Randzonen.

Im stidostlichen Anschlussbereich des Bebauungsplangebiets an der Klosterstrafte liegen
3 Naturdenkmale, die besonders berlicksichtigt werden missen.

Im Nordwesten grenzt eine gut entwickelte FFH-M3hwiese an, die nicht beeintrachtigt werden
darf.

Die im Bereich liegenden gut erhaltenen Streucbstbestande sind als Kernzonen mittlerer
Standorte ausgewiesen und dirfen nicht beseitigt werden. Vielmehr sollen diese Flachen in ein
regionales Biotopvernetzungskonzept eingebunden werden.

Derzeit ist davon auszugehen, dass insbesondere die Schutzgiiter Klima, Landschaftsbild,
Arten- und Biotope, Mensch und Umwelt (aufgrund der Naherholungsfunktion) sowie
Grundwasserneubildung stark betroffen sind.

Bislang liegen zu dem Bebauungsplan weder eine Umweltpriifung (Umweltbericht inklusive
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) noch eine Spezielle artenschutzrechtliche Priffung (SaP) vor.
Aus diesem Grund ist eine naturschutzfachliche Stellungnahme zum jetzigen Zeitpunkt nicht
miglich.

Artenschutz

In der Speziellen artenschutzrechtliche Priifung (SaP) miissen vor allem die Artengruppen der
Vogel und der Fledermiuse Uberprift werden. Inwieweit Haselmduse, Schmetterlinge und
Reptilien oder neu gebildete FFH-Mahwiesen betroffen sein konnten, kann derzeit nicht
eingeschatzt werden.

Zur artenschutzfachlichen Thematik liegt bisher aus der friihzeitigen Beteiligung im Jahr 2019
eine Relevanzuntersuchung vor, die den Untersuchungsrahmen fir die Artengruppen grob
absteckt ( BPlan_Hechingen_Killberg_IV_190520_Relevanzuntersuchung.pdf).

Hierzu folgende Anmerkungen: Diese Relevanzuntersuchung deckt lediglich den urspringlich
tberplanten Bereich ab und muss um den Erweiterungsbereich und die Randzonen erganzt
werden.

Schmetterlinge: Der Gutachter schlielt ein Vorkommen von relevanten Arten aufgrund der
vorhandenen Vegetationsstruktur aus. Diese Einschétzung basiert auf einer einmaligen
Begehung am 02.04.2019. Zu diesem Zeitpunkt konnte die Vegetationsstruktur und die
Artenzusammensetzung noch nicht sicher beurteilt werden. Im Dokument vorhandene Bilder
deuten nicht darauf hin.

Die Artengruppe der Schmetterlinge sollte dennoch mit erfasst werden.

Kafer (insh. Eremit). Der Gutachter gibt an, dass innerhalb der vom Eingriff betroffenen
Obstbaumwiese ein ,alter Streuobstbestand mit zahlreichen Baumhd&hlen" vorhanden ist. Eine
Begriindung, wieso das Viorkommen von relevanten Kéferarten ausgeschlossen wird, fehlt.
Kafer sollten daher mit erfasst werden.

Natur- und Denkmalschutz

Naturdenkmale und FFH-Mahwiese

Es erfolgt keine Beeintrachtigung der 3 Naturdenkmale, sowie der im
Nordwesten an das Plangebiet angrenzenden FFH-Mahwiese durch
den Bebauungsplan.

Streuobstbestande und Biotopverbund

Durch das Planungsvorhaben wird ein Teil der Obstbaumwiese Uber-
plant. Insgesamt handelt es sich um ca. 6.250 m2. Laut § 33a NatSchG
sind Streuobstwiesen mit einem Flachenanteil von min. 1.500 m? ge-
schutzt. Der Wegfall der ca. 6.250 m? Streuobstwiese ist daher auszu-
gleichen. Als Ausgleich sollen innerhalb des Plangebiets mehrere Streu-
obstflachen mit einer Gesamtflache von ca. 25.180 m2 gepflanzt werden.
Weiterhin starkt vor allem der im nérdlichen Bereich zu pflanzende grol3-
zligige Streuobstgtirtel, sowie die sudlich im Plangebiet liegenden Griin-
flachen mit Streuobstbestand den Biotopverbund mittlerer Standorte.

Umweltbericht und SaP

Dem Bebauungsplan wurden nunmehr ein Umweltbericht inklusive Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung, sowie eine Spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (SaP) beigelegt. Diese prifen die Betroffenheit der einzel-
nen Schutzgiter ab.

Artenschutz

Dem Bebauungsplan wurden nunmehr ein Umweltbericht inklusive Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung, sowie eine Spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (SaP) beigelegt. Diese deckt (neben dem urspriinglich ber-
planten Bereich, welcher der Relevanzprifung zugrunde liegt) das aktu-
elle Planungsgebiet vollumfanglich ab.

Schmetterlinge

Waéhrend diverserer Erhebungen zu Reptilien und Végeln wurde auf den Vege-
tationsaufwuchs geachtet. Hierbei konnten keine Nahrungspflanzen der FFH-
Schmetterlingsarten mit Verbreitungsgebiet im ZAK (Nachtkerzenschwérmer,
Wiesenknopf-Ameisenbléauling, Thymian-Ameisenblauling) festgestellt werden
Kéafer (insb. Eremit)

Im Zuge der 3-maligen Héhlenbaumkontrollen wurden keinerlei Nachweise auf
das Vorkommen von FFH-Kéaferarten wie den Heldbock, Eremit oder Alpenbock
festgestellt werden.
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LRA Zollernalb-
kreis Balingen

Seite 4

Schreiben vom
10.09.2020

Hinweise
Die angeregten Hinweise zum Verbot von Schottergérien wurden aufgenommen, was begriifst
wird. Wir empfehlen aber, diese Hinweise wie folgt zu konkretisieren.

Angeregt wird, in Bezugnahme auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch und
§ 74 der Landesbauordnung die Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO) zu regeln:

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Bodenschutz

1. Stellpldtze sowie die Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind mit wasserdurchlédssigen
Materialien herzustellen (beispielsweise Fugenpflaster, Rasengitter).

2. Flachdacher von Einzel- und Doppelhausern sowie von Garagen sind extensiv mit
regionalem Saatgut zu begriinen.

3. Zum Schutz der dkologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie
zur Verbesserung des drilichen Kleinklimas sind Freiflichen im Bereich privater
Baugrundsticke — aulBer im Traufbereich der Gebaude bis max. 0,5 m Breite — unversiegelt
zu belassen, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefiillien Gartenteichen zulassig.

5. Grolflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder
sonstige vergleichbare lose Materialschiittungen) das hauptséchliche Gestaltungsmittel sind
und Pflanzen nicht eder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind unzuléssig.

6. Die Freiflichen der Baugrundstiicke miissen als mit Pflanzen bewachsene Griunflachen
angelegt und unterhalten werden. Es sind bevorzugt gebietsheimische Pflanzen (vgl.
Pflanzlisten 1 bis ...) zu verwenden. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit Schotter-
oder Steinschiittungen sowie wasserundurchldssige Abdeckungen aller Art sind nicht
zuléssig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen). Nicht begriinte
Flachen sind auf das zuldssige und notwendige Mall zu begrenzen und in den
Planunterlagen des Baugesuchs mit ihrer Verwendung darzustellen.

MaRnahmen zur Vermeidung von Lichtverschmutzung
Nachdem das Land Baden-Wirttemberg bereits Voriberlegungen zur rechtlichen Regelung
der Lichtverschmutzung anstellt, weisen wir auf diese Aspekte gesondert hin:

Neue Beleuchtungsinstallationen sollen so insekten- und fledermausvertraglich wie maglich
gestaltet werden. Hierzu wird angeregt, konkrete Mafnahmen bzw. Festsetzungen zur
Vermeidung einer Lichtverschmutzung insbesondere im Randbereich des lberplanten Gebiets
zu treffen:

Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke ist mit ent-
sprechenden MalRnahmen wie z. B. Pflanzgeboten, Wasserdurchlassig-
keit von Materialien, Unzuldssigkeit von Schottergéarten, insekten-

freundlicher Beleuchtung im Bebauungsplan geregelt.
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In unmittelbarer Nachbarschaft in Richtung Osten befiindet sich auf Fist.-Nr. 2143 die Hofstelle
des Pferdezuchtbetriebs Roser. Beziglich der auftretenden Gerlche soll im Rahmen eines
Geruchsemissions-Gutachtens das gegenseitige Riicksichtsnahmegebot geklart werden.

Ein Griinordnungsplan bzw. ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist nachzureichen
Eventuell notwendige CEF- bzw. Ausgleichsmalnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen
auferhalb des Plangebiets sind mit dem Landwirtschaftsamt im Vorfeld abzustimmen.

Kindertagesbetreuung
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Mit freundlichen GriiRen

Ridder

Anlage:
Nebenbestimmungen Brandschutz
Hinweise Strallenbauamt

Eine Geruchsuntersuchung wurde durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass
sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnnutzung im Plange-
biet ergeben.

Dem Bebauungsplan wurden nunmehr ein Umweltbericht inklusive Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung, sowie eine Spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (SaP) beigelegt.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung werden zur Sicherung
der 6kologischen Funktion der Lebensstétte fir 4 Feldlerchenpaare im
rAumlichen Zusammenhang die Anlage mehrerer Buntbrachestreifen
vorgesehen (CEF4). Diese CEF-MalRRnahme 4 wird gleichzeitig als plan-
externe Kompensationsmafinahme 1 in der E-/A-Bilanz beriicksichtigt
und fiihrt in Verbindung mit den OkokontomafRnahmen der Stadt
Hechingen OKHel und OKHe7 zum vollstandigen Ausgleich der Ein-
griffe in die Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden/Grundwasser.
Fur die Genehmigungsfahigkeit wurden zunachst stadteigene Flachen
herangezogen. Die Abstimmung mit dem Landwirtschaftsamt wird im
weiteren Verfahren erfolgen.
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ANLAGE
Bauamt, Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz

Einstufung des Objekts
Einstufung des Bebauungsgebiets:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Sonstige Sondergebiete ,Erneuerbare Energie” (SO EE)

Nebenbestimmungen

1. Sofern Gebaude bestehen oder maéglich sind, bei denen die Oberkante der zum Anleitern
bestimmten Stellen mehr als 8 m ber dem Geldnde liegen, sind Aufstellflaichen flr
Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr (Grundfliche 5 x 11 m) erforderlich. Bei der
Planung der Freiflachen und Verkehrswege ist dann die Erreichbarkeit der anleiterbaren
Stellen von Aufstellflachen im dffentlichen Verkehrsraum zu berticksichtigen.

2. Sofern im &ffentlichen Verkehrsraum bzw. auf den Grundsticken keine Aufstellflachen far
Feuerwehrfahrzeuge (Drehleiter) méglich sind, ist dies bei der zuldssigen Gebaudehdéhe
zu beriicksichtigen. Alternativ ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

3.  Bei Gebduden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen weniger
als 8 m Gber dem Geldnde liegen, sind Aufsteliflichen fiir die Steckleiter der Feuerwehr
(Grundflache 3 x 3 m) erforderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen sind Zu- oder
Durchgénge vorzuhalten. Diese miissen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei
Turéffnungen und anderen geringfigigen Einengungen mindestens 1 m breit sein. Die
lichte Hohe muss mindestens 2,2 m, bei Tirdffnungen und anderen geringfigigen
Einengungen mindestens 2 m betragen.

4. Es ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 96 m¥h fiir eine Léschzeit von zwei
Stunden erforderlich. Hierbei kénnen Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von
300 m in Ansatz gebracht werden. Die Sicherstellung der L&schwasserversorgung ist
Aufgabe der Stadt Hechingen.

5. Die d&ffentlichen Verkehrsflichen sind flr Fahrzeuge der Feuerwehr befahrbar
auszufiihren. Hierbei sind die Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Veerkehr und Infrastruktur dber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr
auf Grundstiicken und Zufahrten (VwV Feuerwehrflachen) zu erfiillen.

Nebenbestimmungen Bauamt, Sachgebiet Brand- und Katastrophen-
schutz

Die Nebenbestimmungen werden in den baurechtlichen Bescheid auf-
genommen.

Die Léschwasserversorgung wird gesichert. Fir die Wasserversorgung
des Gebiets (Menge und Druck) ist die Errichtung einer Druckerh6-
hungsanlage innerhalb der im B-Plan dargestellten Versorgungsflache
vorgesehen. Flr den Loschwasserbedarf von 96m3/h ist ein separater
Speicherbehalter notwendig, der unterirdisch in der norddstlichen Son-
dergebietsflache geplant ist.
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ANLAGE
Stralenbauamt

Hinweis:

Die zur Stellungnahme vorgelegte digitale Anhérung wurde seitens des Strallenbauamtes
geprift. Der Bebauungsplan Killberg IV* befindet sich im Wirkbereich der B 27 auerhalb von
Hechingen.
(Es wird gegebenenfalls auf die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tiibingen
verwiesen)

Die ErschlieBung wird Uber eine bereits bestehende Ortsstralle sichergestellt, wobel Bedenken
beziglich spaterer Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs Bahnhofstrafte unsererseits bestehen.
Weiter soll eine weitere Erschliefung iiber die neu geplante und noch zu bauende Verkniipfung
der B 27 / L410 / B32 bei Hechingen-Nord erfolgen.

Trotz der weiter entfernten Bundesstralle B 27 sollten weitere Hinweise zum Immissionsschutz
gemacht werden. Seitens der Planer sollte der bestehende Larmschutz nachgerechnet und
gegebenenfalls verldngert bzw. verbessert werden.

Eine Kostenibernahme durch den Straltenbaulasttréger wird ausgeschlossen.

Es werden keine weiteren Bedenken und Anregungen geltend gemacht.

Die anderen Schnittpunkte betreffen nicht-klassifizierte” Strecken.

Hinweis Stralenbauamt

Bzgl. der spéteren Leistungsféhigkeit des Kreisverkehrs Bahnhofstral3e
wurde die Verkehrsprognose fur Killberg 1V fortgeschrieben.

Ergebnis:

Bei "konventioneller" Prognose ergibt sich ein Ziel- /Quellverkehrsauf-
kommen fur die Bauabschnitte 1-3 von insgesamt ca. 3.600 Kfz/24h
(Werktags).

Die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs Bahnhofstral3e / Hofgarten-
stral3e reduziert sich von Qualitatstufe B auf Stufe D in einer Skala A
(Bestnote) bis F (rechnerische Uberlastung).

Die Stufe D ist als ausreichend einzustufen.

Die Larmeinwirkungen von der B 27 in Verbindung mit dem bestehen-
den Larmschutzwall an der B 27 auf das zukunftige Wohngebiet Kill-
berg IV wurden im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung der
Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG geprift. Es ist eine Grundbe-
lastung durch die B 27 vorhanden, diese liegt aber unterhalb der Orien-
tierungswerte der DIN 18005. Der bestehende Larmschutz ist folglich
ausreichend fur das geplante Baugebiet.

Die Schalltechnische Untersuchung wird dem Bebauungsplan als An-
lage beigefiigt.
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Il. Private/ Blrger

I /. Stadt Hechingen
Bebauungsplan Killberg IV

Reutlingen, 14, Juli 2020

Schr gechrte Damen und Herren,

wir vertreten die Interessen der

Im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung regen wir fiir unsere Man-
danten zum Bebauungsplanentwurf folgendes an:

1. Aus der Begriindung der Durchfilhrung einer zweiten frithzeitigen Ausle-

gung ergibt sich, dass die Stadt eine stadtebauliche Neukonzeption fir
notwendig befunden hat, weil sich herausgestellt hat, dass fir wesentll-
che Flichen, deren es zur Realisierung des geplanten Wohngebiets be-

darf, keine Einigung bezliglich des Erwerbs derselben erzielt werden
konnte, Dem Unterzeichner erschiieBt sich nicht, warum eine Stadt
meint, eine urspringliche Planung, die in erheblich groRerem Umfang
Bauflichen ausgewiesen hat als die jetzt gednderte Planung, bedirfe der
Anderung, weil man dort wesentliche Flachen nicht zu dem Preis, den
die Stadt sich vorgestelit hat, erwerben kann. SchlieBlich gibt es fir die

Vellabark bewtlingen o5 Vollsbuadk Lrrmatal-Alis oG Camevrzbank KestSagen
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Nr. Privat Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
.1
Burger | —
| Stadt Hechinoer
Dr.Kroll & Partner (P [ ——gen )
Selte 1 RECHTSANWALTE BAD : 15 Jutj 2020
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Grundstiickserwerb kann dberhaupt nur dann Planungsvoraussetzung sein, wenn
eine Festsetzung erfolgen soll, zu deren Durchsetzung es einer Enteignung bedarf.
Dann muss nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgericht auch in aller
Regel geprift werden, ob die Enteignungsvoraussetzungen erfiillt sind. Solches st
vorliegend aber nicht Gegenstand der urspriinglichen Planung, die danach also vol-
lig unabhingig von einem Grunderwerb durch die Stadt hatte realisiert werden
kénnen.

Es ist nicht nachvollziehbar und auch sehr ungewdhnlich, dass fiir umfangreiche
Flichen, die seit geraumer Zeit Baverwartungsland sind, nunmehr Griinflichen im
Bebauungsplan ausgewiesen werden.,

2. Es wird danach ausdriicklich angeregt, von der jetzt vorgesehenen Planung abzuri-
cken und zeriickzukehren zum urspriinglichen Bebauungsplanentwurf, gemaR des-
sen fir die im Eigentum der von uns vertretenen Mandanten stehenden Grundsti-
cke Baulandgqualitit vorgesehen war.

3. Ein stédtebaulicher Grund, dber die urspringlichen, doch schon sehr groRzigigen
Griinflichen hinaus ausgerechnet die Grundsticke, die im Eigentum der von uns
vertretenen Mandanten stehen, von der Ausweisung von Bauland auszunehmen,

ist nicht ersichtlich.

Die Festlegung privater Griinflichen bedarf des Bestehens stadtebaulicher, hinrei
chend gewichtiger Grinde.

vgl. BVerwi, Beschluss wem 21. Juli 2011, 4 BN 10.11

Die Festsetzung einer privaten Griinfliche entzight das betreffende Grundstiick

zumindest weitgehend den Gestaltungs- und Nutzungsmdglichkeiten des Eigenti-

W3

Nr. Privat Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
1.1
Burger | Dr. Kroll & Partner G

. -2
Selte 2 Gestaltung der Grundsticksverhiltnisse entsprechend der Festsetzung eines Be-

bauvungsplans ein gesetzlich vorgesehenes Verfahren. Eine Stadt muss also in ei-

SChreren nem geplanten Baugebiet kein einziges Grundstiick selbst im Eigentum haben, um . . . .
14072020 dieses Baugebiets zu realisieren, Sie kann vielmehr eine Umlegung durchfuhren. D|e BEdal’fS|age fur WOhnbaL”and Wurde erneut UberprUft- ES Wurde da'

bei festgestellt, dass der aktuelle Bedarf durch die fur die Stadt sofort
verfigbaren, in rdumlichem Zusammenhang stehenden Flachen ge-
deckt werden kann. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
deshalb gedndert und Flachen, die im Eigentum der Stadt stehen, je-
doch von privaten Grundsticksflachen umgeben sind, sowie die nicht
verfugbaren privaten Flachen aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans herausgenommen. Die im Bebauungsplan verbleibenden
Flachen wurden teilweise umgeplant und der neuen Situation ange-
passt.

Der Verbleib der herausgenommenen Flache ist stadtebaulich nicht er-
forderlich. Die urspriingliche Zielvorstellung, auch dort ein Wohngebiet
zu entwickeln, hatte sich mit der amtlichen Umlegung allein nicht reali-
sieren lassen. Die stadtebauliche Zielsetzung, die Kosten der Bauland-
entwicklung nicht der Allgemeinheit aufzuerlegen, sondern durch das
Baugebiet selbst zu erwirtschaften, Iasst sich mit der amtlichen Bau-
landumlegung nicht erreichen.

Durch die Herausnahme der Flache verbleibt sie in ihrem bisherigen
AulRenbereichsstatus. Ob sie bei weiterem Bedarf einer baulichen Ent-
wicklung zugefihrt wird, ist im Rahmen spéaterer Verfahren zu entschei-
den. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen besteht jedenfalls kein An-
spruch (8§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
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14.07.2020

42411, NVw2Z 2013, 696).
vgl. Battis/Krautzberger/Lhr, Baugesetzbuch, 14. Auflage 2019 RN 82 zu §9

Im Rahmen der ausgelegten Unterlagen sucht man wergeblich mach einer Ausei-
nandersetzung mit der Frage, warum man gegeniber der urspringlichen Plankon-
zeption, bei der die sogenannten griinen Finger noch keine Rolle spielten, nunmehr
meint, diese griinen Finger zu bendtigen. Das Motiv insoweit ist aber aus der Be-
grindung fiir die erneute Auslegung eindeutig ersichtlich - es geht allein darum,
dass unsere Mandanten nicht bereit sind, der 5tadt die Grundstiicke zu dem Preis
zu verduBern, den die Stadt zu zahlen bereit kst

Allein die fehlende Erwerbsmaglichkeit im Rahmen von Grunderwerbsmodellen,
welche die Stadte und Gemeinden entwickelt haben, stellt aber nicht im Ansatz ei-
ren stadtebaulichen Grund dar.,

4, Es muss danach auch nicht dberraschen, dass die sogenannten griinen Finger ge-
nau an den Stellen liegen, fiir die sie jetzt Bestandteil der Planung sind. Dabei hitte
es im Sinne der Belastung der verschiedenen Eigentimer im Gebiet, wiren die
griinen Finger wirklich notwendig, was nicht der Fall ist, wie man an den urspriing-
lichen Planungen sieht, doch nahegelegen, diese Belastung auf verschiedene Eigen-
timer zu verteilen. Das hitte natirlich wiederum bedeutet, dass unsere Mandan-
ten im Rahmen der Zuteilung aus der Umlegung heraus auch bebaubare Flichen
hétten erhalten miissen, wogegen aus Griinden des Stiddtebaus nichts spricht.

5. Dabel beschrankt sich die Stadt nicht einmal darauf, die Grundstiicke im Eigentum
unserer Mandantschaft von einer Bebauung auszuschliefen. Dardber hinaus wer-
den auch noch Planzgebote begriindet. Das in der oben zitierten Entscheidung des
OVG Saarlouis angesprochene Thema, dass eine private Grinfliche nicht festge-
setzt werden darf, wenn es um ausschlieRlich fremdnitzige Zielsetzungen geht, ist
alsa erfllt.

s

Nr. Privat Anregungen / Stellungnahmen Abwagung der Verwaltung
.1
- Dr. Kroll & Partner
Burger I RECHTIAMWALTE mbB
=3

SEIte 3 mers und bedarf daher hinreichend gewichtiger Griinde [OVG Koblenz Urt. w.

12.7.2012 — 1 € 11 23611, BauR 2011, 1753). Sie scheidet aus, wenn nur
Schreiben fremdnitzige Zielsetzungen verfolgt werden {OVG Saarlouis Urt. v. 26, 2. 2013 -2 C
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6. Der Stadt muss danach klar sein, dass die Behauungsp|anung in der jetzigen Form
schon im Hinblick auf die bekundeten Mative der Umplanung einem Normenkon-
trollverfahren micht standhalten wird. Folge davon wiire, dass es berhaupt kein
Baugebiet gibt,

7. Der Unterzeichner kennt die Motive der Stadt fir den Wunsch auf Kompletterwerb
der Grundstiicke im Baugebiet nicht. Mach hiesiger Kenntnis kdmen durchaus Mao-
delle in Betracht, bei denen zwar nicht die Stadt, jedoch ein Dritter die Grundstii-
cke erwirbt, wobei unsere Mandantschaft den gewiinschten Kaufpreis realisieren
kénnte und die Stadt nicht mehr bezahlen muss als sie anderen Erwerbern bezahlt.
Sollte es, was fir den Unterzeichner durchaus machvollzieghbar ist, um den Erwerh
gehen, damit man die Grundstiicke an Bauherren mit entsprechenden Bauver-
pflichtungen weiterverduBern kann, wird sich hierfir mit hoher Wahrscheinlichkeit
eime Losung ebenfalls finden lassen. insoweit wird der Unterzeichner auRerhalb
des Bebauungsplanverfahrens auf die Stadt zu kommen.

it FrEundlich/eyrG riBen
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.1
Barger |
Seite 4 Dr. Kroll & Partner Q
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