Stadt Hechingen

Aktuelle Projekte

Stand Juli 2020

GR-Sitzung 23.07.2020

A A
@ HECH'N_GEN FB 3 Bau und Technik, FBL H. Monauni

DIE ZOLLERNSTADT




Ehemaliges Avionagelande

Entwurfsplanung
Wohnbebauung mit nachfolgender
Realisierung
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Ehemaliges Avionagelande
Fist. 162/1 und 162/5
Flache ca. 3.000 m?

Geplant:
Wohnbebauung
Bebaubarkeit:

WA, GRZ0,4

Gebaude: lllI-Geschosse
plus Staffelgeschoss
oder Satteldach

1,5 STP pro WE

Konzept: Buro Lehen3
Potentielle Investoren:
Mietshauser Syndikat Tubingen

Projektverantwortlich:
Erste Beigeordnete D. Millges
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Neugestaltung Obertorplatz

Sachstand
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Obertorplatz Stand 07/2020
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Obertrpltz Stand 0/2020
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Obertorplatz

Angrenzende Bebauung Ost

GR-Sitzung 17.09.2020

Vorstellung des stadtebaulichen Konzepts durch Biro Kinster aus Reutlingen
auf Basis der Mehrfachbeauftragung
Obere Vorstadt / Ostl. Oberstadt, Biro Hahnig/Gemmeke 2018
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Mehrfachbeauftragung Entwurf EJL aus 2018
Ausgewahltes Konzept: Bebauung HZ- Gelande und
Architekten Hahnlg -Gemmeke, 2018 Bebauung Firstgelande
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B Konzept EJL
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Unser Konzept

Urbaner Wohnungsneubau
wohnen, arbeiten und verweilen an einem Ort

Wir schaffen am Obertorplatz Flachen fur Lebensmittel, Drogerie, Gastronomie,
Hotel, Biiro, Praxen und Wohnen.

erster Bauabschnitt, im Detail....

Tiefgarage mit 230 Stellplatzen.
ca. 3800 m2 Gewerbeflachen.

ca. 4200 m2 Wohnraum.
ca. 58 neue, moderne und Innenstadtische Wohnungen zum Kauf oder zur Miete.
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Ehemaliges HZ-Gelande
Frahjahr 2019 Eingang Bauvoranfrage

Positiver Bauvorbescheid konnte nicht erteilt
werden, da

keine Ubereinstimmung mit stadtebaulichem
Konzept aus 2018
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Obertorplatz

Angrenzende Bebauung Ost

Was ist wichtig fur die Stadt?
Wie sichern wir Qualitat?
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Marktplatz 2

Ehemalige Hofapotheke
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Marktplatz 2 - ehemalige Hofapotheke
Stadtbildpragendes Gebéaude und
Kulturdenkmal nach § 2 DSchG

Geplant:

« Sanierung durch Stadt Hechingen

« Eigennutzung fur Stadtverwaltung

« EG: z.B. Blrgerburo

« OG: z.B. Burordume Stadtverwaltung

Derzeit:

« Erstellen von Bestandsplanen

« Schadstoffuntersuchung /
belastete Materialien

« Ermittlung des Sanierungsumfangs
und Erfassung der Bausubstanz

« Sanierungsgutachten

* Abstimmung Landesdenkmalamt LAD

Barrierefreiheit:

Neubau Aufzug und Treppenhaus zwischen
dem Gebaude Marktplatz 2 und ehemaliges
Gebaude Marktstrafl3e 1
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Ehemalige Marktstral3e 1

Entwicklung:
* Ergéanzungsbau z.B. als
Wohn- und Geschaftshaus

Geplant:
» Veraulerung des Grundstlcks an
Investor mit dem besten Konzept

Erforderlich:
« Archaologische Untersuchungen
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Marktplatz 2, Neubau MarktstraRe 1
eh. Hofapotheke

ErschlieBungsbau

Marktplatz 2: ErschlieRungsbau: Neubau Markistralie 1:
Bruttogrundflachen: Bruttogrundflachen: Bruttogrundflachen:
EG: 209 m? EG: 39 m? UG: 260 m?
1.0G: 209 m? 1.0G: 39m? EG: 260 m?
2.0G: 209 m? 2.0G: 39m? 1.0G: 260 m?
DG: 156 m? DG: 29 m? 2.0G: 260m?
DG: 195 m?
BGF 783 m? BGF 146 m?
BRI ca. 2 644 m? BRI ca. 506 m? BGF  1.235m?

BRI ca. 3.965 m*
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Systemschnitt von der Marktstral3e
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Marktplatz 2, ‘ ‘ Neubau Marktstrae 1

eh. Hofapotheke )
ErschlieBungsbau
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Marktplatz 3

Bauherrschaft:
EJL Real Estate GmbH

Baugenehmigung zur
Nutzungsanderung fur Hotelnutzung
In Prafung
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Marktplatz 3

Beginn: 21.09.2017

Raumprogramm:

Markthalle, Laden, Gastronomie, Dienstleistung

Offentliche, barrierefreie Verbindung zwischen Kaufhausstrae und Marktplatz

Insgesamt 36 Termine mit Stadtverwaltung/Bauordnungsamt
09.09.2019
Genehmigung des Gebaudes jedoch ohne Nutzung, da Stellplatzfrage nicht geklart

13.12.2019

Information von EJL an Stadtverwaltung,
BV wird so nicht umgesetzt
Umplanung/Umnutzung zu Hotel erfolgt

Lageplan

Marktplatz
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Marktplatz 3
30.01.2020 Umplanung/Nutzungsénderung

Geplant:
» Hotel mit Tagungsangebot und Gastronomie

Fenhlt:

« Offentliche, barrierefreie Verbindung zwischen
KaufhausstralRe und Marktplatz

* Nachbarrechtliche Zustimmung

» Bauordnungsrechtliche Genehmigung

Stand 23.07.2020
Baugenehmigung nicht erteilt, da Barrierefreiheit
innerhalb des Geb&audes ungeklart
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Kaufhausstralde 5 und 7

Bauherrschaft:
EJL Real Estate GmbH
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Kaufhausstral3e 7

22.09.2017 Abstimmung zu BV mit Stadtverwaltung
22.02.2018 bis 12.06.2018 Abstimmungen Fassadengestaltung und
archaologische Grabungen
26.07.2018 Bauantrag fur Mehrfamilienwohnhaus
31.07.2018 bis 02.10.2019 Eingang Stellungnahmen LRA und LDA
weitere Abstimmungen Fassadengestaltung
19.12.2019 Rucksendung der Unterlagen, da Bauherr einen neuen Bauantrag ankiindigt

Kaufhausstrafle 5und 7

30.01.2020 Bauantrag fur ein Hotel mit 34 Zimmern,
4 Wohnungen und Parkgarage mit 63 Stellplatzen,
Zufahrt zur Parkgarage Uber Rabenstral3e und
Kaufhausstral3e

Stand 23.07.2020:

Baugenehmigung nicht erteilt, da Barrierefreiheit innerhalb
des Geb&audes ungeklart.

Archaologische Untersuchungen stehen noch aus.
Erforderliches Baugrundgutachten als Grundlage fir die
archéologischen Untersuchungen liegt nicht vor.

A A
=75 HECHINGEN EB 3 Bau und Technik, EBL H. Monauni

DIE ZOLLERNSTADT




Sanierungsgebiet ,,Oberstadt

A A

z
w
V)
=
T
U
w
T

o
(o]
<
I
v
=
&
-
—
—
o
N
-
o

FB 3 Bau und Technik, FBL H. Monauni




Chronologie LSP
Aufstockungsantrag beim RP TU
Beschluss GR: LSP vom
vereinfachten Verfahren ins vollum-
fangliche Verfahren tberfliihren
Vorstellung der Malinahmen, Projekte
und Sanierungsziele des LSP beim
Wirtschaftsministerium und RP TU
Bewilligung Aufstockungsantrag

Sanierungsgebiet

Im geplanten Erweiterungsgebiet gibt es

>, Sanierungswillige, die aufgrund der noch nicht

-/ gegebenen Planreife ihrer jeweiligen MalRnahmen
namentlich nicht genannt werden wollen.

Sanierungsgebiets Oberstadt, 2014
Erweiterung Sanierungsgebiet
e im Herbst 2020
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s Bauvorhaben Am Rain 5,
R P Abbruch und Neubebauung im
‘ : B Innenbereich

* % i SchioBstraBe
= Zufa\"ﬁ -

)

4 o N Positiver Bauvorbescheid ist erteilt.

2 ¥ Zur endgultigen Erteilung der
Baugenehmigung, insbesondere
fur die geplante Tiefgarage,
mussen die privatrechtlichen
Voraussetzungen seitens der

: - Bauherrschaft mit den Nachbarn

- P T P noch geklart werden.

W mAm

SNDYI0Y

R ’ o Die Bauherrschaft stand im
standigen Dialog mit der
Verwaltung. Die Moglichkeit der
Erweiterung des Sanierungsge-
bietes, wurde seitens der Verwal-
tung stets positiv kommuniziert.

Bauvorhaben Am Rain 5,
Sanierung denkmalgeschutztes
Fachwerkgebaude
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City Center, Haigerlocher Stralie

Linkabbiegespur
Haigerlocher StralRe

« April 2019
Eingang Konzeption Neuordnung und Erweiterung Parkplatz mit Stral3enanbindung und Linkabbieger
Parkplatzanlage City Center, Baugenehmigung erforderlich, Bauantrag noch nicht eingegangen
Mai 2019
Gespréach zu Erweiterung Netto-Markt, im rechtsgtltigen B-Plan Erweiterung bis 1200 m2 VK maoglich,
bisher kein Bauantrag eingegangen
« Marz 2020
Gespréach zu vorhabenbezogenen B-Plan zum Zwecke der Ansiedlung eines Vollsortimenters

Ergebnis: Erforderlich sind Fortschreibung des Nahversorgungskonzepts Hechingen und Abstimmung
mit Regionalverband Neckar-Alb (RVNA) und RP TU
« Juli 2020

Linksabbieger fast fertiggestellt, Stral3enbaulasttrager LRA ZAK
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Orangerie im Furstengarten

Bestandteil der denkmalgeschiitzten
Sachgesamtheit Firstengarten
Kulturdenkmal nach 812 DSchG

Juli 2019

Voraussetzung fir die denkmalschutzrechtliche
Genehmigung des ,Parkdecks Stadthalle
Museum® war, ein Sanierungsgutachten fur das
Orangeriegebaude zu erstellen.

Ende 2019
Sanierungsgutachten Orangerie fertiggestellt

Frahjahr/'Sommer 2020

Aushéandigung des Gutachtens an potentielle
Investoren als Basis flr die Sanierung und
Nutzungskonzeption des Gebaudes Orangerie.

Kontakt und Dialog mit Investoren erfolgt Giber
Herrn Burgermeister Philipp Hahn
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Verbindung Parkhaus Stadtmitte
mit Obertorplatz

FulRgangersteg

FuRgéangersteg zwischen Parkhaus Stadtmitte
und Obertorplatz in Verbindung mit ehemaligen
Feuerwehrgebaude/Spritzenhaus

T
= Realisierung Uber Stadtwerke als
Parkhausbetreiber
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Ehemaliges Feuerwehrhaus/
Spritzenhaus

Kulturdenkmal nach § 2 DSchG

Nutzungsoptionen sind:

* Sanierung und Umnutzung durch
privaten Investor, z.B. Biohofladen
Abstimmung mit LAD hat im Februar 2020
stattgefunden.

Offentlicher Durchgang fur FuRganger in
Verbindung mit FuRgangersteg Parkhaus
Stadtmitte und Obertorplatz
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