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A. Verfahrensvermerke und Rechtsgrundlagen

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 25.10.2017
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 03.11.2017 /
10.11.2017

Billigung des Vorentwurfs und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung der frihzeitigen &ffentlichen Auslegung

Frihzeitige offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 1 BauGB) .. bis

Frihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) .. bis

Billigung des Entwurfs und Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) .. bis

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) .. bis

Feststellungsbeschluss

Genehmigung der Flachennutzungsplan-Gesamtfortschreibung durch das
Landratsamt Zollernalbkreis mit Bescheid vom

Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung
(Rechtswirksamkeit)

Rechtsgrundlagen dieser Flachennutzungsplananderung sind:
« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)
« Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Ge-

setzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zu-
sammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

« Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)
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B. Plangebiet

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Hechingen - Jungingen - Rangendingen liegt im Zollernalb-
kreis, innerhalb des Regierungsbezirks Tubingen. Das Plangebiet umfasst die Gemarkungsflachen der Stadt

Hechingen und der Gemeinden Jungingen und Rangendingen.

e
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Abgrenzungsplan des Plangebiets

Die VVG umfasst eine Gebietsflache von 9.740 Hektar mit insgesamt 25.634 Einwohnern (Stand: 4/2016;

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg).
Hechingen

Die Gemeinde Hechingen ist mit Gber 19.000 Einwohner die drittgrote Stadt im Zollernalbkreis und umfasst
neben dem Kernort Hechingen auch die acht Stadtteile Bechtoldsweiler, Beuren, Boll, Schiatt, Sickingen,
Stein, Stetten und Weilheim. Die Stadt liegt verkehrsglnstig direkt an der B 27 und mit guter Anbindung an
die A 81 in Richtung Metropolregion Stuttgart sowie den Bodensee und die Schweiz. Ebenso gut und schnell
erreichbar sind die Universitatsstadt TUbingen, die Stadt Reutlingen und der Flughafen Leinfelden-Echterdin-
gen. Besondere Industrieschwerpunkte, die die Stadt Hechingen auszeichnen, sind die Medizintechnik
(,Kompetenznetzwerk Medical Valley Hechingen®) sowie die Nahrungs- und Textilindustrie. In den letzten
Jahren siedeln sich zudem haufiger Firmen aus dem Bereich Softwareentwicklung und Neue Medien an. Der
grélte Arbeitgeber der Stadt ist das Medizintechnikunternehmen Baxter International, Hersteller und Welt-
marktfihrer von Dialysegeraten. Die Hohenzollerische Landesbahn (HzL) — heute das drittgroRte regionale

Bahnunternehmen Baden-Wirttembergs — hat seinen Hauptsitz in Hechingen.
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Einwohner | Verteilung| Einwohner | Verteilung

in Prozent| in Prozent|
Hechingen - Kernort 11.678 60 40% 11.678 60 40%
Hechingen - Bechtholdsweile 11 3 68%)|
Hechingen — Beuren 183 0,95%|
Hechingen — Boll 1.292 6 68%
Hechingen — Schiatt 852 4 41%|

7.658 39,60%

Hechingen - Sickingen 1.018 526%
Hechingen — Stein 991 5 13%|
Hechingen - Stetten 1.854 9, 59%
Hechingen — Weilheim 757 3.971%)|
Summe 19.336 100,00% 19.336 100,00%

Einwohnerverteilung in Hechingen (Quelle: Homepage Hechingen, Abruf Marz 2018)

Eine Besonderheit der Stadt Hechingen ist die Entwicklung des Wohngebiets ,Killberg“. Mit der Ausschrei-
bung eines stadtebaulichen Wettbewerbs im Jahre 1998 hat die Stadt die Rahmenbedingungen fiir die zu-
kinftige Wohnbauentwicklung geschaffen, wovon sie bis heute profitiert. Das Plangebiet ,Killberg® liegt nord -
Ostlich des Bahnhofs Hechingen und 6stlich der B 27. Es umfasst eine Flache von ca. 24 ha und ist in vier
Bauabschnitte untergliedert. Die Abschnitte ,Killberg I, Il und [lI“ mit einer Flache von rund sieben Hektar
sind heute fast vollstandig entwickelt. Der groRte Bauabschnitt ,Killberg IV* mit ca. 17 Hektar ist noch unbe-
baut und befindet sich in der Planungsphase. Er soll zukunftig mit insgesamt ca. 450 Wohneinheiten fir rund

1.130 Einwohner Wohnraum schaffen.
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Jungingen

Die Gemeinde Jungingen mit etwa 1.400 Einwohnern bietet ca. 1.000 Arbeitsplatze und weist die hochste
Kaufkraft in der Region Neckar-Alb auf. Jungingen liegt an der B 32 in unmittelbarer Nahe zum Mittelzentrum
Hechingen und ist mit der Bahnstrecke Hechingen-Gammertingen an die Hohenzollerische Landesbahn an-
geschlossen. Jungingen verzeichnet viel Zuzug aus den umliegenden Gemeinden, insbesondere aus Mos-
singen und Burladingen, und hat eine rege Nachfrage nach Wohnbauflachen. Der Fokus der Wohnbauent-
wicklung der Gemeinde liegt auf der Innenentwicklung mit zusatzlichen Ausweisungen im Aul3enbereich. Der
Gewerbeschwerpunkt von Jungingen befindet sich im Westen der Gemeinde. Dort hat auch die Firma RIDI —
ein bedeutender Hersteller von Leuchten — seinen Sitz, der erst jingst erweitert wurde.

Rangendingen

Rangendingen mit den Ortsteilen Hofendorf und Bietenhausen ist mit insgesamt ca. 5.200 Einwohnern die
zweitgrof3te Gemeinde der Verwaltungsgemeinschaft. Die Gemeinde liegt westlich von Hechingen zwischen
der B 27 und der A 81 und ist dadurch verkehrlich sehr gut angebunden. Ein Personennahverkehr mit der
Bahn ist in Rangendingen nicht vorhanden, es fahrt lediglich pro Tag ein Giiterzug und im Sommer findet
sonntaglich eine ,Tourismusfahrt* satt. Eine Besonderheit der Gemeinde ist die Vergabe von Bauplatzen die
ausschlielich an Einheimische erfolgt die mindestens acht Jahre in der Gemeinde wohnhaft sind. Trotz die-
ser besonderen Regelung besteht ein dringender Wohnbaubedarf in Rangendingen. Der Schliisselfaktor fir
die Wirtschaft in Rangendingen ist die Medizintechnik, dennoch ist das ansassige Gewerbe breit aufgestellt
und vielfaltig. Der Gewerbeschwerpunkt von Rangendingen befindet sich im Osten der Gemeinde. Dort hat
auch die Firma TUBEX - ein bedeutender Hersteller von Verpackungen — seinen Sitz. Die Gewerbeflachen-

reserven in Rangendingen sind weitestgehend erschopft.
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C. Erfordernis und Zielsetzung der Gesamtfortschreibung 2035

1.  Flachennutzungsplan

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan (FNP) ist nach seiner Genehmigung durch das Landratsamt im April
1996 in Kraft getreten. Um den verschiedenen Entwicklungen Rechnung zu tragen, erfolgte im Jahr 2004
eine Fortschreibung des Flachennutzungsplans einschliel3lich des Landschaftsplans. In den vergangenen

Jahren erfolgten dann noch weitere Teilfortschreibungen.

Das Zieljahr 2010 fur den Planungszeitraum wurde bei allen Teilfortschreibungen beibehalten. Da 2010 weit
Uberschritten ist, ist eine Gesamtfortschreibung notwendig, damit der Flachennutzungsplan seiner Bedeu-

tung der vorbereitenden Bauleitplanung wieder gerecht werden kann.

2. Landschaftsplan

Die Ziele der Natur- und Landschaftspflege werden gemaR den Vorschriften des Bundesnaturschutzgeset-
zes und des Naturschutzgesetzes des Landes Baden-Wirttemberg u. a. durch die Aufstellung und Fort-
schreibung von Landschaftsplanen umgesetzt und gesichert. Der Landschaftsplan hat dabei die Aufgabe, die
gesetzlich festgelegten Grundsatze und Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege sowie der Erho-

lungsvorsorge auf der Ebene der Kommunen zu konkretisieren.

Der im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans erstellte Landschaftsplan enthalt Aus-
sagen zum aktuellen Zustand von Natur und Landschaft sowie zu den Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir das Gebiet und Planungsvorschilage fir eventuell erforderliche Handlungen und Maf3-

nahmen. AulRerdem stellt er dar, wie die festgelegten Ziele erreicht werden kénnen.

Durch die Integration der Ziele und MaRnahmen in den Flachennutzungsplan erhalt der Landschaftsplan sei-
ne Verbindlichkeit.
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D. Ubergeordnete raumordnerische Aussagen und Festlegungen

1. Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 fir das Land Baden-Wdrttemberg enthalt die Ziele und Grundsatze

der Raumordnung fir die rdumliche Entwicklung. Er legt insbesondere fest:

« Raumkategorien (Verdichtungsraume, Randzonen um Verdichtungsraume, landliche Raume mit Verdich-

tungsbereichen)
« die hoheren zentralen Orte, namlich Oberzentren und Mittelzentren, sowie die Mittelbereiche
« die Landesentwicklungsachsen

» besondere regionale Entwicklungsaufgaben fur bestimmte Teilrdume.

1.1. Raumordnerische Aussagen und Festlegungen
Fir die Verwaltungsgemeinschaft sind im LEP 2002 die im Folgenden dargestellten Ziele und Grundsatze

genannt.

1.1.1 Besondere regionale Entwicklungsaufgaben

Die besondere Bedeutung des Raums um das Oberzentrum Reutlingen / Tubingen innerhalb der Europai-
schen Metropolregion Stuttgart und fur die Mittlerrolle in andere Teile der Region Neckar-Alb ist zu wahren
und zu nutzen. Besondere regionale Entwicklungsaufgaben sind dabei das Hinwirken auf die kiinftige Zuord -
nung des Verdichtungsbereichs Albstadt / Balingen / Hechingen zur Europaischen Metropolregion Stuttgart
(EMS).

1.1.2 Verdichtungsbereiche im Landlichen Raum

Zum Verdichtungsbereich Albstadt / Balingen / Hechingen gehdéren in der Region Neckar-Alb vom Zollernalb -
kreis die Gemeinden Albstadt, Balingen, Bisingen, Bitz, Geislingen, Hechingen, Jungingen und Rangen-
dingen.

Die Verdichtungsbereiche im Landlichen Raum sind als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsschwer-
punkte zu festigen und so weiterzuentwickeln, dass die Standortbedingungen zur Bewaltigung des wirt-
schaftlichen Strukturwandels verbessert, Entwicklungsimpulse in den benachbarten Iandlichen Raum vermit-

telt und Beeintrachtigungen der Wohn- und Umweltqualitat vermieden werden.

1.1.3 Zentrale Orte und Verflechtungsbereiche

Als Mittelzentren werden in der Region Neckar-Alb die Stadte Albstadt, Balingen, Hechingen, Metzingen,
Munsingen und Rottenburg am Neckar ausgewiesen. Zentrale Orte sind als Standorte zur Uber6rtlichen Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen sowie als Schwerpunkte von Arbeitsplatzen zu er-
halten, in ihrer Leistungsfahigkeit weiterzuentwickeln und als Ziel- und Verknupfungspunkte des Verkehrs zu
sichern und auszubauen. In Mittelzentren soll ein vielfaltiges Angebot an héherwertigen Einrichtungen und

Arbeitsplatzen entwickelt werden, damit diese den gehobenen, spezialisierten Bedarf decken kénnen.
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1.1.4 Landesentwicklungsachsen

Hechingen liegt an zwei Landesentwicklungsachsen:

+ Reutlingen/Tubingen - Hechingen - Balingen - Albstadt (- Sigmaringen)

« Reutlingen/Tibingen - Hechingen - Balingen (- Rottweil)

In den Landesentwicklungsachsen sollen die fir den groflraumigen Leistungsaustausch notwendigen Infra-
strukturen gebiindelt und so ausgebaut werden, dass zwischen den Verdichtungsraumen sowie den Ober-
zentren unter Einbeziehung von Mittelzentren leistungsfahige Verbindungen gewahrleistet sind, der An-
schluss und die Entwicklung des landlichen Raums und der groRen Erholungsraume gesichert sind und eine
angemessene Einbindung des Landes und seiner Teilrdume in die nationalen und transeuropaischen Netze
erreicht wird.

Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur soll die Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten und

Siedlungsbereichen der Landesentwicklungsachsen konzentriert werden.

2. Regionalplan Neckar-Alb 2013

2.1. Grundsatzliches
Die Verwaltungsgemeinschaft gehort zum Regionalverband Neckar-Alb. Im Regionalplan Neckar-Alb 2013
werden die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplans weiter konkretisiert. Seine Aussagen sind

somit auch fur die Flachennutzungsplanung der Stadte und Gemeinden von grof3er Bedeutung.

2.2. Regionalplanerische Aussagen und Festlegungen

2.2.1 Zentralortliche Funktionen

Hechingen ist im Regionalplan als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren sollen als Standorte eines viel-
faltigen Angebots an héherwertigen Einrichtungen und Arbeitsplatzen so entwickelt werden, dass sie den ge-
hobenen spezialisierten Bedarf decken kdénnen. Zum Verflechtungsbereich (Mittelbereich) des Mittel-

zentrums Hechingen gehoéren unter anderem die Gemeinden Jungingen und Rangendingen.

Jungingen und Rangendingen haben keine zentralértliche Funktion.

2.2.2 Verdichtungsbereich im ldndlichen Raum

Hechingen, Jungingen und Rangendingen sind der Raumkategorie ,Verdichtungsbereich im landlichen
Raum® zugeordnet. Dieser Bereich ist als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt zu festigen
und so weiterzuentwickeln, dass die Standortbedingungen zur Bewaltigung des wirtschaftlichen Strukturwan-
dels verbessert, Entwicklungsimpulse in den benachbarten landlichen Raum vermittelt und Beeintrachtigun-
gen der Wohn- und Umweltqualitat vermieden werden. Ebenfalls sind geeignete Standortangebote fir
Gewerbe und zur Ausweitung des Dienstleistungsbereichs, auch im Zuge mdéglicher Behérdenverlagerungen

aus Verdichtungsraumen, bereitzuhalten.
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Verdichtungsraum (N)

Randzone um den Verdichtungsraum (N)

e

et 3 -
Entwicklungsachsen o st
Landlicher Raum:

Landesentwicklungsachse (N) / (Z), . s .
ausgeformt Verdichtungsbereich im Landlichen Raum (N)

Regionale Entwicklungsachse (Z)

(Regionale Siedlungs- und Nahverkehrsachse) Sl

Entwicklungsachse (V)
(Vorschlag zur Festlegung als Landes-
entwicklungsachse)

Ausschnitt aus der Strukturkarte des Regionalplans Neckar-Alb 2013

2.2.3 Regionale Entwicklungsachsen (Regionale Siedlungs- und Nahverkehrsachsen)

Hechingen und Rangendingen sind Bestandteil der regionalen Siedlungs- und Nahverkehrsachse (Gammer-
tingen -) Burladingen - Hechingen - Rangendingen - Haigerloch (- Horb am Neckar). An dieser Achse soll

die Siedlungstatigkeit und der Ausbau der linienhaften Infrastruktur vorrangig konzentriert werden.

2.2.4 Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit

Im Regionalplan wird Hechingen als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit ausgewiesen. Das bedeu-
tet unter anderem, dass die Siedlungstatigkeit (Wohnungsbau, Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen)
vorrangig auf diese Siedlungsbereiche konzentriert werden soll. In diesen Siedlungsbereichen sollen Wohn-
bau- und Gewerbeflachen auch fur den Uberdrtlichen Bedarf ausgewiesen werden.

2.2.5 Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen

Hechingen ist ein Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen. Ziel dieser Festle-
gung ist es, dass die bedarfsgerechte Erweiterung bestehender Industrie- und Gewerbegebiete im Rahmen
der Flachennutzungsplanung erfolgt. Neue Industrie- und Gewerbeanlagen sowie produktionsorientierte

Dienstleistungseinrichtungen sind dabei moglichst an vorhandene Gewerbestandorte anzugliedern.
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E. Wohn-und Gewerbeflachenbedarf

1. Wohnbauflachenbedarf

Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde
in den Grundzigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Dafir ist es notwendig, die voraussehbaren Bedurfnis -
se der Gemeinden bestmoglich zu erfassen und zu prognostizieren. Ein wesentlicher Baustein ist dabei die

Wohnbauflachenbedarfsberechnung, deren Methodik und Ergebnisse nachfolgend beschrieben werden.

1.1. Wohnbauflachenbedarfsermittlung auf Basis des Hinweispapiers des Landes BW

Die Wohnbauflachenbedarfsermittlung erfolgt auf Basis des Hinweispapiers des Ministeriums flir Verkehr
und Infrastruktur vom 15. Februar 2017 (Plausibilitdtsprifung der Bauflachennachweise im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB sowie nach § 10 Abs. 2 BauGB). Der Malstab der Prifung beruht
auf den Vorgaben des Baugesetzbuchs, insbesondere:

» § 1 Abs. 4 BauGB: Anpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raumordnung, insbesondere Plansatz
3.1.9 LEP (2).

« § 1 Abs. 5 BauGB: Planungsleitlinien sollen u.a. die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung in Verantwor-
tung gegenuber kiinftigen Generationen sowie die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und der
nattrlichen Lebensgrundlagen einschlief3lich der Verantwortung fiir Klimaschutz und Klimaanpassung
sein. Hierzu soll die staddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen.

« § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel): Sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Vor der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fur eine bauliche Nutzung ist Mafinahmen der Innenentwicklung, wie
Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Vorrang zu geben.

Die wichtigsten Strukturdaten, die fiir die Berechnung erforderlich sind und mit einflieen, sind:

» Einwohnerzahl

 Belegungsdichte (Einwohner / Wohneinheit)

» Raumkategorie

 Lage an Entwicklungsachsen nach LEP und RP

Regionalplanerische Festlegungen (zentralértliche Funktion; Siedlungsbereich; auf Eigenentwicklung be-
schrankte Gemeinde; Schwerpunkt des Wohnungsbaus, Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen)

« OPNV- Anbindung

 Erwartete Einwohnerzahl nach Prognose des Statistischen Landesamtes im Zieljahr des Planungszeit-
raums (ggf. differenziert nach nattrlicher Bevoélkerungsentwicklung und Wanderungsgewinn bzw. -ver-
lust).

1.2. Wohnbauflachen-Mehrbedarf auf Grund von raumordnerischen Festlegungen
Fur die Verwaltungsgemeinschaft wurde jeweils ein Mehrbedarf an Wohnbauflachen errechnet, der sich

durch standortspezifische Faktoren und / oder regionalplanerische Festlegungen begrindet.
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1.2.1 Hechingen

Fir die Stadt Hechingen wurde ein Mehrbedarf an Wohnbauflachen errechnet, der insbesondere aus den
landes- und regionalplanerischen Festlegungen als auch aus der ,Entlastungsfunktion Wohnen* aufgrund
der Nahe zum Ballungsraum Stuttgart bzw. zur Europaischen Metropolregion Stuttgart (EMS) resultiert.
Grunde fur den Mehrbedarf sind vor allem:

 Hechingen als Mittelzentrum hat die Funktion, Wohnraum fiir den iberértlichen Bedarf auszuweisen
(Plansatz 2.4.1. Z (2) RP Neckar-Alb 2013).
Hechingen hat eine besondere regionale Entwicklungsaufgabe, da die Zugehorigkeit zur EMS angestrebt
wird (Plansatz 6.2.2.3 Z LEP 2002).
Hechingen liegt an einer regionalen Entwicklungsachse (Burladingen - Hechingen - Rangendingen - Hai-

gerloch - Horb), d. h. die Siedlungsentwicklung ist entlang dieser Entwicklungsachse zu konzentrieren
(Plansatz 2.2.2. Z RP Neckar-Alb 2013).
» Hechingen wird durch die Landesentwicklungsachse Reutlingen/Tlbingen-Hechingen-Balingen mit den
Oberzentren verbunden. Die Siedlungsentwicklung ist dabei auf die Siedlungsbereiche der Zentralen Orte
(— Hechingen) zu konzentrieren (Plansatz 2.6.4 Z LEP 2002).
»Entlastungsfunktion Wohnen* muss entlang von Entwicklungsachsen durch Mittelzentren stattfinden, da

alle (technischen und sozialen) infrastrukturellen Einrichtungen vorhanden sind. Die ,Entlastungsfunktion
Wohnen* fir die OZ Tubingen, Reutlingen und die EMS ist heute schon spurbar.

Hechingen hat bereits eine sehr gute verkehrliche Anbindung an die Oberzentren durch den OPNV und
Pkw (B 27), wodurch Hechingen als Wohnort attraktiv ist.

+ Bezahlbare Immobilienpreise im Vergleich zu den OZ Tubingen, Reutlingen und der EMS.

Die Tragfahigkeit bzw. Auslastung des OPNV kann durch Zuzug aus den Ballungsrdumen langfristig

sichergestellt und verbessert werden.

Die sehr gute Wirtschaftslage im Zollernalbkreis und Hechingen wird langfristig Arbeitsplatze schaffen

d.h. damit einhergehend ist die Sicherung von ausreichend Wohnraum erforderlich.

1.2.2 Jungingen und Rangendingen

Fir die Gemeinden Jungingen und Rangendingen ist ebenfalls ein Mehrbedarf an Wohnraum errechnet wor-
den, der sich sowohl aus regionalplanerischen Festlegungen als auch aus der akuten, sehr hohen Nachfrage
nach Wohnraum begriindet. Jungingen und Rangendingen zédhlen zum Verdichtungsbereich im Iandlichen
Raum (Plansatz 2.1.3.1. N (2) RP Neckar-Alb 2013). Verdichtungsbereiche im landlichen Raum sind als
Siedlungs- und Versorgungsschwerpunkt zu festigen und so weiterzuentwickeln, dass

« Standortbedingungen zur Bewaltigung des wirtschaftlichen Strukturwandels verbessert und

+ Entwicklungsimpulse in den benachbarten Landlichen Raum gegeben werden.
Rangendingen liegt zudem an einer regionalen Entwicklungsachse (Burladingen - Hechingen - Rangendin-
gen - Haigerloch - Horb), d. h. die Siedlungsentwicklung ist entlang dieser Entwicklungsachse zu konzentrie-
ren (Plansatz 2.2.2. Z RP Neckar-Alb 2013).
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1.3. Ermittelter Wohnbauflachenbedarf bis 2035

Die Details der Wohnbauflachenbedarfsermittiung sind der Anlage zu entnehmen.

Die nachfolgende Tabelle stellt den ermittelten relativen Wohnbauflachenbedarf inklusive des Mehrbedarfs

fur die gesamte Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Hechingen-Jungingen-Rangendingen dar.

Ermittelter relativer Wohnbauflachenbedarf bis 2035 (werte jewsils gerundet)

1. Stadt Hechingen 35,4 Hektar
Kernstadt inkl. Mehrbedarf 20,5 Hektar
Bechtoldsweiler 1,4 Hektar
Beuren 0,3 Hektar
Boll 2,5 Hektar
Schlatt 1,6 Hektar
Sickingen 2,1 Hektar
Stein 2,0 Hektar
Stetten 3,7 Hektar
Weilheim 1,4 Hektar

2, Gemeinde Rangendingen 13,2 Hektar
Rangendingen inkl. Mehrbedarf 11,0 Hektar
Hofendorf 1,1 Hektar
Bietenhausen 1,1 Hektar

3. Gemeinde Jungingen 3,0 Hektar

4, VVG Hechingen — Jungingen — Rangendingen 51,6 Hektar

2. Gewerbeflachenbedarf

Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde
in den Grundzigen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Dafir ist es notwendig, die voraussehbaren Bedurfnis -
se der Gemeinden bestmdglich zu erfassen und zu prognostizieren. Ein wesentlicher Baustein ist dabei die

Gewerbeflachenbedarfsbrechung, deren Methodik und Ergebnisse nachfolgend beschrieben werden.

2.1. Gewerbeflachenbedarfsermittlung nach GIFPRO-Methodik

Die Ermittlung des zukiinftigen Gewerbe- und Industrieflachenbedarfs basiert auf dem Berechnungsmodell
TBS-GIFPRO (trendbasierte, standortspezifische Gewerbe- und Industrieflachenprognose) des Difu (Deut-
sches Institut fir Urbanistik). Die Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs beruht dabei auf drei zentralen An-

nahmen, die nachfolgend erlautert werden.
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Der Bedarf an Flachen ist von der Entwicklung der Beschiftigten abhéngig

Die Beschaftigtenzahl wird - getrennt nach Branchen - auf Basis der zurlickliegenden Beschaftigtenentwick-
lung in die Zukunft prognostiziert, wobei atypische Ereignisse in der Vergangenheit unbertcksichtigt bleiben

(z. B. die einmalige Neuansiedlungen eines Grobetriebs).

Beschéftigte
A I 5 .5 offo\
0 "e - - -
‘ cnafte ==~ 3500
00 es -
| i

Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Statistische Daten der Agentur flir Arbeit

p Jahr
2000 2017 2035

Beispielhafte Darstellung: Prognose Beschaftigtenentwicklung bis 2035

Nicht jede Branche ist ausschlieBlich im Gewerbe- oder Industriegebiet anzufinden
Um zu bericksichtigen, dass nicht jede Branche ausschlief3lich in einem Gewerbe- oder Industriegebiet an-
gesiedelt werden kann, wird bei den Berechnungen zusatzlich ein Faktor verwendet. So befinden sich zum

Beispiel nur rund ein Drittel der Betriebe aus der Dienstleistungsbranche in Gewerbegebieten.

Logistikbranche
100 % 0%

e

30 % _ _ 70 %
Dienstleistungsbranche

Beispielhafte Darstellung: Anteil der Branchen in Gewerbegebieten
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Die Betriebsflache pro Beschéftigtem ist von Branche zu Branche unterschiedlich

Weiterhin wird bei den Berechnungen berlcksichtigt, dass je nach Branche die durchschnittliche Flachengrd-
Re pro Beschéftigtem sehr unterschiedlich ist. In der Logistikbranche sind beispielsweise 250 gm Flache pro
Beschaftigtem Ublich, wahrend es in der Dienstleistungsbranche lediglich 50 gm sind. Diese Unterschiede
flieBen in Form der sog. branchenspezifischen Flachenkennziffer (qm pro Beschéftigter) ebenfalls in die Be-
rechnungen ein.

Musterberechnung am Beispiel der Logistik- und Dienstleistungsbranche:

Logistik- Dienstleistungs-
branche branche
Anstieg der Beschaftigtenzahlen 1.000 1.000
bis zum Zieljahr Beschéftigte Beschéftigte
X X
Anteil der Branche in Gewerbegebieten 100 % 30 %
Anstieg der Gewerbeflachen beanspruchenden 1.000 300
Beschéftigten bis zum Zieljahr Beschaftigte Beschaftigte
X X
Flachenbedarf pro Beschaftigtem 250 m? 50 m?
Relativer zus_éitzlich_er Fléchgnpedarf in 25 Hektar 1,5 Hektar
Gewerbegebieten bis zum Zieljahr

2.2. Gewerbeflachen-Mehrbedarf auf Grund von raumordnerischen Festlegungen
Fir die Stadt Hechingen und die Gemeinden Jungingen und Rangendingen wurde jeweils ein Mehrbedarf an

Gewerbeflachen errechnet, der sich aus landes- und regionalplanerischen Festlegungen begriindet.
2.2.1 Hechingen

Fir die Stadt Hechingen wurde ein Mehrbedarf an Gewerbeflachen errechnet, der sich insbesondere aus
den folgenden raumordnerischen Zielsetzungen ergibt:

» Hechingen hat eine besondere Bedeutung fir die wirtschaftliche Entwicklung der Region Neckar-Alb und
soll zur langfristigen Sicherung des Wirtschaftsstandorts beitragen (Plansatz 2.4.3.1 Z (3) RP Neckar-Alb
2013).

« Hechingen als Mittelzentrum ist ein Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtun-
gen (Plansatz 2.4.3.1 RP Neckar-Alb 2013), d. h. Uberortlich bedeutsame Industrie-, Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen sind an solchen Standorten zu konzentrieren. Hechingen soll Arbeitsplatze
fur den Uberortlichen Bedarf bereitstellen.
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» Hechingen als Mittelzentrum hat einen Auspendleriiberschuss. Ziel muss es als Mittelzentrum sein, ein
mindestens ausgeglichenes Pendlersaldo zu erreichen, indem ausreichend Gewerbeflachen fur Industrie,

Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen bereitgestellt werden.

Saldo je 1 000 Erwerbstatige am Wohnort

Auspendleriberschuss
. 750 und mehr

500 bis unter 750

250 bis unter 500

0 bis unter 250

®
Balingen

i
Berufspendlersaldo in den Gemeinden Baden-Wiurttembergs 2015 (Berechnungsstand 2017)

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Stuttgart 2017

2.2.2 Jungingen und Rangendingen

Fir die Gemeinden Jungingen und Rangendingen ist ist ebenfalls ein Mehrbedarf an Gewerbeflachen er-
rechnet worden, der sich aus regionalplanerischen Festlegungen als auch aus der akuten, hohen Nachfrage
nach Gewerbeflachen begriindet. Jungingen und Rangendingen sind nach regionalplanerischen Festlegun-
gen als Verdichtungsbereich im landlichen Raum (Plansatz 2.1.3.1 RP Neckar-Alb 2013) deklariert. Verdich-
tungsbereiche im landlichen Raum haben demnach folgende regionalplanerische Aufgaben zu erfillen:

« Der Verdichtungsbereich im Iandlichen Raum ist als Wirtschaftsschwerpunkt zu festigen und weiterzuent-
wickeln.

« Es sind geeignete Standortangebote fiir Gewerbe (z. B. Erweiterungsflachen groRRer ortsansassiger Un-
ternehmen wie bspw. RIDI GmbH in Jungingen oder Tubex GmbH in Rangendingen) und zur Ausweitung
des Dienstleistungsbereichs, auch im Zuge mdglicher Behérdenverlagerungen aus Verdichtungsraumen,
bereitzuhalten.

- Die Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote sind zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen.
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2.3. Ermittelter Gewerbeflachenbedarf bis 2035
Die Details der Gewerbeflachenbedarfsermittiung sind der Anlage zu enthehmen. Die nachfolgende Tabelle
stellt den ermittelten Gewerbeflachenbedarf inklusive des Mehrbedarfs fir die gesamte VVG Hechingen-Jun-

gingen-Rangendingen dar.

Relativer Gewerbeflachenbedarf inkl. Mehrbedarf bis 2035

Hechingen 32,0 Hektar
Jungingen 4,6 Hektar
Rangendingen 8,4 Hektar
VVG Hechingen — Jungingen — Rangendingen 45,0 Hektar

3. Aktivierbare Bauliicken und absoluter Wohn- und Gewerbeflachenbedarf

3.1. Relevanz von Bauliicken
Wohnbau

In der VVG Hechingen - Jungingen - Rangendingen wurden insgesamt etwa 15 Hektar Baullicken ermittelt.
Da es sich bei Baullicken in der Regel um Flachen in Privatbesitz handelt und die Gemeinde daher keinen
Einfluss darauf hat, ob bzw. wann und in welcher Form diese aktiviert werden kénnen, kann davon ausge-

gangen werden, das in der Regel nur rund 10 % der Flachen aktivierbar sind.

Das Potenzial an aktivierbaren Wohnbauliicken ist folglich zu vernachlassigen, da in den 13 Teilorten der

VVG lediglich je 0,12 ha aktivierbare Baullicken vorhanden sind.

15 Hektar Ermittelte Baullicken in der VVG

Bauliicken sind in der Regel private Flachen ohne Einfluss
nur 10 % aktivierbar darauf ob und wann diese Flachen tatsachlich der Allgemeinheit
zur Verfligung stehen bzw. aktiviert werden kénnen.

1,5 Hektar 13 Teilorte in der VVG

/ 13 Teilorte

0,12 Hektar / Teilort

v

Das aktivierbare Bauliickenpotenzial in der VVG ist damit zu vernachlassigen
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Gewerbe

In der Verwaltungsgemeinschaft liegen keine Baullicken in Gewerbegebieten vor. Die wenigen unbebauten

Flachen sind groRtenteils Erweiterungsflachen fiir bereits ansassige Unternehmen.

3.2. Absoluter Wohn- und Gewerbeflachenbedarf

Von der Ermittlung des absoluten Wohn- und Gewerbeflachenbedarfs (= ermittelter relativer Bedarf abzig-
lich der im FNP 2010 bereits enthaltenen, bisher noch unentwickelten Bauflachen) wird abgesehen, da es
sich schlussendlich um eine rein rechnerische GroRe handelt. Stattdessen wurden zahlreiche potenzielle
und bisher noch unentwickelte Wohn- und Gewerbebauflachenstandorte Gberpriift, unabhangig davon ob sie
bereits im FNP 2010 enthalten sind. Damit wird sichergestellt, dass nur die geeignetsten Bauflachen in den

FNP 2035 aufgenommen werden.

Von der Ermittlung des absoluten Wohn- und Gewerbeflachenbedarfs (= ermittelter relativer Bedarf abzug-
lich der im FNP 2010 bereits enthaltenen, bisher noch unentwickelten Wohn- und Gewerbeflachen sowie
sonstiger aktivierbarer Potenziale im Innenbereich*) wird abgesehen, da es sich schlussendlich um eine

rein rechnerische Grofke handelt.
Im FNP 2035 enthalten sind:

» Flachenrticknahmen:

Herausnahme von bisher noch unentwickelten Flachen, die im FNP 2010 enthalten waren.

» Flachenbeibehaltungen:
Ubernahme von bisher unentwickelten Flachen aus dem FNP 2010 in den FNP 2035

» Flachenneuausweisungen:

Ausweisung von Flachen, die im FNP 2010 bisher nicht enthalten waren

Die Summe der im FNP 2035 enthaltenen — faktisch noch unentwickelten — Wohn- und Gewerbeflachen

entspricht somit dem vorstehend ermittelten Gesamtbedarf.

*Anmerkung: Das Potenzial an aktivierbaren Baullicken ist zu vernachlassigen, da in den 13 Teilorten der VVG lediglich je 0,12 Hektar
aktivierbare Baultcken vorhanden sind.
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F. Grundsatzliche Vorgehensweise bei der Ermittlung potenzieller Siedlungsflachen

1.1. Ausschlusskriterien
Zunachst wurden Ausschlusskriterien aufgestellt, bei denen eine Siedlungsentwicklung kategorisch Ausge-

schlossen ist. Diese Kriterien sind:
- Verstold gegen das Anbindungsgebot von Siedlungsflachen gemaR Plansatz 3.1.9 (Z) LEP 2002
+ FFH-Gebiete
« Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

» Wasserschutzgebiet Zone | und Il

1.2. Eignungskriterien
Um die nach Anwendung der oben dargestellten Ausschlusskriterien verbliebenen potenziellen Entwick-

lungsflachen zu bewerten, wurden im Folgenden drei Bewertungskriterien definiert:

1.2.1 Stadtebauliche Eignung

Die Stadtebauliche Eignung wurde insbesondere anhand der vier nachfolgenden Kriterien bewertet:
« Erhalt und Schaffung moglichst kompakter Siedlungskorper

» Vermeidung von Zersiedlung

« geeignete Topographie

« gute verkehrliche ErschlieRbarkeit

Der Aufwand fiir die Ver- und Entsorgung moglicher Siedlungsflachen wurde nicht untersucht und muss im

weiteren Verfahren Uberprift werden.

1.2.2 Restriktionen auf Grund von regional- und fachplanerischen Vorgaben
Um die regional- und fachplanerischen Aussagen bei der Flachensuche in vollem Umfang zu berlcksichti-
gen, wurden drei Kategorien aufgestellt, welche sich hinsichtlich ihres ,Schutzstatus® unterscheiden.

Flachen der Kategorie 1 unterliegen keinen diesbeziglichen Restriktionen. Restriktionen der Kategorie 2
sind grundsatzlich Uberwindbar und unterliegen der kommunalen Abwagungsentscheidung. Restriktionen der
Kategorie 3 sind nur in Einzelfallen Gberwindbar. Um in diese Flachen einzugreifen, muss dargelegt werden,
warum in diese Flachen eingegriffen werden soll und belegt werden, dass tatsachlich keine geeigneten Fla-

chen aulerhalb der Kategorie 3 verfligbar sind.
Kategorie 1: Keine Restriktionen
Kategorie 2: Grundsatzlich iberwindbare Restriktionen
» FFH-Mahwiesen
» §30-Biotope-Offenland
 Landschaftsschutzgebiet

« Biotopverbundsflachen (Kernraume)
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« HQextrem
» Waldschutzgebiete
 Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug
+ Vorbehaltsgebiet Bodenerhaltung
« Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft und Waldfunktionen
» Vorbehaltsgebiet Erholung
Kategorie 3: Nur in Einzelfallen Gberwindbare Restriktionen
 Naturschutzgebiet
« Vorranggebiet Regionaler Griinzug
« Vorranggebiet Griinzasur
« Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege
+ Vorranggebiet fir Landwirtschaft
+ Wildkorridore
« Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft
« Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
 Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz
« Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe
« Vorranggebiet zur Sicherung von Rohstoffen
« Vorranggebiet Trasse fir Schienenverkehr, Neubau

 Vorranggebiet Standort fir kombinierten Verkehr

Fur die Flachensuche wurden ,,Restriktionskarten” erstellt, die dem Anhang beigefiigt sind. In weil
dargestellt sind dabei alle Flachen, die keinen Restriktionen unterliegen (Kategorie 1), in gelb alle
Flachen mit ,,grundsatzlich iiberwindbaren Restriktionen“ (Kategorie 2) und in rot alle Flachen mit

»nhur in Einzelfallen iibberwindbaren Restriktionen®“ (Kategorie 3).

1.2.3 Konflikte mit dem Landschaftsraum bzw. -bild

Das Kriterium Landschaftsraum / -bild wurde anhand dreier Kriterien bei der Flachensuche bertcksichtigt:
 Beeintrachtigung von Blickbeziehungen
« Beeintrachtigung von Naherholungsfunktionen

» Negative Auswirkung auf die Wertigkeit der Artenausstattung

1.3. Gesamtbewertung

Aus den Bewertungskriterien (Stadtebauliche Eignung, Vorhandene Restriktionen aufgrund von regional-
und fachplanerischen Vorgaben, Konflikte mit dem Landschaftsraum / -bild) wurden anschlieRend Eignungs-
rubriken nach dem ,Ampelsystem® abgeleitet. Zusatzlich wurde eine Kennzeichnung flir moégliche Konflikte

mit dem Landschaftraum / -bild aufgenommen.

Begriindung Seite 18



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft . .
Hechingen — Jungingen — Rangendingen BUROGFRORER
Gesamtfortschreibung Fldchennutzungsplan 2035 HIMIELT = VERKEHR = STADTRLARONG

Die Rubriken wurden wie folgt gebildet:

RUBFIRE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen

Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich tberwindbar
RUEBFRIS: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen iiberwindbar

'; = Konflikt Landschaftsraum / -bild
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G. Potenzielle Siedlungsentwicklungsflachen

Entsprechend der im vorhergehenden Kapitel beschriebenen Vorgehensweise wurden alle Flachen im
Gemarkungsgebiet der VVG einer Prufung hinsichtlich ihrer Eignung als kinftige Wohn- oder Gewerbebau-

flachen unterzogen.

Dabei zeigte sich deutlich, dass jeder Siedlungskérper im Untersuchungsraum unmittelbar von Schutzgebie-
ten umgeben ist. Daher missen zwangslaufig Wohnbau- und Gewerbeflachen, welche der Rubrik 2 (gelb =
Restriktionen grundsatzlich Gberwindbar) und Rubrik 3 (rot = Restriktionen nur in Einzelfallen tGberwindbar)

zugeordnet sind, bei der Flachensuche in Betracht gezogen werden.

Dariiber hinaus werden im FNP 2010 bereits enthaltene Bauflachen — auch wenn sie nach dem Ampelsys-
tem heute Restriktionen der Rubrik 2 (gelb = Restriktionen grundsatzlich Uberwindbar) aufweisen — als re-
striktionsfrei (Rubrik 1 griin) dargestellt, da die kommunale Abwagungsentscheidung zugunsten einer Bauge-
bietsausweisung bereits abschlieRend getroffen wurde und sie somit grundsatzlich fiir eine bauliche Entwick-

lung zur Verfiigung stehen.

Da der Siedlungskorper von Hechingen stark von Schutzgebieten und regionalplanerischen Restriktionen
eingeschrankt ist, ist es fast unumganglich bei der Suche nach flachenmaRig geeigneten Gewerbeflachen in
~Restriktionsflachen® (insbesondere Vorbehaltsgebiete) einzugreifen. So auch bei den untersuchten Gewer-

beflachen ,Gewerbe Killberg“ und ,Gewerbe Killberg Ost".

Daraufhin wurde bei der Flachensuche der Ansatz gewahlt, neue Gewerbeflachen mdglichst nahe an beste-
hende Gewerbegebiete anzuschlieRen, sodass eine gute verkehrliche Anbindung gegeben ist und durch die
Festlegung neuer Wohngebiete zugleich Wohnraum in unmittelbarer bzw. mittelbarer Nahe (Wohnbauflache

,Killberg V¥) zu den neuen Gewerbegebieten zu schaffen.

1. Potenzielle Wohnbauflachen

1.1. Hechingen

1.1.1 Kernstadt Hechingen

Die Kernstadt Hechingen hat hinsichtlich der Wohnbauentwicklung zwei Besonderheiten. Zum einen wurde
bereits vor einigen Jahren der Schwerpunkt fur die Wohnbauentwicklung mit dem Bereich ,Killberg® fest-

gelegt, zum anderen stellt die B 27 eine ,natirliche* Siedlungsgrenze dar, die den bebauten Bereich zur frei-

en Landschaft abgrenzt. Daher sind Spriinge westlich Gber die B 27 mdglichst zu vermeiden.

Um den Wohnbauflachenbedarf von 20,5 Hektar fir die Kernstadt Hechingen decken zu kdnnen, wurden

vier Wohnbauflachen im Bereich Kernstadt Std untersucht:
- Stauffenbergstralle
» Weilheimer StralRe
* Heiligkreuzstralie

« Karntner Stralle
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i 5

Karntner Strafs

[RUBFKE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen
Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich tberwindbar

[RUBARES: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen tberwindbar

l, = Konflikt Landschaftsraum / -bild

Ubersicht der unteruhten Wohnbaufléchenalternaiven Kernstadt Sud

Die Wohnbauflache ,Stauffenbergstrae“ eignet sich topografisch gut und ist verkehrlich gut zu erschlie-
Ren. Sie tragt zur Arrondierung des Siedlungskorpers bei und eignet sich neben ,klassischem® Wohnungs-

bau gut fur eine Quartiersentwicklung eignen.

Die Wohnbauflache ,Weilheimer StraBe* eignet sich topografisch gut und ist verkehrlich ebenfalls gut zu er-

schlielRen. Die Flache tragt zur Arrondierung des Siedlungskdrpers bei.

Die Flachen ,Heiligkreuzstrae“ und ,Karntner StraBe“ sind topografisch gut geeignet und die ,Karntner
StralRe” besitzt bereits ErschlieBungsansatze. Zu beachten ist, dass beide Flachen unmittelbar an die B 27
angrenzen, wodurch bei einer Siedlungsentwicklung Larmschutzmaflnahmen realisiert werden missen. Die
Stadt Hechingen beabsichtigt aktuell entlang der B 27 im Bereich zwischen Heiligkreuzstralie bis dstliches
Ende der Karntner Stral’e einen Larmschutzwall zu errichten, wodurch die Flache ,,Karntner StraRe‘ entwi-

ckelt werden kann. Die Flache ,Heiligkreuzstral’e“ soll zu einem spéateren Zeitpunkt entwickelt werden.

Siedlungsschwerpunkt Killberg / Nasswasen (Wohnen und Gewerbe)

Hechingen hat mit dem Bereich ,Killberg“ und ,Nasswasen® bereits einen Schwerpunkt in der Siedlungsent-
wicklung festgelegt. Fir die Wohnbauflache ,Killberg IV* liegt ein stadtebaulicher Entwurf vor und der Auf-
stellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan sowie der Beschluss zur Durchfilhrung der friihzeitigen Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde im Juni 2019 gefasst. Schon im September 2018 wurde der Sat-

zungsbeschluss fiir den gewerblichen Bebauungsplan ,Nasswasen (2. Anderung)‘ gefasst. Mit der Aufstel-
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lung des Bebauungsplans ,Nasswasen (2. Anderung)‘ geht einher, dass sich ein groRes Logistikunterneh-
men ansiedeln und der Kreuzungsbereich L 410 / B 32 ausgebaut wird. Dadurch ist mit dem Bereich ,Nass-

wasen*“ ein neuer gewerblicher Schwerpunkt in Hechingen entwickelt worden.

Aufgrund des gesetzten Siedlungsschwerpunkts im Bereich ,Killberg / Nasswasen“ wurden weitere Sied-
lungsflachen in diesem Bereich untersucht. Es wurden sowohl drei Wohnbauflachen als auch zwei Gewerbe-

flachen betrachtet und hinsichtlich einer zukinftigen Gesamtentwicklung in diesem Bereich gepruft.

Um den Wohnbauflachenbedarf fiir die Kernstadt Hechingen decken zu kénnen, wurden im Bereich Kern-

stadt Nord die folgenden Wohnbauflachen untersucht:
« Killberg IV (bereits im FNP 2010 enthalten)
« Killberg V
+ Killberg Nordost

R, TR 8
3 [RUBHRE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen

M Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich uberwindbar
[RUBHRIE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen uberwindbar
= Konflikt Landschaftsraum / -bild

Bestehendes |/
Gewerbegebiet §,
Nasswasen

/

| Vg
Gewerb f“‘\
Killberg ..

k1

-1

o

R f Wohnen F
| Killberg Nordost

Ubersict der untersuchten Wonbaufléchenalternativn im Bereich Killberg
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Die Wohnbauflache ,Killberg IV* ist bereits im FNP 2010 enthalten und befindet sich in der Entwicklung. Ge-
plant ist ein klimaneutrales Wohnquartier mit Geschosswohnungsbau (zwei- bis dreigeschossig), Einfami-
lien-, Doppel- und Reihenhausern. Ein Quartiersplatz sowie ein Kindergarten sind ebenfalls Bestandteil des
Quartiers. Mit der Entwicklung des Baugebiets ,Killberg IV* geht eine Neuformulierung des Stadteingangs
Hechingen Uber die Tubinger Strae aus Richtung Norden einher, eine wichtige Schnittstelle in Richtung Un-

terstadt.

Die potenzielle Wohnbauflache ,Killberg V* ist im Zusammenhang mit der Entwicklung des Baugebiets ,Kill-
berg IV* zu betrachten. Durch die bestehende Fokussierung auf den Wohnbauschwerpunkt ,Killberg 1V* wiir-
de sie eine sinnvolle zukiinftige Weiterentwicklung darstellen. Die Flache eignet sich topografisch gut fur
eine Wohnbauentwicklung und Iasst sich Uber die Tibinger Straf3e gut erschlieRen. Durch die bereits begon-
nene Neuformulierung des Stadteingangs Hechingen aus Richtung Norden kénnte mit der Wohnbauflache
sKillberg V* der ganze Bereich komplettiert und somit der hohen Wohnbaunachfrage in Hechingen Rechnung
getragen werden. Zudem wiirde sich die Wohnbauflache ,Killberg V* auch hinsichtlich einer abschnittswei-
sen Quartiersentwicklung sehr gut eignen. Zu beachten ist jedoch, dass die Entwicklung der Wohnbauflache
,Killberg V* mit einem Eingriff in ein Vorranggebiet Regionaler Grlinzug und ein Vorranggebiet Landwirtschaft

verbunden ware.

Die Wohnbauflache ,Killberg Nordost® eignet sich topografisch gut und lasst sich tUber einen sudlich beste-
henden ErschlieBungsansatz gut erschlieBen. Sie stellt eine Arrondierungsflache fir den Bereich ,Killberg®
dar. Jedoch grenzt die Flache fast unmittelbar an die B 27, weshalb bei einer Entwicklung mit Larmbeein -
trachtigungen zu rechnen ist. Aus diesem Grund sollten zunachst Wohnbauflachen abseits der B 27 entwi-

ckelt werden.

_f'

a/

S A 81 / Haigerloch

/"f’

¥ Direkte Verkehrsanbindung

Wohnbauflache

Potenzielle S\ ] _
Burladingen

Systemdarstellung: Geplante Siedlungsentwicklung Bereich Killberg / Nasswasen
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Auf Grund der erfolgten Alternativenpriifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Gemeinde / Ortsteil

Hechingen

Summe

Im FNP 2035 dargestellte Flache GroRe der noch unentwickelten
Flache in Hektar

Weilheimer Stralle 1,32
Stauffenbergstralle 0,70
Kértner Strale 3,16
Killberg IV* (bereits im FNP 2010 enthalten) 226
(16,35 * 0,75)

Killberg V 6,70
2414

* Bei der Stadt Hechingen liegen zahlreiche Bauplatzbewerbungen vor, so auch fiir das Baugebiet ,Killberg IV*. Fir die-
ses Gebiet ist ein Anteil von 25 % als entwickelt anzusehen, da das Bebauungsplanverfahren bereits eingeleitet wurde.
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1.1.2 Bechtoldsweiler

Im Stadtteil Bechtoldsweiler wurden vier Flachen untersucht:
« Mittelwies (bereits im FNP 2010 enthalten)
+ Mittelwies Il
+ Kirchweg V
» Zur Ebene

[RUBHRE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen

Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich tberwindbar
[REBHRES: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen tberwindbar
l; = Konflikt Landschaftsraum / -bild

|teIwies 1

Kirchweg V

Ubersicht der untersuchten Wohnbauflachenalternativen Bechtdswiler

Der Stadtteil Bechtoldsweiler hat einen ermittelten Wohnbauflachenbedarf von 1,4 Hektar. Der Bedarf kann
durch die bereits im FNP 2010 dargestellte Flache ,Mittelwies® gedeckt werden. Die Flache befindet sich
schon in der Entwicklung (ein stadtebaulicher Entwurf liegt vor) und eignet sich gut zur Arrondierung bzw.

zum ,Lickenschluss® des Siedlungskorpers.

Die Flachen ,Mittelwies II“ und ,Kirchweg V* eigenen sich topografisch gut fir eine Entwicklung und kén-
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nen direkt an den Siedlungskorper angeschlossen werden. Beide Flachen liegen jedoch innerhalb einer

Griinzasur.

Die Flache ,Zur Ebene” eignet sich topografisch gut fir eine Wohngebietsentwicklung. Die Flache liegt je-

doch innerhalb eines Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug und eines Biotopverbundes und weist Konflikte

mit dem Landschaftsbild auf.

Auf Grund der erfolgten Alternativenprifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Gemeinde / Ortsteil

Im FNP 2035 dargestellte Flache

GroRe der noch unentwickelten
Flache in Hektar

Bechtoldsweiler

Mittelwies™ (bereits im FNP 2010 enthalten)

2,14
(2,85 * 0,75)

Summe

2,14

* Bei der Stadt Hechingen liegen zahlreiche Bauplatzbewerbungen vor, so auch fiir das Baugebiet ,Mittelwies”. Fir die-
ses Gebiet ist ein Anteil von 25 % als entwickelt anzusehen, da das Bebauungsplanverfahren bereits eingeleitet wurde.
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1.1.3 Beuren

Im Stadtteil Beuren wurde lediglich die Flache ,Wernesacker® untersucht, die bereits im FNP 2010 enthalten

ist und eine ,Licke” im Siedlungskoérper darstellt.

Werneséacker

h grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen
Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich uberwindbar

[REBFRIS: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen tberwindbar

Ly = Konflikt Landschaftsraum / -bild

Ubersicht der untersuchte Wohnbaufléchenalternative Beuren

Der Stadtteil Beuren hat einen ermittelten Wohnbauflachenbedarf von 0,3 Hektar, der durch die bereits im
FNP 2010 dargestellte Flache ,Wernesacker” gedeckt werden kann. Dabei wird die Flache auf 0,47 ha ver-

kleinert. Sie ist topografisch gut geeignet und befindet sich innerhalb des Siedlungskdrpers von Beuren.

Auf Grund der erfolgten Alternativenprifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Gemeinde / Ortsteil Im FNP 2035 dargestellte Flache GroRe der noch unentwickelten

Flache in Hektar
Beuren Wernesacker (bereits im FNP 2010 enthalten) 0,47
Summe 0,47
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1.1.4 Boll

Im Stadtteil Boll wurden fiinf Flachen untersucht:

Rosenacker (bereits im FNP 2010 enthalten)

Walchenstralie
« Junginger Stralle
« Geigen (bereits im FNP 2010 enthalten)

« Hinter dem Holzle

Rosencker

4

Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich tberwindbar
[REBHRES: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen uberwindbar

3

Ubersicht der unerscht-en Wohnbaufléchenalternaiven Boll

= Konflikt Landschaftsraum / -bild

_J

Der Stadtteil Boll hat einen ermittelten Wohnbauflachenbedarf von 2,5 Hektar.

Die bereits im FNP 2010 dargestellte Flache ,Rosenacker” eignet sich topografisch gut und ist nicht von Re-
striktionen betroffen. Eine Entwicklung soll jedoch nicht weiter verfolgt werden, da sich der Siedlungskérper

sonst weiter in die freie Landschaft entwickeln wiirde.
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Die Flache ,WalchenstraBe*“ eignet sich topografisch gut und wirde zur Arrondierung des Siedlungskorpers
beitragen. Sie liegt zentral am Siedlungskdrper, weshalb sie prioritdr einer Entwicklung zugefiihrt werden
sollte.

Die Flache ,Junginger StrafRe“ eignet sich topografisch gut und tragt zu Arrondierung des Siedlungskoérpers
bei. Die Flache sollte perspektivisch (2050+) als Arrondierungsflache in Betracht gezogen werden.

Die Flache ,Geigen® ist bereits im FNP 2010 dargestellt, eignet sich topografisch gut und tragt zur Arrondie-
rung des Siedlungskorper bei.

Die Flache ,Hinter dem Holzle“ eignet sich topografisch gut, es besteht bereits ein Erschielungsansatz und
sie wirde ebenfalls zur Arrondierung des Siedlungskorpers beitragen. Mit der Aufgabe der Flache ,Rosena-
cker Nord“, welche den Siedlungskdrper in die freie Landschaft entwickeln wirde, soll im Gegenzug die Fla-
che ,Hinter dem Holzle* entwickelt werden, welche zur Schaffung eines kompakten Siedlungskdrpers bei-
tragt. Ein Teilbereich der Flache liegt innerhalb einer Griinz&sur.

Auf Grund der erfolgten Alternativenpriifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Gemeinde / Ortsteil Im FNP 2035 dargestellte Flache GroRe der noch unentwickelten
Flache in Hektar

Boll Walchenstralle 0,30
Geigen (bereits im FNP 2010 enthalten) 1,58

Hinter dem Hdlzle 0,60

Summe 2,48
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1.1.5 Schlatt

Im Stadtteil Schlatt wurden 5 Flachen untersucht:
« Wilden (bereits im FNP 2010 enthalten)
* Neubergstralle
« Wilden Siid (bereits im FNP 2010 enthalten)
« Standelweg

 Staffelacker

% 5 N s
s ” . &
[REBHE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen tberwindbar 89 .} 7 '\ Fa
= Konflikt Landschaftsraum / -bild L B S N
i : _ { Staffelacker .
= L i _a \ ’

Siid

Ubersicht der untersuchten Wohnbauflachenalternativen Schiatt
Der Stadtteil Schlatt hat einen ermittelten Wohnbauflachenbedarf von 1,6 Hektar.

Der Bedarf kann durch die bereits im FNP 2010 dargestellte und in der Entwicklung befindliche Flache
-Wilden®, fir die bereits ein Bebauungsplan besteht, fast ausreichend gedeckt werden. Insgesamt kénnen

auf der Wohnbauflache ,Wilden“ ca. 22 Einzel- und Doppelhauser errichtet werden.

Die Flache ,NeubergstraBe“ liegt hinter der Bahn und ist dadurch schwer zu erschlielen. Zudem liegt die
Flache an einem Nordhang, wodurch bei Starkregen eine Hangwasserproblematik besteht.

Die Flache ,Wilden Sud* ist bereits im FNP 2010 dargestellt und soll nicht weiterverfolgt werden. Die Flache
grenzt unmittelbar an die B 32 wodurch Larmschutzmalinahmen bei einer Siedlungsentwicklung realisiert

werden mussten und ein Anbauabstand zur Bundesstralle eingehalten werden muss. Damit einhergehend
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reduziert sich die tatsadchliche Flachenverfiigbarkeit fir die Wohnnutzung.

Die Flache ,Standelweg” eignet sich topografisch gut und tragt zur Arrondierung des Siedlungskérpers bei.

Die Flache liegt aber an einem Nordhang, wodurch bei Starkregen eine Hangwasserproblematik besteht.

Die Flache ,,Staffelacker ist topographisch flir eine Siedlungsentwicklung geeignet, liegt auf der ,Sonnen-

seite” von Schlatt und kann gut erschlossen werden.

Auf Grund der erfolgten Alternativenpriifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Gemeinde / Ortsteil

Im FNP 2035 dargestellte Flache

GroRe der noch unentwickelten
Flache in Hektar

Schiatt Wilden* (bereits im FNP 2010 enthalten) e 01’ 5’5202)
Staffelacker 0,50
Summe 1,72

* Bei der Stadt Hechingen liegen zahlreiche Bauplatzbewerbungen vor, so auch fiir das Baugebiet ,Wilden“. Fir dieses
Gebiet ist ein Anteil von 50 % als entwickelt anzusehen, da das Bebauungsplanverfahren bereits abgeschlossen.

Begriindung
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1.1.6 Sickingen

Im Stadtteil Sickingen wurden zwei Flachen untersucht:

« Witzenhart

+ Birkenweg

[RUBHRE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen

‘ Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich tberwindbar

l; = Konflikt Landschaftsraum / -bild

Ubersicht der untersuchten Wohnbauflachenalternativen Sickingen
Der Stadtteil Sickingen hat einen ermittelten Wohnbauflachenbedarf von 2,1 Hektar.

Die Flache ,Witzenhart® eignet sich topografisch gut, ist gut erschlieBbar und trégt zur Arrondierung des
sudlichen Siedlungskorpers bei. Die Flache kann den ermittelten Bedarf ausreichend decken und hat bei der

Wohngebietsentwicklung oberste Prioritat seitens der Ortschaftsrate.

Die Flache ,Birkenweg"“ weist eine leichte Hangneigung auf, eignet sich jedoch ebenfalls gut fir eine Wohn-
gebietsentwicklung. Es bestehen Erweiterungsansatze fiir die ErschlieRung der Flache. Die Flache liegt in-
nerhalb eines Vorbehaltsgebiets Regionaler Grinzug. Da die Flache ,Witzenhart* prioritér entwickelt werden

soll, sollte die Flache ,Birkenweg*“ perspektivisch 2050+ in Betracht gezogen werden.
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Auf Grund der erfolgten Alternativenpriifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Gemeinde / Ortsteil

Im FNP 2035 dargestellte Flache

GrofRe der noch unentwickelten
Flache in Hektar

Sickingen Witzenhart 2,22
Summe 2,22
Seite 33
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1.1.7 Stein

Im Stadtteil Stein wurden sechs Flachen untersucht:

» Rosenéacker (bereits im FNP 2010 enthalten)

Furth (bereits im FNP 2010 enthalten)
« Brihl (bereits im FNP 2010 enthalten)
* Landle

» Seelenacker

[RUBHKE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen

Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich tberwindbar

-: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen tberwindbar
l; = Konflikt Landschaftsraum / -bild

A

Ubersicht der untersuchten Wohnbauflachenalternativen Stein

Der Stadtteil Stein hat einen ermittelten Wohnbauflachenbedarf von 2,0 Hektar.

Die Flache ,Rosenéacker” ist bereits im FNP 2010 enthalten und soll beibehalten werden. Die Flache eignet
sich topografisch gut und lasst sich tUber die Rémerstralle gut erschlielen.

Die Flache ,Furth® ist bereits im FNP 2010 enthalten und soll beibehalten werden. Fir die Flache besteht
bereits ein Bebauungsplan. Insgesamt kénnen auf der Flache ,Furth® etwa elf Bauplatze realisiert werden.

Die Flache ,Bruhl“ ist bereits im FNP 2010 dargestellt, soll jedoch nicht weiter verfolgt werden. Sie lasst sich
nur schwer Uber eine schmale Stralle entlang der Bahngleise erschlieffen bzw. misste Uber die Bildacker-
stral’e von Norden kommend erschlossen werden. Der Erschlieungsaufwand ist hinsichtlich der Wohnbau-

flachengrofRe unverhaltnismafig.

Die Flache ,Landle” ist topografisch gut geeignet, liegt jedoch gegenliber der westlich angrenzenden Bebau-
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ung und der StralRe im Stiden herabgesetzt bzw. tiefer. Dadurch liegt die Flache im HQextrem, weshalb die

Flache zunachst nicht prioritar entwickelt werden sollte.

Die Flache ,Seelenédcker” ist topografisch gut geeignet und Iasst sich gut lber die Bildackerstralle erschlie-

Ren. Die Flache tragt zur Arrondierung des Siedlungskoérpers bei und soll daher in den FNP 2035 aufgenom -

men werden.

Auf Grund der erfolgten Alternativenprifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Gemeinde / Ortsteil Im FNP 2035 dargestellte Flache GroRe der noch unentwickelten
Flache in Hektar

Stein Furth* (bereits im FNP 2010 enthalten) 076" o(?é?:)?
Rosenacker (bereits im FNP 2010 enthalten) 1,31

Seelenacker 0,57

Summe 2,26

* Bei der Stadt Hechingen liegen zahlreiche Bauplatzbewerbungen vor, so auch fiir das Baugebiet ,Furth“. Fiir dieses
Gebiet ist ein Anteil von 50 % als entwickelt anzusehen, da das Bebauungsplanverfahren bereits abgeschlossen ist.

Begriindung
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1.1.8 Stetten

Im Stadtteil Stetten wurden vier Flachen untersucht:
« Hilb (bereits im FNP 2010 enthalten)
+ Norddstlich Friedhof
« Hilb Siid
« ErlenstralRe (bereits im FNP 2010 enthalten)

[RUBHRE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen

'_ Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundséatzlich tberwindbar
RUBHKE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen tberwindbar f
L = Konfiikt Landschaftsraum / -bild

Nordéstlich
| Friedhof
o

Ubersicht der untersuchten Wohnbauﬂéchnalternativen Stetten

Der Stadtteil Stetten hat einen ermittelten Wohnbauflachenbedarf von 3,7 Hektar.

Der Bedarf kann durch die bereits im FNP 2010 dargestellte Flache ,Hilb“ gedeckt werden. Die Flache lasst
sich gut Uber die Erlenstral3e erschlieRen und eignet sich topografisch gut fiir eine Wohngebietsentwicklung.

Die Flache ,Nordostlich Friedhof” ist topografisch gut geeignet und Iasst sich gut erschlieBen. Ein Teilbe-
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reich der Flache liegt jedoch in einem Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege, weshalb von ei-
ner prioritdren Entwicklung abgesehen wird.

Die Flache ,Hilb Sid“ ist topografisch gut geeignet, gut erschlieBbar und sollte somit perspektivisch als
Wohnbauflache 2050+ in Betracht gezogen werden.

Die Flache ,ErlenstraBe” ist bereits im FNP 2010 enthalten, wird jedoch zurickgenommen, da mit der Fla-
che Hilb* der Flachenbedarf bereits ausreichend gedeckt werden kann.

Auf Grund der erfolgten Alternativenprifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Gemeinde / Ortsteil Im FNP 2035 dargestellte Flache GroBRe der noch unentwickelten

Flache in Hektar
Stetten Hilb (bereits im FNP 2010 enthalten) 6,02
Summe 6,02
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1.1.9 Weilheim

Im Stadtteil Weilheim wurden 5 Flachen untersucht:
« Bins / AlemannenstralRe
+ Am Hofstattle
« Grosselfinger StralRe
« SchulerstraRe

« Berg Il (bereits im FNP 2010 enthalten)

. IRUBHKRE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen
Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich tberwindbar
-: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen tberwindbar
l; = Konflikt Landschaftsraum / -bild
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Am Hofstattle

Ubersicht der untersuchten Wohnbauflachenalternativen Weilheim

Der Stadtteil Weilheim hat einen ermittelten Wohnbauflachenbedarf von 1,4 Hektar.

Die Flache ,Bins / AlemannenstraBe“ ist topografisch gut geeignet. Es ist jedoch mit Konflikten zu rechnen,
da sich unmittelbar angrenzend landwirtschaftliche Betriebe befinden. Zudem liegt die Flache innerhalb ei-

nes Vorbehaltsgebiets regionaler Griinzug.

Die Flache ,Am Hofstattle“ eignet sich topografisch gut, wiirde jedoch den Siedlungskdrper in Richtung
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Suden ausdehnen bzw. verfestigen. Die Flache liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug.
Die Flache ,Grosselfinger StraBe“ ist topografisch leicht bewegt aber dennoch gut erschlieRbar. Die Ent-
wicklung der Flache wiirde zu einem kompakten Siedlungskorper beitragen. Die Flache liegt jedoch inner-
halb eines Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug.

Die Flache ,SchulerstraBe“ ist topografisch gut geeignet und gut erschlieBbar. Sie wirde ebenfalls zur
Schaffung eines kompakten Siedlungskoérpers beitragen, kann jedoch den Flachenbedarf von Weilheim nicht
ganzlich decken. Die Flache sollte perspektivisch als Wohnbauflache 2050+ in Betracht gezogen werden.
Die Flache ,Berg Il ist bereits im FNP 2010 enthalten und deckt den ermittelten Bedarf. Die Flache soll da-
her im FNP 2035 weiterhin als Wohnbauflache beibehalten werden.

Auf Grund der erfolgten Alternativenprifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Gemeinde / Ortsteil Im FNP 2035 dargestellte Flache GroRe der noch unentwickelten

Flache in Hektar
Weilheim Berg Il (bereits im FNP 2010 enthalten) 1,50
Summe 1,50
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1.2. Jungingen
Die Gemeinde Jungingen hat einen Wohnbauflachenbedarf von 3,0 Hektar. Vier potenzielle Wohnbauflachen
wurden fir die Deckung des Wohnbauflachenbedarfs untersucht:

« Sudlich HochmeisterstralRe (bereits im FNP 2010 enthalten)

« Viehwasen (bereits im FNP 2010 enthalten)

« Westlich Schlehenweg (bereits im FNP 2010 enthalten)

» Nordlich Weilbachstralie (bereits im FNP 2010 enthalten)

h o\ #8¥ Westlich Schlehenweg
Nordlich % '
Weilbachstraf

/|
!

J

[RUBHRE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen

Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich tberwindbar

-: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen Gberwindbar
l; = Konflikt Landschaftsraum / -bild

Ubersicht der untersuchten Wohnbaufléachenalternativen Jungingen

Die Flache ,Sudlich HochmeisterstraBe® ist aufgrund der schwierigen Erschlieung hinter der Bahnlinie
und der Nordhanglage (u. a. Hangwasserprobleme) fiir eine zukiinftige Wohnbauentwicklung nicht optimal
geeignet.

Die Flache ,Viehwasen“ im Nordosten von Jungingen fihrt zur Zersiedlung des Siedlungskorpers und wird
aus landschaftsplanerischer Sicht ebenfalls nicht empfohlen.

Des weiteren ist im Norden von Jungingen eine weitere, unentwickelte Wohnbauflache vorhanden, welche

ein mittleres bis starkes Gefalle von Ost nach West (B 32) aufweist. Die Flache wurde in zwei Flachen aufge-
teilt, der 6stliche Teil in die Flache ,Westlich Schlehenweg® sowie der westliche Teil in die Flache ,Nordlich
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WeilbachstraBe“. Die Flache ,Westlich Schlehenweg” wird zunachst nicht als Wohnbauflache mit aufge-
nommen, sondern soll als spatere Erweiterungsflache fur die Flache ,Nordlich Weilbachstrale® fungieren.
Der ganze Wohnbauflachenbereich nérdlich von Jungingen sollte zunachst von Westen bzw. von der B 32
hangaufwarts erschlossen werden. Daher sollte die Flache ,Noérdlich Weilbachstralle“ vorrangig entwickelt
werden. Fur die Flache gibt es zudem bereits ErschlieBungsansatze und es liegt ein stadtebauliches Kon-
zept vor. Die Entwicklung dieser Flache kann den Wohnbaubedarf ausreichend decken und wiirde einen
kompakten Siedlungskdrper schaffen bzw. erhalten.

Auf Grund der erfolgten Alternativenpriifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Gemeinde / Ortsteil Im FNP 2035 dargestellte Flache GroRe der noch unentwickelten
Flache in Hektar
Nordlich Weilbachstral3e (bereits im FNP 3,76
Jungingen
2010 enthalten)
Summe 3,76
Seite 41
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1.3. Rangendingen

Die Gemeinde Rangendingen mit ihren Teilorten Héfendorf und Bietenhausen hat einen Wohnbauflachenbe-
darf von 13,2 Hektar. Ziel ist es, in den zwei kleineren Teilorten jeweils Wohnbauflachen auszuweisen, um
zukunftig die Eigenentwicklung sicherstellen zu kénnen. Der Schwerpunkt der Wohnbauflachenausweisung

liegt jedoch auf dem Kernort Rangendingen.

1.3.1 Kernort Rangendingen

Die Suche nach potenziellen Wohnbauflachen lasst in Rangendingen nicht viel Spielraum, da die Gemeinde
— mit einer Ausnahme — ausschlieRlich von Vorrang-Schutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten der
Starzel umgeben ist. Fir den Schwerpunkt der Wohngebietsentwicklung im Kernort Rangendingen wurden

zwei potenzielle Wohnbauflachen untersucht:

« Brand

+ Bahl

[RUBFKRE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen
Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich uberwindbar

[RUBFRES: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen uberwindbar

Ly =Konfiikt Landschaftsraum / -bild

Ubersicht der untersuchten Wohnbauflichenalternativen Rangendingen

Die Wohnbauentwicklung im Kernort Rangendingen kann nur mit der Flache ,Brand® in westlicher Verlan-

gerung an das Baugebiet ,Gasse* erfolgen. Die Flache ist in Rangendingen eine von zwei mogliche Wohn -
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bauflachen, welche ,nur® von einem Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug belegt wird und auch flachenma-
Rig den Wohnbaubedarf decken kann. Die Flache eignet sich topografisch gut und es bestehen bereits Er-
schlieBungsansatze vom Baugebiet ,Gasse”. Im Siden der Flache ,Brand” stellt der Sendelgraben mit sei-
nen Uberschwemmungsbereichen eine natiirliche Grenze dar.

Eine weitere Wohnbauflache ist die Flache ,Biihl“ nérdlich des Baugebiets ,Gasse”. Die Flache ist topo-
grafisch gut geeignet und wird ebenfalls ,nur® von einem Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug belegt. Die
ErschlieBung kénnte tGber den Ausbau des bestehenden Feldweges von der L 410 (Haigerlocher Str.) erfol-
gen.

Auf Grund der erfolgten Alternativenprifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Gemeinde / Ortsteil Im FNP 2035 dargestellte Flache | GroRe der noch unentwickelten
Flache in Hektar

Rangendingen Brand 9,22
Bihl 2,03

Summe 11,25
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1.3.2 Teilorte Bietenhausen und Hofendorf

Vier potenzielle Wohnbauflachen wurden in Bietenhausen und Hoéfendorf untersucht:
« Nordlich Hanflanderstralie (Bietenhausen) (bereits im FNP 2010 enthalten)
 Nordlich Friedhof (Bietenhausen)
 Hauptstralte (Hofendorf)

« Trillfinger Strale (H6fendorf)

™

a,

L %
tﬁen

- N

"

[RUBHRE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen
Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich Uberwindbar

REBHRIS: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen uberwindbar

Ly = Konfiikt Landschaftsraum / -bild

Ubersicht der untersuchten Wohnbauflachenalternativen Héfendorf und Bietenhausen
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In Bietenhausen gibt es im rechtskraftigen Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache, welche noch nicht
entwickelt ist und sich sehr gut fir eine Wohnbauentwicklung eignet. Die Flache ,Nérdlich Hanflander-
strafBe” liegt im Nordwesten von Bietenhausen und grenzt bereits an eine Wohnbebauung, welche schon Er-
schlieBungsansatze in Richtung Norden, d. h. Flache ,Noérdlich HanflanderstralRe® aufweist. Zudem wiirde
die Flache zur Arrondierung und zur Bildung eines kompakten Siedlungskérpers beitragen. topografisch eig-
net sie sich gut fiir eine Wohngebietsentwicklung und kénnte den Wohnbauflachenbedarf decken.

Eine weitere untersuchte Wohnbauflache ist die Flache ,Noérdlich Friedhof. Die Flache eignet sich topo-
grafisch gut und ist tber die stdlich verlaufende Friedhofstralle gut erschlielbar. Sie sollte perspektivisch als
Wohnbauflache 2050+ in Betracht gezogen werden.

Der Teilort H6fendorf besitzt keine freien Wohnbauflachen mehr. In Héfendorf wurden zwei Wohnbauflachen
auf ihre Eignung untersucht, welche beide teilweise in einem Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug liegen.
Zum einen die Flache ,HauptstraBe“, welche sich nérdlich der Hauptstralle an der stidwestlichen Ortsaus-
fahrt in Richtung Hart befindet. Die Flache ist topografisch leicht bewegt und misste Uber die Kreisstrafe
7165 erschlossen werden. Flachenmafig eignet sie sich gut fiir eine Wohnbauentwicklung.

Eine weitere potenzielle Wohnbauflache ist die Flache ,Trillfinger StraBe“. Sie ist sowohl topografisch als
auch flachenmallig gut fiir eine Wohnbauentwicklung geeignet. Ein Vorteil gegeniiber der Flache ,Haupt-
stralRe” ist die Schaffung bzw. Erhaltung eines kompakten Siedlungskdrpers sowie keine direkte Angrenzung
an die Kreisstrafe.

Auf Grund der erfolgten Alternativenprifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Gemeinde / Ortsteil Im FNP 2035 dargestellte Flache | GroRe der noch unentwickelten

Flache in Hektar
Bietenhausen Nordlich Hanflanderstralle 1,51
Hoéfendorf Trillfinger StralRe 0,53
Summe 2,04
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2. Potenzielle Gewerbeflachen

21. Hechingen

Die Stadt Hechingen hat einen ermittelten Gewerbeflachenbedarf von 32 Hektar. Bei der Untersuchung wur-
de deutlich, dass die Ausweisung neuer Gewerbeflachen stark durch regional- und fachplanerische Restrik-
tionen eingeschrankt ist und der ermittelie Gewerbeflachenbedarf ohne die Untersuchung potenzieller Fla-
chen in diesen Bereichen nicht gedeckt werden kann. Insbesondere wurden zwei Flachen (Gewerbe Sickin-
ger Wiesen und Gewerbe Killberg + Killberg Ost) in regionalen Grinzigen bzw. Griinzasuren naher be-
trachtet. Sie liegen im gesetzten Siedlungsschwerpunkt ,Killberg / Nasswasen® und wurden im Sinne der an-
gestrebten Gesamtentwicklung in diesem Bereich insbesondere hinsichtlich ihrer Anbindung an bestehende

Gewerbegebiete sowie der moglichen zukiinftigen Entwicklungsfahigkeit geprift.

In Hechingen wurden insgesamt zwolf Flachen fir eine gewerbliche Entwicklung untersucht, wovon sechs
Flachen bereits im FNP 2010 enthalten sind:

 Erweiterung Seewiesen

» Wannen (bereits im FNP 2010 enthalten)

« Butzen (bereits im FNP 2010 enthalten)

» Butzenwasen (bereits im FNP 2010 enthalten)

» Butzenwiesen (bereits im FNP 2010 enthalten)

Gewerbe Killberg + Killberg Ost

Sickinger Wiesen / Erweiterung Wiesengrund
« Gammertinger Stralde (bereits im FNP 2010 enthalten)
Gewerbe B 32

Zollerstralke / B 27
» Nordlich Doméane
« Unter See

Die im FNP 2010 bereits enthaltene Gewerbeflache ,,Auf der Bins Nord“ im Ortsteil Weilheim bleibt im FNP

2035 fir ortsansassige Handwerksbetriebe weiterhin enthalten.
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ButzenW|esen

"’7

Rubrik 1: stédtebaulih grundsatzlich geeiget + keine Restriktioen

Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich tberwindbar =

[RUBFKES: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen uberwindbar g
l, = Konflikt Landschaftsraum / -bild

Ubersicht der untersuchten Gewerbeflachenalternativen Hechingen Nord

Die Flache ,Erweiterung Seewiesen® dient der Erweiterung des direkt 6stlich angrenzenden Gewerbebe-

triebs.

Die Gewerbeflache ,Wannen® ist bereits im FNP 2010 enthalten und soll beibehalten werden. Die Flache
grenzt an bereits bestehendes Gewerbe an und ist topografisch gut fir eine Gewerbeentwicklung geeignet.
Sie ist gut Uber die Haigerlocher Stralte erschlielbar und wiirde den Gewerbeflachenstandort in diesem Be-
reich komplettieren (,Lickenschluss®).

Die Gewerbeflachen ,Butzen®, ,Butzenwasen“ und ,Butzenwiesen” liegen entlang der B 27 nérdlich des
Gewerbegebiets ,Nasswasen®. Sie sind im FNP 2010 bereits enthalten und sollen nicht weiter verfolgt wer-

den. Die Flachen sind schwer zu erschlief3en, verstoflen gegen das Anbindungsgebot, die Siedlungsentwick-
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lung vorrangig am Bestand auszurichten (Plansatz 3.1.9 (Z) Landesentwicklungsplan 2002) und weisen Kon-

flikte mit dem Landschaftsbild / -raum auf.

Die Entwicklung der potenziellen Gewerbeflachen ,Gewerbe Killberg“ und ,Gewerbe Killberg Ost* ist im

Zusammenhang mit der Gesamtentwicklung des Bereichs Killberg / Nasswasen zu sehen.

Die Flachen liegen sudlich des bestehenden Gewerbegebiets ,Nasswasen®. Im Zuge der Erschlielung des
Gewerbegebiets ,Nasswasen® wird der Kreuzungsbereich L 410 / B 32 ausgebaut. Damit geht einher, dass
fur die potenziellen Gewerbeflachen ,Gewerbe Killberg“ und ,Gewerbe Killberg Ost* zukiinftig eine sehr gute
Anbindung an Uberértliche Stralen (B 27, B 32, L410) sichergestellt ist. Topografisch fallen beide Flachen
leicht in Richtung Norden ab, was sich positiv auf die sudlich angrenzende potenzielle Wohnbauentwick-
lungsflache ,Killberg V* auswirken wiirde. Durch eine breit angelegte Griinschneise zwischen der potenziel -
len Gewerbeflache ,Gewerbe Killberg“ und der geplanten Wohnbauflache ,Killberg V* kann eine wahrnehm-
bare raumliche Trennung geschaffen werden. Hinsichtlich der raumlichen Nahe zwischen Wohnen und
Gewerbe konnte die ,Adressbildung“ des Gewerbegebiets so gewahlt werden, das ein stérungsfreies Neben-

einander gewahrleistet ist.

Lo,

4.‘ Direkte Verkehrsanbindung

Systemdarstellung: Geplante Siedlungsentwicklung Bereich Killberg / Nasswasen
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Die Flachen ,Sickinger Wiesen*“ eignen sich flachenmaRig und topografisch grundséatzlich sehr gut fir eine
Gewerbeentwicklung und grenzen bereits an drei Seiten an bestehende Gewerbegebiete an. Die Erschlie-

Rung koénnte Uber die Neue Rottenburger Stralle sowie Uber die Hohenzollernstralie erfolgen.

Sickinger Wiesen
Erweiterung 4,7 ha

\ o] Siiad!} S

[l —— S

“

Konzeption Gewerbeflachenentwicklung ,Sickinger Wiesen* / ,Erweiterung Wiesengrund

Allerdings liegen die Flachen ,Sickinger Wiesen” innerhalb einer im Regionalplan festgelegten regionalen
Grunzasur. Griinzasuren sind kleinere Freirdume zur Vermeidung des Zusammenwachsens von Siedlungen.
Mit einer Gewerbeentwicklung in diesem Bereich wiirde sich um Sickingen ein Siedlungsring von Siidwesten

bis Nordosten schlielRen. Vor diesem Hintergrund wird die Flache im FNP 2035 nicht ausgewiesen.

Lediglich die Flache ,Erweiterung Wiesengrund® wird in den FNP 2035 aufgenommen, da diese fir die Er-

weiterung des direkt 6stlich angrenzenden Gewerbebetriebs erforderlich ist.
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Im sudlichen Bereich von Hechingen wurden weitere fiinf Gewerbeflachen untersucht.

[RUBHRH: stadtebaulich grundsatzlich geeignet keine estriktionen ' B e Gammeinger Strale o

Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich Uberwindbar =

[RUBHRIE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen uberwindbar
’; = Konflikt Landschaftsraum / -bild

srae /B 7 ;

¥,

Die Flache ,Gammertinger StraBe“ ist bereits im FNP 2010 enthalten und soll nicht weiter verfolgt werden.
Die Flache ist im Norden und Sitiden durch Bahngleise begrenzt, westlich erhéht verlauft die B 27. Die Er-
schlieBung musste Uber die Bahngleise von der Gammertinger Stral’e aus erfolgen. Mit Blick auf die geringe
Grole und die schwierige Erschlielung ware die Entwicklung der Flache mit einem unverhaltnismalig ho-

hen Aufwand verbunden und wird daher nicht weiterverfolgt.

Die Flache ,Gewerbe B 32 liegt direkt zwischen der B 32 und dem Betonwerk von Hechingen. Die Zufahrt
auf die Flache misste Uber die B 32 erfolgen. Die ZufahrtsstralRe auf die Flache miisste zudem ausgebaut
werden, da sie derzeit lediglich aus einem Schotterweg in Richtung Betonwerk besteht. Durch das angren-
zende Betonwerk ist — insbesondere in den Sommermonaten — mit einer hohen Staubbelastung durch den
LKW-Verkehr zu rechnen. Hinzu kommt, dass die Flache innerhalb eines Vorranggebiets Regionaler Griin-
zug liegt. Aufgrund der hohen ErschlieBungskosten und der Lage innerhalb des Griinzugs ist von einer Ent-

wicklung der Flache — auch mit Blick auf die geringe Flachengrdfle — abzusehen.

Die Flache ,ZollerstraBe / B 27“ eignet sich topografisch und flachenmaRig gut fiir eine gewerbliche Ent-
wicklung. Allerdings ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds zu rechen (u. a. ,Umge-
bungsschutz Burg Hohenzollern®). Zudem sollen Spriinge 6stlich tber die B 27 vermieden werden, denn die
Bundesstrale stellt die ,natirliche” Grenze zwischen dem Siedlungskorper und der freien Landschaft dar

und soll in dieser Form erhalten bleiben. Aus den genannten Griinden ist von einer Entwicklung abzusehen.
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Der Bereich ,Nordlich Domane“ eignet sich topografisch als auch flachenmaRig gut fir eine gewerbliche
Entwicklung. Im Norden grenzt ein bereits bestehender gewerblicher Ansatz an die Flache. Sie kann Uber die
nordlich angrenzende K 7108 gut erschlossen werden. Mit der Entwicklung dieser Flache ist der Anschluss
an den Siedlungskorper hergestellt und der Sprung Uber die B 27 kann vermieden werden. Hinsichtlich der
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds kann die ,Adressbildung“ des Gewerbegebiets so gewahlt werden,

das eine Beeintrachtigung auf ein Minimum reduziert wird.

Die Flache ,Unter See“ eignet sich topografisch gut fiir eine Gewerbeflachenentwicklung, allerdings ist sie
durch Bahngleise getrennt und sehr schwer zu erschlieRen. Die ErschlieRung musste tber zwei schmale Un-
terfihrungen (im Osten und Westen) erfolgen, was einen aufwandigen Ausbau der Unterfiihrungen erforder-
lich machen wirde. Zudem ist die An- und Abfahrt auf die Flache nur Uber einen Schotterweg und durch ein
Wohngebiet mdglich. Angesichts der geringen FlachengréfRe und des hohen Erschlieungs- und Ausbauauf-

wands (z. B. Zu- und Abfahrtstrafden) ist von einer Entwicklung der Flache abzusehen.
"-...'.':;"i. __._Z:,

& Zufahrt nur Gber Wohngebiet 3
{ — Gammertinger Str.

\GE ,Unter See"

T N
-~ ca. 2,7 ha B

EAEY Hec.hinger Méssinger
) Beton GmbH & Co. KG
b . 7

q

Gewerbeflache ,Unter See*
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Auf Grund der erfolgten Alternativenpriifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Stadt / Stadtteil Im FNP 2035 dargestellte Flache GroRe der noch
unentwickelten Fldche in

Hektar

Kernort Hechingen Gewerbe Killberg 7,01
Gewerbe Killberg Ost 3,12

Wannen (bereits im FNP 2010 enthalten) 2,36

Nordlich Domane 8,79

Sickingen Erweiterung Wiesengrund 0,54
Erweiterung Seewiesen 0,32

Weilheim Auf der Bins Nord (bereits im FNP 2010 enthalten) 1,23
Summe 23,37
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2.2. Jungingen
Jungingen hat einen ermittelten Gewerbeflachenbedarf von 4,6 Hektar. Die Siedlungsstruktur zeigt einen
deutlich erkennbaren gewerblichen Schwerpunkt im Westen / Nordwesten von Jungingen. Fir die Auswei-

sung neuer Gewerbeflachen soll an den gewerblichen Schwerpunkt angeschlossen werden.

Der Standort ,Nordlich an der Sagmiihle“ befindet sich westlich der B 32 am nordwestlichen Ortsausgang
von Jungingen und schlie3t direkt an das bereits bestehende Gewerbegebiet an. Die Gewerbeflache ist so-
wohl topografisch als auch verkehrlich sehr gut flr eine gewerbliche Entwicklung geeignet. Daher wird das

bestehende Gewerbegebiet um 5,19 Hektar in Richtung Norden erweitert.

Weitere geeignete Gewerbestandorte sind aufgrund von regional- und fachplanerischen Restriktionen oder

der unmittelbaren Angrenzung zur Wohnbebauung nicht vorhanden.

et sty & F v

[RUBHRE: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen

Rubrik 2: stadtebaulich grundséatzlich geeignet + Restriktionen grundsétzlich uberwindbar

RUBHRES: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen uberwindbar
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Auf Grund der erfolgten Alternativenpriifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

GroRe der noch unentwickelten

Gemeinde Im FNP 2035 dargestellte Flache

Flache in Hektar
Jungingen Noérdlich an der Sdgmuhle 5,19
Summe 5,19

Die Uber den ermittelten Bedarf geringfiigig hinausgehenden Flachenausweisungen resultieren aus stadte-

baulich sinnvollen Gebietsabgrenzungen, insbesondere auch zur Sicherstellung von wirtschaftlichen Er-

schlieBungsabschnitten.

Begriindung
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2.3. Rangendingen

Die Gemeinde Rangendingen hat einen Gewerbeflachenbedarf von 8,4 Hektar. Der Gemeinde liegen aktuell
zahlreiche Anfragen von Interessenten fur Gewerbeflachen vor, zugleich sind alle Gewerbeflachen — mit Aus-
nahme der Flache ,Obere Owiesen” (ca. 3,3 ha) — bereits heute aufgebraucht. Der Schwerpunkt fir neue
Flachenausweisungen sollte im Kernort Rangendingen liegen und an bestehende Gewerbegebiete anschlie-
Ren. Allerdings ist Rangendingen flachendeckend von Vorrang-Schutzgebieten und Uberschwemmungsge-
bieten der Starzel umgeben, was eine Gewerbeflachenausweisung erheblich beeintrachtigt. Aufgrund des-

sen wurden auch zwei potenzielle Gewerbeflachen im Teilort Hofendorf mit untersucht.
Insgesamt wurden fiinf potenzielle Gewerbeflachen untersucht:

« Ostlich Alemannenweg (Rangendingen)

 Bruckhau (Rangendingen)

» Obere Owiesen (Rangendingen)

 Erweiterung Obere Kreine (Héfendorf)

« Hohe (Hofendorf)

=1L

| Ostl. Alemannenweg [&

[RUBHRH: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + keine Restriktionen

Rubrik 2: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen grundsatzlich Uberwindbar = s

[REBFRIS: stadtebaulich grundsatzlich geeignet + Restriktionen nur in Einzelfallen tberwindbar Sy Obere Owiesen

’1 = Konflikt Landschaftsraum / -bild

Ubersicht der untersuchten Gewerbeflachenalternativen Rangendingen
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Die Flache ,Ostlich Alemannenweg" ist aufgrund der schwierigen ErschlieRung sowie der unmittelbaren
Nahe zur Wohnbebauung und den damit einhergehenden Nutzungskonflikten nur sehr bedingt fur eine
Gewerbeflachenentwicklung geeignet.

Die Flache ,Bruckhau® ist sowohl angesichts der Flachengréfe als auch topografisch gut flir eine gewerbli-
che Entwicklung geeignet. Zudem ware eine direkte Anbindung an die L 410 gegeben. Allerdings liegt die
Flache innerhalb eines Vorranggebiets Regionaler Griinzug sowie FFH-Mahwiesen und Landschaftsschutz-
gebiet und fuhrt zu Konflikten mit dem Landschaftsbild. Des Weiteren wirde der ,Sprung“ Uber die Starzel
die heutige natirliche Siedlungsarrondierung aufbrechen, was zudem mit hohen ErschlieBungskosten (z. B.
Pumpenanlage fur das Schmutzwasser) verbunden ware.

Die Flache ,Obere Owiesen® ist bereits im FNP 2010 enthalten und stellt aktuell die letzte verbliebene
gewerbliche Flache innerhalb des Gewerbegebiets dar. Sie eignet sich topografisch und erschlieSungstech-
nisch gut fir eine gewerbliche Entwicklung.

Die Flache ,Erweiterung Obere Kreine® in Hofendorf grenzt bereits an einen bestehenden Gewerbeansatz.
Durch das angrenzende Gewerbe und die Anbindung an die bestehende Kreisstralte K 7155 (Rangendinger-
str.) ist eine gute ErschlieBung mdglich.

Mit der eingeschrankten Gewerbeflache ,Hohe* soll die Nutzung bis zur Kreisstralte (Rangendinger Stralie)
erweitert werden und den Anschluss der 6stlichen Gewerbeflache ,,Obere Kreine“ an den Siedlungskérper
sicherstellen. Damit soll ein ,Lickenschluss® zwischen dem Gewerbe und dem Siedlungskérper geschaffen
werden.

Auf Grund der erfolgten Alternativenpriifungen werden im FNP 2035 folgende Flachen neu ausgewiesen

oder im FNP 2010 bereits enthaltene — bis heute noch unentwickelte Flachen (-anteile) — beibehalten:

Gemeinde / Ortsteil Im FNP 2035 dargestellte Fliche | GréRe der noch unentwickelten
Flache in Hektar

Rangendingen Obere Owiesen 3,24
Hofendorf Erweiterung Obere Kreine 2,50
Hohe (eingeschranktes Gewerbe) 2,29

Summe 8,03
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H. Schuppengebiete: Flachenerweiterungen

Bei den geplanten Schuppengebieten handelt es sich ausschlieBlich um die (geringfligige) Erweiterung von
bestehenden Schuppengebieten. Um mehrere Schuppengebiete in einem Teilort — und damit eine Zersied-

lung — zu vermeiden, wurden keine Alternativen zu den im FNP 2035 dargestellten Flachen gepruft.

1. Hechingen

Zahlreiche ,Gutlesbesitzer die mit ihrer Arbeit einen erheblichen Beitrag zur Offenhaltung und Pflege der
Landschaft leisten, bendtigen flr die zur Bewirtschaftung notwendigen Geratschaften (Traktoren, Anhanger,

Spalter, Sagen, etc.) eine ausreichende Unterbringung. Da fir die Landschaftspflege ein groRes &ffentliches

Interesse besteht, sollen in den 5 Stadtteilen bereits bestehenden Schuppengebiete erweitert werden.

’ =

Ubersicht Sondergebiet ,Schuppengebiet der Stadtteile Bechtoldsweiler, Boll, Schiatt, Stein und Sickingen
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Im FNP 2035 werden folgende Flachenerweiterungen ausgewiesen:

Stadt / Stadtteil Im FNP 2035 dargestellte Flachen GrofRe in Hektar
Bechtoldsweiler Sondergebiet ,Erweiterung Schuppengebiet® 0,49
Boll Sondergebiet ,Erweiterung Schuppengebiet® 0,18
Schlatt Sondergebiet ,Erweiterung Schuppengebiet® 0,17
Sickingen Sondergebiet ,Erweiterung Schuppengebiet® 0,66
Stein Sondergebiet ,Erweiterung Schuppengebiet” * 0,20
Summe 1,70

* Die Erweiterung des Schuppengebiets umfasst lediglich 0,2 ha. Die geplante Erweiterungsflache liegt aber vollstandig
im Naturschutzgebiet ,Winterhalde* und im FFH-Gebiet ,Rammert“. Die Abstimmung dieser geplanten Flachenauswei-
sung mit den betroffenen Fachbehdrden erfolgt im weiteren Verfahren.

Die Erweiterungen der finf bereits bestehenden Schuppengebiete sind mit einer DurchschnittsgréRe von

0,34 ha pro Schuppengebiet mafvoll und am konkreten Bedarf orientiert.

2. Jungingen

In der Gemeinde Jungingen werden keine neuen Schuppengebiete ausgewiesen.

3. Rangendingen

Die Gemeinde Rangendingen hat innerorts noch zahlreiche landwirtschaftliche Gebaude mit Okonomieteil,
die Uberwiegend der Unterbringung von Traktoren und landwirtschaftlichen Geratschaften dienen. Mit der Er-
weiterung des Schuppengebiets soll eine Verlagerung der teilweise nur noch sporadisch genutzten landwirt-
schaftlichen Maschinen in das Schuppengebiet erfolgen. Durch die Auslagerung soll in Rangendingen eine
sukzessive innerortliche Nachverdichtung erméglicht werden, wodurch potenzieller innerértlicher Wohnraum

geschaffen bzw. frei wird.
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s

Ubersicht Sondergebiet ,Schuppengebiet* in Rangendingen

Im FNP 2035 werden folgende Flachenerweiterungen ausgewiesen:

Gemeinde Im FNP 2035 dargestellte Flache GroRe in Hektar
Rangendingen Sondergebiet ,Erweiterung Schuppengebiet* 3,12
Summe 3,12
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l. Wesentliche Erkenntnisse aus dem Umweltbericht

Im Umweltbericht werden fir alle geplanten Flachenneuausweisungen die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen ermittelt, dargestellt und bewertet (siehe Anlage). Dabei wird deutlich, dass auf Grund der nur noch
begrenzt vorhandenen Alternativen an neuen Siedlungsflachen die Flachenausweisungen teilweise land-

schaftsplanerische und landschaftskologische Aspekte tangieren bzw. in diese eingreifen.

Die Erkenntnisse aus dem Umweltbericht sind — zusammen mit den mit anderen Belangen — in die Entschei-

dung Uber neue Flachenneuausweisungen einzustellen und in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die geplanten Flachenneuausweisungen sind aus landschaftsplanerischer und landschaftsdkologischer
Sicht in Kurzfassung wie folgt zu beurteilen. Vorhandene Konflikte mit regionalplanerischen Grundsatzen und
Zielsetzungen — wie beispielsweise regionale Griinziige oder Griinzasuren — sind nachfolgend nicht aufge-
fuhrt (s. hierzu Kapitel J):

Stadt-, Ortsteil |Kiirzel |Name Geplante Ergebnis Wesentliche Eingriffe in
Nutzung | ymweltbericht |landschaftsplanerische
oder landschafts-
geringes | Konfikt- 6kologische Aspekte
Konflikt- | potenzial
potenzial | gegeben
Kernstadt HCH-01 |Weilheimer W ° --
Hechingen Stralle
HCH-02 |Stauffen- w ° -
bergstralle
HCH-05 |Nordlich G ° Landschaftsbild / Verlust
Domaéane Magerwiesen, Streuobst,
Hecken / Verlust
strukturreicher Flachen /
Eingriff in Kernrdume
Biotopverbund
HCH-06 |Killberg V w ° Landschaftsbild / Verlust
mittelwertiger Boden
HCH-07 |Killberg G ° Landschaftsbild / Verlust
Magerwiesen
HCH-08 |Killberg Ost G ° Landschaftsbild / Verlust
Hecken und Streuobst
HCH-09 |Karntner Stralle w ° Versiegelung von mittel- bis
hochwertigen Bbden
Bechtoldsweiler |Bech-02 |Erweiterung SO ° --
Schuppengebiet
Boll Boll-01  |Walchenstralle w ° --
Boll-03 |Hinter dem Holzle w ° Verlust Magerwiesen /
Eingriff in
Landschaftsschutzgebiet
Boll-04 |Erweiterung SO ° Lage im FFH-Gebiet und
Schuppengebiet Vogelschutzgebiet,
teilweise Lage im
Wildtierkorridor
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Stadt-, Ortsteil Kiirzel |Name Geplante Ergebnis Wesentliche Eingriffe in
Nutzung | ymweltbericht |landschaftsplanerische
- - oder landschafts-
geringes | Konfikt- |6kologische Aspekte
Konflikt- | potenzial
potenzial | gegeben
Schlatt Schl-02 |Staffelacker w ° Verlust von Fettwiesen
Schl-03 |Erweiterung SO ° Verlust Magerwiesen /
Schuppengebiet Eingriff in Kernrdume
Biotopverbund
Sickingen Sick-01 |Witzenhart w ° Landschaftsbild / Verlust
Magerwiesen und
Streuobst / Eingriff in
Kernraume Biotopverbund
Sick-02 |Erweiterung G ° --
Wiesengrund
Sick-03 |Erweiterung SO ° Landschaftsbild
Schuppengebiet
Sick-04 |Erweiterung G ° Verlust Nasswiesen und
Seewiesen Magerwiesen / Eingriff in
Kernradume Biotopverbund
Stein Stei-03 |Seelenacker W ° Verlust FFH-Mahwiesen /
Eingriff in Kernrdume
Biotopverbund
Stei-04 |Erweiterung SO ° Lage im Naturschutzgebiet,
Schuppengebiet Lage im FFH-Gebiet,
Uberplanung eines FFH-
Lebensraumtyps
Jungingen Jung-01 |Nérdlich an der G ° Landschaftsbild / Verlust
Sagemuhle von Béden mit einer sehr
hohen Leistungsfahigkeit fiir
die Wasserriickhaltung /
Verlust von Magerwiesen /
Eingriff in Landschafts-
schutzgebiet
Rangendingen |Rang-01 |Brand w ° Landschaftsbild / Verlust
Magerwiesen, Hecken und
treuobst / Eingriff in
Kernrdume Biotopverbund
Rang-02 Buhl W ° --
Rang-03 |Erweiterung SO ° Landschaftsbild / Verlust
Schuppengebiet bzw. Beeintrachtigung einer
siedlungsrelevanten
Frischluftschneise
Hofendorf Hoef-01 |HOhe G ° Landschaftsbild / Verlust
Magerwiesen und
Streuobst / Verlust Bdden
mit einer hohen naturlichen
Bodenfruchtbarkeit / Eingriff
in Kernrdume Biotopverbund
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Stadt-, Ortsteil Kiirzel |Name Geplante Ergebnis Wesentliche Eingriffe in
Nutzung | ymweltbericht |landschaftsplanerische
oder landschafts-
geringes | Konfikt- 6kologische Aspekte
Konflikt- | potenzial
potenzial | gegeben

Hoef-02 |Erweiterung obere G ° Landschaftsbild / Verlust
Kreine Bdden mit einer hohen
nattrlichen
Bodenfruchtbarkeit /
Hoef-03 |Trillfinger Stralle w ° Eingriff in gut ausgebildeten

Ortsrand / Verlust
Streuobst / Eingriff in
Kernraume Biotopverbund /
Verlust fruchtbarer Béden

G = Gewerbeflache, W = Wohnbauflache, SO = Sonderbauflache

Zusammenfassend ist anzumerken, dass fast keine neuen Siedlungsflachen mehr zur Verfiigung stehen, die
ohne landschaftsplanerische oder landschaftsékologische Bedeutung sind.

Da damit Flachenausweisungen in solchen Bereichen unvermeidlich sind, werden im Umweltbericht unter
,Hinweise zu mdglichen MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigun-
gen fir die einzelnen Schutzguter® Mallnahmen vorgeschlagen, die insbesondere auf der Ebene der nach-

gelagerten Bebauungsplanung umgesetzt werden sollten.

Begriindung Seite 62



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft . .
Hechingen — Jungingen — Rangendingen BUROGFRORER
Gesamtfortschreibung Fldchennutzungsplan 2035 UMWELT - VERKEHR * STADTPLANUNG

J. (Unvermeidliche) Kollisionen mit regionalplanerischen Grundsatzen und Zielen

In Zuge der Bearbeitung des Projekts FNP 2035 zeigte sich bereits in einem frihen Stadium, dass zur De-
ckung der ermittelten Wohn- und Gewerbeflachenbedarfe nicht mehr ausreichend Flachenalternativen vor-
handen sind, die frei von regionalplanerischen Vorgaben sind oder ,lediglich“ regionalplanerische Grundsat-

ze tangieren.

Vor diesem Hintergrund wurden im Jahr 2019 verschiedene Gesprache mit den Tragern der Raumordnung
gefihrt, um die grundsatzlich Problematik — und damit auch das ,Dilemma“ innerhalb der VVG - zu erlau-
tern. Der gegenstandlich Vorentwurf des FNP 2035 berlicksichtigt die Ergebnisse dieser Gesprache und die
darin aufgezeigten und besprochenen Lésungsmoglichkeiten.

1. Hechingen

1.1. Vorbemerkung
Die Kernstadt Hechingen hat hinsichtlich der baulichen Entwicklung vier Besonderheiten, welche bei den

weiteren Betrachtungen und Ausfiihrungen beriicksichtigt werden miissen.
»Natiirliche“ Grenze B 27

Die B 27 stellt eine ,natlrliche” Zasur dar, die den bebauten Bereich zur freien Landschaft abgrenzt. Daher

sind Spriinge Uber die B 27 mdglichst zu vermeiden.
Wohnbauschwerpunkt Killberg

Vor einigen Jahren wurde seitens der Stadt Hechingen festgelegt, dass der Bereich ,Killberg“ den kiinftigen
Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung darstellen soll. Fiir die Wohnbauflache ,Killberg IV* liegt bereits ein
stadtebaulicher Entwurf vor und der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans sowie der Beschluss zur

Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden im Juni 2019 gefasst.
Aktuelle gewerbliche Entwicklung im Bereich Nasswasen

Bereits im September 2018 wurde der Satzungsbeschluss fiir den gewerblichen Bebauungsplan ,Nasswa-
sen (2. Anderung)“ gefasst. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans geht einher, dass sich ein groRes Lo-
gistikunternehmen ansiedeln und der Kreuzungsbereich L 410 / B 32 ausgebaut wird. Dadurch ist mit dem

Bereich ,Nasswasen” ein neuer gewerblicher Schwerpunkt in Hechingen gesetzt worden.
Geplante Aufgabe der FNP-Gewerbeflachen Butzen, Butzenwasen und Butzenwiesen

Im rechtskraftigen FNP 2010 der Verwaltungsgemeinschaft sind mit den Flachen Butzen, Butzenwasen und
Butzenwiesen drei bisher unentwickelte Gewerbeflachen mit einer Gesamtflache von insgesamt 15 ha ent-
halten. Diese Flachen kdnnen allerdings nur sehr unwirtschaftlich erschlossen werden und hatten bei einer
Realisierung insbesondere auf Grund der bandartigen Anordnung entlang der B 27 in Richtung Bodels-

hausen erhebliche Konflikte mit dem Landschaftsbild zur Folge.
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1.2. Vorhandene restriktionsfreie Flachenpotentiale
In der Kernstadt von Hechingen sind nur noch die nachfolgend aufgelisteten bisher unentwickelten Flachen-
potentiale frei von Restriktionen. All diese Flachen sind bereits im FNP 2010 enthalten, dartiber hinaus-

gehende restriktionsfreie Flachenalternativen bestehen nicht mehr.

Restriktionsfreie Gewerbeflachenpotentiale

Nr. Bezeichnung GroRe | Bereits im | Bemerkung / bisherige Empfehlung der FNP-
in ha| FNP 2010 | Kommission
enthalten
-- Butzen 9,50 ja Die Flachen kdnnen nur sehr unwirtschaftlich

erschlossen werden und haben — insb. auf
Grund der bandartigen Anordnung entlang

- Butzenwasen 3,20 ja der B 27 in Richtung Bodelshausen —
erhebliche Konflikte mit dem Landschaftsbild
zur Folge. Sie sollen daher moglichst nicht
realisiert werden, sofern geeignete
Flachenalternativen im FNP 2035
ausgewiesen werden kénnen.

-- Butzenwiesen 2,32 ja

-- Gammertinger Stralle 0,52 ja Die verkehrliche ErschlieRung ist nur Gber die
Gammertinger StraRe méglich und damit flr
eine gewerbliche ErschlieBung nur sehr
bedingt geeignet. Die Flache soll daher
moglichst nicht realisiert werden, sofern
geeignete Flachenalternativen im FNP 2035
ausgewiesen werden kénnen.

Zwischensumme 15,54

HCH-03 Wannen 2,36 ja Die Gewerbeflache ist verkehrlich
ausreichend erschlossen und soll im FNP
2035 weiterhin enthalten sein.

Gesamtsumme 17,90

An restriktionsfreien Gewerbeflachenpotentialen stehen grundsatzlich funf Flachen mit einer Gesamtgroflie
von 17,90 ha zur Verfliigung. Insbesondere auf Grund der erheblichen negativen Beeintrachtigung des Land-

schaftsbildes sollen vier dieser flinf Flachen jedoch nicht entwickelt werden.

Mit der Flache ,Wannen“ steht nur ein Gewerbeflachenpotential mit 2,36 ha GréRe zur Verfigung, das frei
von Restriktionen entwickelt werden kann. Insofern kann der ermittelte Gewerbeflachenbedarf von 32,0 ha
nur noch gedeckt werden, wenn auch Flachenentwicklungen vorgenommen werden, die raumordnerische

Grundsatze und auch Ziele tangieren.

Restriktionsfreie Wohnbauflachenpotentiale
Nr. Bezeichnung GroRe | Bereits im | Bemerkung / bisherige Empfehlung der FNP-
in ha| FNP 2010 | Kommission
enthalten
HCH-04 Killberg IV 12,26 ja ,Killberg IV* befindet sich in der Entwicklung.
(= noch Der Aufstellungsbeschluss des B-Plans flr
“”t‘zr:t)‘o’\"r']‘i'éﬁ)' den 1. BAwurde gefasst und ein stadtebaul.
Konzept liegt vor. Die Flache bleibt daher im
FNP 2035 als Wohnbauflache enthalten.
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Vom ermittelten Wohnbaubedarf in der Kernstadt von insgesamt 20,5 ha kénnen mit der Flache ,Killberg IV*
nur 12,26 ha mit restriktionsfreien Flachen gedeckt werden. Zur Deckung des gesamten Wohnbauflachenbe-
darfs in der Kernstadt missen daher zusatzlich Flachen in einer Grofienordnung von 8,24 ha herangezogen

werden, mit denen raumordnerische Grundsétze oder Ziele tangiert werden.

1.3. Notwendige Flachenausweisungen mit raumordnerischen Konflikten

Wie die vorhergehenden Ausflihrungen gezeigt haben, sind in der Kernstadt von Hechingen bei weitem nicht
mehr in ausreichendem Malle restriktionsfreie Flachenpotentiale vorhanden. Der ermittelte Wohn- und
Gewerbeflachenbedarf kann daher im Bereich der Kernstadt nur noch gedeckt werden, wenn regionalplane -

rische Grundsatze oder Ziele tangiert werden. Betroffen sind dabei
« Vorbehaltsgebiete (Regionaler Griinzug, Gebiete flir Bodenerhaltung) und
+ Vorranggebiete (Regionaler Griinzug, Gebiet fir Landwirtschaft) sowie

« Grinzasuren.

1.3.1 Ausweisungen auf Flachen mit raumordnerischen Grundsatzen

Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze der Raumordnung einer kommunalen Abwagungsentscheidung zu-
ganglich, sodass im Rahmen der Abwagung aller Belange eine Siedlungsentwicklung in diesen Bereichen

grundsatzlich méglich ist.

Dies betrifft in der Kernstadt Hechingens folgende Gewerbeflachen, welche nach aktuellem Beratungsstand

der FNP-Kommission neu in den FNP 2035 aufgenommen werden sollen.

Geplante neue Gewerbeflachen mit Beeintrachtigungen von raumordnerischen Grundsatzen

Nr. Bezeichnung GroRe | Bereits im | Art der Beeintrachtigung
in ha| FNP 2010
enthalten
HCH-05 Nordlich Domane 8,79 nein Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug und

Vorbehaltsgebiet fur Bodenerhaltung
(Hinweis: Der in der Flachenabgrenzung
enthaltene Flachenanteil innerhalb des
Vorranggebiets Regionaler Griinzug kann /
soll im spateren Bebauungsplanverfahren als
Flache fir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich herangezogen werden)

Im Bereich von Wohnbaufldchen sollen folgende Flachen in den FNP 2035 aufgenommen werden, welche

im Bereich von raumordnerischen Grundsatzfestlegungen liegen:

Geplante neue Wohnbauflachen mit Beeintrachtigungen von raumordnerischen Grundséatzen
Nr. Bezeichnung Grole | Bereits im | Art der Beeintrachtigung
in ha| FNP 2010
enthalten
HCH-01 Weilheimer StralRe 1,32 nein Vorbehaltsgebiet fir Bodenerhaltung
HCH-02 Stauffenbergstralte 0,70 nein Vorbehaltsgebiet fir Bodenerhaltung
Summe 2,02
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1.3.2 Ausweisungen auf Flaichen mit raumordnerischen Zielen

Gewerbeflachenausweisungen

Insbesondere auf Grund von erheblichen, negativen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds und unwirt-
schaftlichen ErschlieBungsaufwendungen sollen die im FNP 2010 bereits enthaltenen Gewerbeflachen ,But-
zen*, ,Butzenwiesen®, ,Butzenwasen® und ,Gammertinger Straf3e“ nicht mehr entwickelt werden. Ebenso soll
die untersuchte potenzielle Gewerbeflache ,Zollerstralle / B 27“ nicht entwickelt werden, da damit ein erst-
maliger Sprung Uber die B 27 erfolgen wiirde, welcher das Landschaftsbild erheblich negativ beeintrachtigen
wirde.

Die Beibehaltung bzw. Neuausweisung der Gewerbeflachen ,Wannen“ und ,Nordlich Doméane“ haben eine
GesamtgréfRe von 11,15 ha. Zur Deckung des Bedarfs von insgesamt 32,00 ha missen - mangels weiterer
Alternativen - daher weitere Flachenausweisungen in Betracht gezogen werden, die zwangslaufig mit raum-

ordnerischen Zielsetzungen kollidieren.

In der Kernstadt Hechingens sollen nach aktuellem Beratungsstand der FNP-Kommission folgende Gewer-

beflachen neu in den FNP 2035 aufgenommen werden:

Geplante neue Gewerbeflachen mit Beeintrachtigungen von raumordnerischen Zielen

Nr. Bezeichnung GroRe | Bereits im | Art der Beeintrachtigung
in ha| FNP 2010
enthalten
HCH-07 Gewerbe Killberg 7,00 nein Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Vorranggebiet fiir Landwirtschaft
HCH-08 Gewerbe 2,90 nein Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Killberg Ost
Sick-02 Erweiterung 0,54 nein Griinzasur
Wiesengrund
Sick-04 Erweiterung Seewiesen 0,32 nein Vorranggebiet Regionaler Griinzug
Gesamtsumme 10,76

Die Entwicklung der potenziellen Gewerbeflachen ,Gewerbe Killberg“ und ,Gewerbe Killberg Ost* ist im
Zusammenhang mit der aktuellen gewerblichen Entwicklung im Bereich ,Nasswasen® zu sehen, durch die
gerade ein neuer gewerblicher Siedlungsschwerpunkt in der Kernstadt entsteht. Die untersuchten Flachen
liegen direkt sldlich des Gewerbegebiets ,Nasswasen“ und sind durch den geplanten Ausbau des Kreu-
zungsbereichs L 410 / B 32 optimal und direkt an zwei tberregionale Verkehrsachsen angebunden.

Durch eine gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich kann der bereits im FNP 2010 enthaltene Gewerbe-
schwerpunkt ,Nasswasen - Butzen - Butzenwiesen - Butzenwasen® in einer deutlich landschafts- und frei-
raumvertraglicheren Form realisiert werden, als dies vor 25 Jahren im Flachennutzungsplan bereits verbind -
lich festgelegt wurde. So sollen die Flachen ,Butzen®, ,Butzenwiesen* und ,Butzenwasen® nicht mehr reali-

siert werden, wenn der Gewerbebedarf an anderer Stelle gedeckt werden kann.

Eine im Gebiet ,Wiesengrund“ ansassige Firma hat Erweiterungsbedarf. Diese Erweiterung kann aus funk-

tionalen Grinden nur direkt angrenzend an das bestehende Unternehmen erfolgen, weshalb die Flache
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»Erweiterung Wiesengrund® notwendig ist.

Eine im Gebiet ,Seewiesen” ansassige Firma hat Erweiterungsbedarf. Diese Erweiterung kann aus funktio-
nalen Grinden nur direkt angrenzend an das bestehende Unternehmen erfolgen, weshalb die Flache

.Erweiterung Seewiesen® notwendig ist.

Wohnbauflachenausweisungen

Die untersuchten potenziellen Wohnbauflachen ,Heiligkreuzstral3e® und ,Killberg Nord-Ost* sollen erst nach
2035 entwickelt werden, da diese Flachen aktuell durch die B 27 verlarmt sind und unklar ist, ob, wann und

wie ein Ausbau der Bundesstralie in Zukunft erfolgen wird.

Die Beibehaltung bzw. Neuausweisung der Wohnbauflachen ,Killberg 1V*, ,Stauffenbergstralle und ,Weilhei-
mer StralRe“ haben eine GesamtgréfRe von 14,28 ha. Zur Deckung des Bedarfs in der Kernstadt von insge-
samt 20,50 ha mussen - mangels weiterer Alternativen - daher weitere Flachenausweisungen in Betracht ge-

zogen werden, die zwangslaufig mit raumordnerischen Zielsetzungen kollidieren.

Geplante neue Wohnbauflachen mit Beeintrachtigungen von raumordnerischen Zielen
Nr. Bezeichnung Grole | Bereits im | Art der Beeintrachtigung
in ha| FNP 2010
enthalten
HCH-06 Killberg V 6,70 nein Vorranggebiet Regionaler Griinzug
(= erster Vorranggebiet fur Landwirtschaft
Abschnitt)

Die untersuchte Wohnbauflache ,Killberg V* ist im Zusammenhang mit der Entwicklung des Wohngebiets
JKillberg IV* zu sehen. Durch den gesetzten Wohnbauschwerpunkt ,Killberg IV* stellt die Wohnbauflache
.Killberg V* die sinnvolle Weiterentwicklung des Baugebiets auf dem Killberg dar. Die Flache eignet sich
topografisch gut flr eine Wohnbauentwicklung und lasst sich Uber die Tubinger Strale gut erschlielen.
Durch die bereits begonnene Umgestaltung und die Optimierung des Stadteingangs aus Richtung Norden
kann mit der Wohnbauflache ,Killberg V* der ganze Bereich ,Killberg® komplettiert und somit der hohen

Wohnbaunachfrage in Hechingen zukiinftig Rechnung getragen werden.

Zudem kann der weitere Ausbau des Killbergs als Wohnstandort zu einer wirklich nachhaltigen Gesamtent-
wicklung in Hechingen beitragen, da die direkt nérdlich angrenzende gewerbliche Entwicklung entsprechen-
de Arbeitskrafte bendtigen wird. Da der akute Fachkraftemangel nicht selten auch auf fehlenden bzw. Gber-
teuerten Wohnraum in der Nahe von Arbeitsplatzzentren zurlickzufihren ist, besteht durch die direkte raumli-
che Nahe zu den Gewerbeflachen Killberg und Nasswiesen fir die Unternehmen die Moglichkeit, selbst

Wohnraum fir Ihre Mitarbeiter zu schaffen und diesen entsprechend anzubieten.

1.4. Fazit

Der ermittelte Wohn- und Gewerbeflachenbedarf in der Kernstadt von Hechingen kann selbst bei einer Inan-
spruchnahme von Flachen mit raumordnerischen Grundsatzfestlegungen nicht mehr gedeckt werden.

Es ist daher unausweichlich, auch Bereiche mit raumordnerischen Zielsetzungen baulich zu entwickeln, wo-

bei dies in erster Linie zur Sicherstellung der gewerblichen Entwicklung - und damit zur Sicherstellung der
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mittelzentralen Funktion Hechingens - erforderlich ist.

Die vorgesehene Wohnbauentwicklung ,Killberg V* innerhalb eines Bereichs mit raumordnerischen Zielset-
zungen ist ebenfalls in direktem Zusammenhang mit der geplanten gewerblichen Entwicklung zu sehen, da
dem Fachkraftemangel zukunftsweisend auch dadurch begegnet werden muss, in direkter raumlicher Nahe

zu Arbeitsplatzen auch Wohnraum zu schaffen.

2. Jungingen

In der Gemeinde Jungingen ergeben sich durch die Flachenneuausweisungen im FNP 2035 keinerlei raum-

ordnerischen Konflikte.

3. Rangendingen

3.1. Vorbemerkung
Rangendingen — Wohn- und Gewerbeschwerpunkte

Rangendingen hat eine stadtebaulich klar ablesbare Struktur. Der Wohnbauschwerpunkt liegt ausnahmslos
im Westen, der Gewerbeschwerpunkt 6stlich des Ortskerns.

Rangendingen — Siedlungsgrenze Starzel

Die nérdlich der Ortschaft flieRende Starzel stellt eine natlrliche Barriere fur die Siedlungsentwicklung dar.
Hofendorf — gewerblicher Ansatz bereits vorhanden

In Westen von Hoéfendorf existiert an der Strafde ,Obere Kreine® bereits ein gewerblicher Ansatz, der sich ak-
tuell stadtebaulich isoliert in einer Insellage befindet. Durch die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen in

diesem Bereich kann Hofendorf sinnvoll stadtebaulich arrondiert werden.

3.2. Vorhandene restriktionsfreie Flachenpotentiale
In Rangendingen sind nur noch die nachfolgend aufgelisteten, bisher unentwickelten Flachenpotentiale frei
von Restriktionen. Dabei sind all diese Flachen bereits im FNP 2010 enthalten, dartiber hinausgehende re-

striktionsfreie Flachenalternativen bestehen nicht mehr.

Restriktionsfreie Gewerbeflachenpotentiale

Nr. Bezeichnung GroRe | Bereits im | Bemerkungen
in ha| FNP 2010
enthalten
Rang-04 | Obere Wiesen 3,24 ja
(Rangendingen)

Gesamtsumme 3,24

Mit der Flache ,Obere Wiesen“ steht nur noch ein Gewerbeflachenpotential mit 3,24 ha zur Verfligung, das
frei von Restriktionen entwickelt werden kann. Insofern kann der ermittelte Gewerbeflachenbedarf von 8,40

ha nur noch gedeckt werden, wenn man raumordnerische Grundsatze und auch Ziele tangiert.
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Restriktionsfreie Wohnbauflachenpotentiale
Nr. Bezeichnung GroRe | Bereits im | Bemerkungen
in ha| FNP 2010
enthalten
Biet-01 Nordlich 1,51 ja
Hanflanderstralie
(Bietenhausen)
-- Nordlich Friedhof 0,58 nein Flache ist nicht im FNP 2035 enthalten, da
(Bietenhausen) der Bedarf in Bietenhausen bereits durch die
Flache Biet-01 ,Noérdlich HanflanderstraRe®
vollstandig gedeckt werden kann
Gesamtsumme 2,09

Vom ermittelten Wohnbaubedarf von insgesamt 13,20 ha kénnen rechnerisch nur noch 2,09 ha mit restrikti-
onsfreien Flachen gedeckt werden. Diese 2,09 ha befinden sich allerdings in Bietenhausen, in welchem nur

ein Bedarf von 1,10 ha an Wohnbauflachen vorhanden ist.

Zur Deckung des Bedarfs miissen daher Flachen in einer Groflenordnung von mehr als 12 ha herangezogen

werden, mit denen man raumordnerische Grundsatze und Ziele tangiert.

3.3. Notwendige Flachenausweisungen mit raumordnerischen Konflikten

In Rangendingen sind nicht mehr in ausreichendem Mal3e restriktionsfreie Flachenpotentiale vorhanden. Der
ermittelte Wohn- und Gewerbeflachenbedarf kann daher nur noch gedeckt werden, wenn regionalplaneri-
sche Grundsatze oder Ziele tangiert werden. Betroffen sind dabei

 Vorbehaltsgebiete (Regionaler Griinzug, Gebiete flir Bodenerhaltung) und

« Vorranggebiete (Regionaler Griinzug)

3.3.1 Ausweisungen auf Flachen mit raumordnerischen Grundsatzen

Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze der Raumordnung einer kommunalen Abwagungsentscheidung zu-
ganglich, sodass im Rahmen der Abwagung aller Belange eine Siedlungsentwicklung in diesen Bereichen

grundsatzlich mdglich ist.

Dies betrifft in Rangendingen folgende Gewerbeflachen, welche nach aktuellem Stand in den FNP 2035 auf-

genommen werden sollen:

Geplante neue Gewerbeflachen mit Beeintrachtigungen von raumordnerischen Grundsatzen
Nr. Bezeichnung GroRe | Bereits im | Art der Beeintrachtigung
in ha| FNP 2010
enthalten
Hoef-01 |H6he (Héfendorf) 2,29 nein Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug
Summe 2,29

Im Bereich der Wohnbauflachen sollen folgende Flachen in den FNP 2035 aufgenommen werden, die im Be-

reich von raumordnerischen Grundsatzfestlegungen liegen:
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Geplante neue Wohnbauflachen mit Beeintrachtigungen von raumordnerischen Grundsatzen

Nr. Bezeichnung GroRe | Bereits im | Art der Beeintrachtigung
in ha| FNP 2010
enthalten
Rang-01 |Brand (Rangendingen) 9,22 nein Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet Bodenerhaltung
Rang-02 |Buhl (Rangendingen) 2,03 nein Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug
Vorbehaltsgebiet Bodenerhaltung
Hoef-03 | Trillfinger Stralte 1,60 nein Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug
(Hofendorf)
Summe 12,85

3.3.2 Ausweisungen auf Flachen mit raumordnerischen Zielen

Im Kernort Rangendingen ist faktisch nur noch die bereits im FNP 2010 enthaltene Gewerbeflache ,Obere
Wiesen“ vorhanden, welche fiir eine gewerbliche Entwicklung in Frage kommt. Weitere Flachenpotentiale

sind nicht erkennbar.
Bietenhausen ist auf Grund seiner stadtebaulichen Struktur nicht fiir eine gewerbliche Entwicklung geeignet.

In Héfendorf bestehen hingegen direkt an der K 71555 in Ortsrandlage geeignete Flachen fir eine gewerbli-
che Entwicklung, durch welche ein bereits bestehender Gewerbestandort erweitert werden kann.
Zur Deckung des ermittelten Gewerbeflachenbedarfs missen daher in Héfendorf Gewerbeflachen ausgewie-

sen werden, auf denen bereits regionalplanerische Zielsetzungen vorhanden sind.

Geplante neue Gewerbeflachen mit Beeintrachtigungen von raumordnerischen Zielen
Nr. Bezeichnung Grole | Bereits im | Art der Beeintrachtigung

in ha| FNP 2010

enthalten
Hoef-02 | Erweiterung Obere 2,50 nein Vorranggebiet Regionaler Grinzug
Kreine (Héfendorf)

Summe 2,50
3.4. Fazit

Der ermittelte Wohnbedarf in Rangendingen kann bei einer Inanspruchnahme von Flachen mit raumordneri-

schen Grundsatzfestlegungen gerade noch gedeckt werden.

Der ermittelte Gewerbeflachenbedarf kann hingegeben selbst bei einer Inanspruchnahme von Flachen mit
raumordnerischen Grundsatzfestlegungen nicht mehr gedeckt werden. Rangendingen ist auf Grund der
regionalplanerischen Festlegungen als Wirtschaftsschwerpunkt zu festigen und weiterzuentwickeln. Es ist
daher unausweichlich, auch Bereiche mit raumordnerischen Zielsetzungen baulich zu entwickeln, wobei dies

in erster Linie zur Sicherstellung der gewerblichen Entwicklung erforderlich ist.
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4. Gesamte Verwaltungsgemeinschaft (Thematik Schuppengebiete)

Innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft bestehen zahlreiche Schuppengebiete, welche auf Grund der vor-
handenen Nachfrage erweitert werden miissen. Zielsetzung ist dabei, diese Nutzung an den bereits beste-
henden Standorten zu konzentrieren, um die Anzahl dieser Gebiete moglichst gering zu halten und eine Zer-

siedlung des AuRenbereichs zu verhindern.

Geplante Erweiterung von Schuppengebieten mit Beeintrachtigungen von raumordnerischen
Grundsiatzen und Zielen
Nr. Bezeichnung GroRe | Bereits im | Art der Beeintrachtigung
in ha| FNP 2010
enthalten
Bech-02 | Erweiterung Schuppen- 0,49 nein Vorranggebiet Regionaler Griinzug
gebiet (Bechtoldsweiler) Vorranggebiet Natur und Landschaft
Boll-04 | Erweiterung Schuppen- 0,18 nein Vorranggebiet Regionaler Griinzug
gebiet (Boll) Vorranggebiet Natur und Landschaft
Schl-03 | Erweiterung Schuppen- 0,17 nein Vorranggebiet Regionaler Griinzug
gebiet (Schiatt) Vorranggebiet Landwirtschaft
Sick-03 | Erweiterung Schuppen- 0,66 nein Vorranggebiet Griinzasur
gebiet (Sickingen)
Stei-04 | Erweiterung Schuppen- 0,20 nein Vorranggebiet Regionaler Griinzug
gebiet (Stein) Vorranggebiet Natur und Landschaft
Rang-03 |Erweiterung Schuppen- 3,12 nein Vorranggebiet Regionaler Griinzug
gebiet (Rangendingen) Vorbehaltsgebiet fir Bodenerhaltung
Vorbehaltsgebiet Forst und Wald
Vorbehaltsgebiet regionaler Griinzug
Summe 4,82
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K. Zusammenfassung Neuausweisungen, Riicknahmen und Anderungen im FNP 2035

1. Vorbemerkung

Im FNP 2035 werden im Vergleich zum FNP 2010 grundsatzlich auch folgende Aktualisierungen aufgenom-
men, welche in der Begriinung nicht im Detail dargestellt werden:

« Flachennutzungsplananderungen: Alle rechtswirksamen Flachennutzungsplananderungen werden in den
Flachennutzungsplan mit aufgenommen.

- Rechtskraftige Bebauungsplane und Satzungen auf Basis von § 34 BauGB: Alle rechtskraftigen Bebau-
ungsplane und Satzungen nach § 34 BauGB werden in den Flachennutzungsplan 2035 mit aufgenom-
men.

» Fachplanungen: Der aktuelle Stand von Fachplanungen (Schutzgebiete, Biotope, Versorgungsleitungen,
Kultur- und Bodendenkmaler, etc.) wird im Sinne von nachrichtlichen Ubernahmen in den Flachennut-
zungsplan 2035 aufgenommen.

Anpassung der Darstellung an die realen Verhaltnisse: In Fallen, in denen die bisherige FNP-Darstellung

offensichtlich obsolet ist (z. B. fur eine innerdrtliche Gemeinbedarfsflache, die heute als Wohnbaugrund-

stlick genutzt wird), wird die Darstellung im FNP 2035 an die realen Verhaltnisse angepasst.
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2. Hechingen

In der Stadt Hechingen werden im Bereich der Wohnbau- und Gewerbeflachen sowie der Schuppengebiete
im Vergleich zum FNP 2010 nachstehende Anderungen vorgenommen.

Bechtoldsweiler Sickingen :
Bech-01 Wohnbauflache ‘Mittelwies' (Ubernahme) Sick-01 Wohnbauflache 'Witzenhart' (Neuausweisung) |
Bech-02 Sondergebiet 'Erweiterung Schuppengebiet' (Neuausweisung) Sick-02 Gewerbeflache 'GE-Erweiterung Wiesengrund' (Neuausweisung) |
Sick-03  Sondergebiet 'Erweiterung Schuppengebiet’ (Neuausweisung) [
Sick-04  Gewerbeflache 'Erweiterung Seewiesen' (Neuausweisung)
Stein Sick-R01 Wohnbauflache 'Langacker’ (Ricknahme)
Stei-01  Wohnbauflche Furth' (Ubernahme) Sick-R02 Gewerbeflache :Bulzen?\ras?n‘ (Riicknahme)
Stei02  Wohnbaufiache Rosendcker (Ubemahme) | | SiCk-R03 Gewerbeflache Butzen' (Riicknahme)
Stei-03  Wohnbauflache "Seelenacker’ (Neuausweisung)
i Stei-04  Erweiterung Schuppengebiet (Neuausweisung) Schlatt
\ ] Stei-R01 Wohnbauflache 'Brihl' (Riicknahme) Schl-01 Wohnbauflache 'Wilden' (Ubemahme)
'\,h ~~~~~~ -7 T Schl-02 Wohnbauflache 'Staffelacker’ (Neuausweisung)

Schl-03 Sondergebiet 'Erweiterung Schuppengebiet’ (Neuausweisung)
Schl-R01 Wohnbauflache 'Wilden Siid' (Riicknahme)
Schl-R02 Wohnbauflache "Wethbachle' (Riicknahme)

Sick-R01
) [Sick-R01] ;. _ 8

y SICKINGENY /74 {Sick-R02
r_ Beuren
Sic o Hch-R03 Beur-01 Wohnbaufldche Wemesécker (Ubernahme)
: ﬁ 4 [Heh-R02) Beur-R01 Wohnbaufliche "Wernesécker (Riicknahme)
i %ﬁﬂl - Heh-RO1
= Heh-04 17 7= {Hch-07
A S
(ﬂ' Heh-08]
Hnoal | S Y THen-04_2

4
HECHINGEN ,rm *
- ‘ =

y
“|Schl-03] -
[SchiRot] Y SCHLATT

¥{Schi02

Weilheim .
Weil-01  Wohnbauflache ‘Berg II' (Ubernahme) . _&|Bol-04 A
Weil-02 Gewerbegebiet ‘Auf der Bins Nord' (Ubernahme) 4

Hechingen (,-"J
Hech-01  Wohnbauflache "Weilheimer Stralie’ (Neuausweisung) "‘x/“
Heh-02 Wohnbauflache 'Stauffenbergstrale’ (Neuausweisung) ',-'

Hch-03  Gewerbeflache 'Wannen' (Ubemahme)

Hch-04_1 Wohnbauflache Killberg IV' (Ubermahme) Boll

Hch-04_2 Wohnbaufiache Killberg V" (Ubernahme) Boll-01  Wohnbaufldche "Walchenstrafie' (Neuausweisung)
Hch-04_3 Wohnbauflache Killberg IV' (Ubemahme) Boll-02 Wohnbaufléiche 'Geigen’ (Ubemnahme)

Heh-05_1 Gewerbeflache 'Nrdlich Domane' (Neuausweisung) Boll-03_1 Wohnbaufléche 'Hinter dem Hélzle' (Neuausweisung)
Hch-05_2 Gewerbeflache 'Nérdlich Domane' (Neuausweisung) Boll-03_2 Wohnbauflache 'Hinter dem Hélzle' (Neuausweisung)
Hch-08  Wohnbaufiache 'Killberg V' (Neuausweisung) Boll-04  Sondergebiet 'Erweiterung Schuppengebiel’ (Neuausweisung)
Hch-07  Gewerbeflache 'Killberg Gewerbe' (Neuausweisung) Boll-R01 Mischbaufiache 'Rosenécker’ (Ricknahme)

Hch-08  Gewerbeflache 'Killberg Ost Gewerbe' (Neuausweisung)

Heh-09  Wohnbauflache "Kaminer Stralte’ (Neuausweisung)

Hch-R01 Gewerbeflache Butzen' (Ricknahme) Stetten i B8
Heh-R02 Gewerbeflache 'Butzenwiesen' (Ricknahme) Stet-01  Wohnbaufiache 'Hilb' (Ubernahme)
Heh-R03 Gewerbeflache 'Butzenwasen' (Riicknahme) Stet-R01 Wohnbaufiache 'Erlenstralie’ (Riicknahme)

Hch-R04 Gewerbeflache 'Gammertinger Stralle' (Riicknahme)

0~ 0w 700 ! 500

Ubersicht der Anderungsbereiche im Vergleich zum FNP 2010
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2.1. Wohnbaufldachen

Wohnbaufldchen — Bereich Hechingen

Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme Ubernahme Ausweisung
von bisher noch von bisher von Flachen, die
unentwickelten | unentwickelten im FNP 2010
Flachen, die im | Flachen aus dem bisher nicht
FNP 2010 FNP 2010 in den | enthalten waren
enthalten waren FNP 2035 *
(Riicknahmen) | (Beibehaltungen) | (Neuausweisung)
Kernstadt HCH-01 Weilheimer Stralle 1,32
HCH-02 Stauffenbergstralle 0,70
HCH-04 Killberg IV 12,26
(16,35 X 75 %)
HCH-06 Killberg V 6,70
HCH-09 Karntner StralRe 3,16
- 12,26 11,88
Bechtolds- Bech-01 Mittelwies 2,14
weiler (2,85 x 75 %)
- 2,14 -
Beuren Beur-01 Werneséacker 0,47
Beur-R01 | Wernesacker -0,72
-0,72 0,47 -
Boll Boll-01 Walchenstralle 0,30
Boll-02 Geigen 1,58
Boll-03_1 Hinter dem Holzle 0,30
sovRor | Roseicer
-1,23 1,58 0,60
Schlatt Schl-01 Wilden 1,22
(2,44 x 50 %)
Schl-02 Staffelacker 0,50
Schl-R01 Wilden Siid -1,12
Schl-R02 | Wethbéachle -0,24
- 1,36 1,22 0,50
Sickingen Sick-01 Witzenhart 2,22
Sick-R01 Langacker -0,40
- 0,40 - 2,22
Stein Stei-01 Furth 07 5;3580 “
Stei-02 Rosenéacker 1,31
Stei-03 Seelenacker 0,57
Stei-R01 Brihl -0,88
- 0,88 1,69 0,57
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Wohnbauflachen — Bereich Hechingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme Ubernahme Ausweisung
von bisher noch von bisher von Flachen, die
unentwickelten unentwickelten im FNP 2010
Flachen, die im | Flachen aus dem bisher nicht
FNP 2010 FNP 2010 in den | enthalten waren
enthalten waren FNP 2035 *
(Ricknahmen) | (Beibehaltungen) | (Neuausweisung)
Stetten Stet-01 Hilb 6,02
Boll-03_2 | Hinter dem Hdlzle 0,30
Stet-R01 Erlenstralle -1,04
-1,04 6,02 0,45
Weilheim Weil-01 Berg Il 1,50
- 1,50 -
Hechingen gesamt 26,88 16,22
1 !
-5,63 43,10

* Bei der Stadt Hechingen und den Stadtteilen liegen zahireiche Bauplatzbewerbungen vor (fur die
Baugebiet Killberg IV, Mittelwies, Wilden und Furth insgesamt tiber 250). Fir diese Baugebiete ist ein
Teil der Flache als entwickelt anzusehen, da bereits Bebauungsplanverfahren eingeleitet sind bzw. un-
mittelbar vor dem Abschluss stehen (Verfahrensstand ,Aufstellungsbeschluss® = 25 % entwickelt; Ver-
fahrensstand ,Satzungsbeschluss” bzw. kurz bevorstehend = 50 % entwickelt).

Alle Angaben in ha

Somit sind im FNP 2035 fir den Bereich Hechingen insgesamt 43,10 ha unentwickelte Wohnbaufldchen ent-
halten. Der ermittelte Bedarf von 35,40 ha wird somit vollstandig gedeckt. Die tber den ermittelten Bedarf —
bezogen auf 9 Stadtteile - hinausgehenden Flachenausweisungen resultieren insbesondere aus stadtebau-
lich sinnvollen Gebietsabgrenzungen, insbesondere auch zur Sicherstellung von wirtschaftlichen Erschlie-
Rungsabschnitten.
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2.2. Gewerbeflachen
Gewerbeflachen — Bereich Hechingen
Stadtteil Nr. Bezeichnung Herausnahme Ubernahme von | Ausweisung von
von bisher noch bisher Flachen, die im
unentwickelten unentwickelten | FNP 2010 bisher
Flachen, die im | Flachen aus dem | nicht enthalten
FNP 2010 FNP 2010 in den waren
enthalten waren FNP 2035
(Ricknahmen) | (Beibehaltungen) | (Neuausweisung)
Kernstadt HCH-03 Wannen 2,36
HCH-05_1 |Nordlich Domane 8,29
(tlw. Gemarkung Stetten)
HCH-07 Gewerbeflache Killberg 7,01
HCH-08 Gewerbeflache Killberg Ost 3,12
HCH-RO01 Butzen - 8,68
HCH-RO02 Butzenwiesen -2,35
HCH-R03 |Butzenwasen -1,42
HCH-R04 | Gammertinger Stralle - 0,86
-13,31 2,36 18,42
Sickingen Sick-02 Erweiterung Wiesengrund 0,54
Sick-04 Erweiterung Seewiesen 0,32
Sick-R02 Butzenwasen -1,81
Sick-R03 Butzen -0,90
-2,71 - 0,86
Stetten ‘ HCH-05_2 ‘ Nérdlich Doméne ‘ 0,50
- - 0,50
Weilheim | Wei-02 | Auf der Bins Nord | 1,23
- 1,23 -
Hechingen gesamt 3,59 19,78
! U
-16,02 23,37

Alle Angaben in ha

Somit sind im FNP 2035 fur den Bereich Hechingen insgesamt 23,37 ha unentwickelte Gewerbefldchen ent-

halten. Der ermittelte Bedarf von 32,00 ha wird somit nicht vollstdndig gedeckt.
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2.3.

Schuppengebiete (Erweiterungen)

Schuppengebiete — Bereich Hechingen

Teilort Nr. Bezeichnung Herausnahme Ubernahme von | Ausweisung von
von bisher noch bisher Flachen, die im
unentwickelten unentwickelten | FNP 2010 bisher
Flachen, die im | Flachen aus dem | nicht enthalten
FNP 2010 FNP 2010 in den waren
enthalten waren FNP 2035
(Riicknahmen) | (Beibehaltungen) | (Neuausweisung)
Bechtolds- |Bech-02 Erweiterung Sondergebiet 0,49
weiler Schuppen
Boll Boll-04 Erweiterung Sondergebiet 0,18
Schuppen
Schlatt Schl-03 Erweiterung Sondergebiet 0,17
Schuppen
Sickingen Sick-03 Erweiterung Sondergebiet 0,66
Schuppen
Stein Stei-04 Erweiterung Sondergebiet 0,20
Schuppen
Summe 1,70

Angaben in ha

Die Erweiterungen der finf bereits bestehenden Schuppengebiete sind mit einer DurchschnittsgréRe von

0,34 ha pro Schuppengebiet malvoll und am konkreten Bedarf an solchen Flachen orientiert.
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3. Jungingen

In Jungingen werden im Bereich der Wohnbau- und Gewerbeflachen im Vergleich zum FNP 2010 nachste-

hende Anderungen vorgenommen.

Jungingen

Jung-01 Gewerbeflache 'ndrdlich An der Sagmiihle' (Neuausweisung)
Jung-02 Wohnbauflache 'nérdlich WeilbachstraRe' (Ubernahme)
Jung-R01 Mischbauflache 'Sidlich Hochmeisterstralke' (Riicknahme)
Jung-R02 Wohnbauflache 'Westlich Schiehenweg' (Riicknahme)

; Jung-R03 Wohnbauflache 'Viehwasen' (Riicknahme)

Ubersicht der Anderungsbereiche im Vergleich zum FNP 2010
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3.1. Wohnbaufldachen

Wohnbaufldchen — Bereich Jungingen

Teilort Bezeichnung Herausnahme Ubernahme von | Ausweisung von

Nr. von bisher noch bisher Flachen, die im
unentwickelten unentwickelten | FNP 2010 bisher
Flachen, die im | Flachen aus dem | nicht enthalten

FNP 2010 FNP 2010 in den waren

enthalten waren FNP 2035
(Riicknahmen) | (Beibehaltungen) | (Neuausweisung)

Jung-02 Nérdlich WeilbachstralRe 3,76

Jung-R01 Sidlich HochmeisterstralRe -4,93

(Mischbauflache)

Jung-R02 Westlich Schlehenweg -1,54

Jung-R03 Viehwasen -3,74

Summe -10,21 3,76 -

Angaben in ha

Somit sind im FNP 2035 fir den Bereich Jungingen insgesamt 3,76 ha unentwickelte Wohnbaufldchen ent-

halten. Der ermittelte Bedarf von 3,00 ha wird somit vollstdndig gedeckt. Die Uber den ermittelten Bedarf ge-

ringfligig hinausgehenden Flachenausweisungen resultieren aus stadtebaulich sinnvollen Gebietsabgren-

zungen, insbesondere auch zur Sicherstellung von wirtschaftlichen ErschlieRungsabschnitten.

3.2. Gewerbeflachen

Gewerbeflachen — Bereich Jungingen
Teilort Bezeichnung Herausnahme Ubernahme von | Ausweisung von
Nr. von bisher noch bisher Flachen, die im
unentwickelten unentwickelten | FNP 2010 bisher
Flachen, die im | Flachen aus dem | nicht enthalten
FNP 2010 FNP 2010 in den waren
enthalten waren FNP 2035
(Riicknahmen) | (Beibehaltungen) | (Neuausweisung)
Jung-01 Nordlich an der Sagemiihle -- -- 5,19
Summe - - 5,19

Angaben in ha

Somit sind im FNP 2035 fiir den Bereich Jungingen insgesamt 5,19 ha unentwickelte Gewerbeflachen ent-
halten. Der ermittelte Bedarf von 4,60 ha wird somit vollstandig gedeckt. Die Uber den ermittelten Bedarf ge-

ringfligig hinausgehenden Flachenausweisungen resultieren aus stadtebaulich sinnvollen Gebietsabgren-

zungen, insbesondere auch zur Sicherstellung von wirtschaftlichen ErschlieRungsabschnitten.
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4. Rangendingen

In Bereich Rangendingen werden im Bereich der Wohnbau- und Gewerbeflachen sowie der Schuppengebie-

te im Vergleich zum FNP 2010 nachstehende Anderungen vorgenommen.

Bietenhausen
Biet-01 Wohnbauflache 'nérdlich Hanflanderstrafe' (Ubernahme)

Biet-02 Sondergebiet 'Erweiterung Diasporahaus' (Ubernahme)
Biet-03 Sondergebiet 'Schuppengebiet' (Ubernahme)

\
Hefendort LS

Hoef-01 Eingeschrankte Gewerbeflache 'Hohe' (Neuausweisung)
Hoef-02 Gewerbeflache 'Erweiterung Obere Kreine' (Neuausweisung)
Hoef-03 Wohnbauflache ‘Trillfingerstrafie’ (Neuausweisung)
Hoef-R01 Wohnbauflache 'Pancramastralie’ (Riicknahme)

Rangendingen

Rang-01 Wohnbauflache 'Brand' (Neuausweisung)
Rang-02 Wohnbauflache 'Biihl' (Neuausweisung)
Rang-03 Sondergebiet 'Erweiterung Schuppengebiet' (Neuausweisung)
Rang-04 Gewerbeflache ‘Obere Owiesen' (Ubemahme)

Rang-R01 Wohnbauflache 'Au’ (Ricknahme)

Ubersicht der Anderungsbereiche im Vergleich zum FNP 2010
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41.

Wohnbaufldchen

Wohnbauflachen — Bereich Rangendingen

Ortsteil Nr. Bezeichnung Herausnahme Ubernahme von | Ausweisung von
von bisher noch bisher Flachen, die im
unentwickelten unentwickelten | FNP 2010 bisher
Flachen, die im | Flachen aus dem | nicht enthalten
FNP 2010 FNP 2010 in den waren
enthalten waren FNP 2035
(Ricknahmen) | (Beibehaltungen) | (Neuausweisung)
Rangendingen | Rang-01 Brand 9,22
Rang-02 Buhl 2,03
Rang-R01 |Au -1,38
-1,38 -- 11,25
Bietenhausen |Biet-01 Nordlich HanflanderstralRe 1,51
-- 1,51 --
Hofendorf Hoef-03 Trillfinger Stralle 0,53
Hoef-R01 Panoramastrale -0,29
-0,29 -- 0,53
Rangendingen gesamt 1,51 11,78
Il I
-1,67 13,29

Alle Angaben in ha

Somit sind im FNP 2035 fiir den Bereich Rangendingen insgesamt 13,29 ha unentwickelte Wohnbauflachen
enthalten. Der ermittelte Bedarf von 13,22 ha wird somit vollstandig gedeckt.
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4.2.

Gewerbeflachen

Gewerbeflachen — Bereich Rangendingen

Ortsteil Nr. Bezeichnung Herausnahme Ubernahme von | Ausweisung von
von bisher noch bisher Flachen, die im
unentwickelten unentwickelten FNP 2010 bisher
Flachen, die im | Flachen aus dem | nicht enthalten
FNP 2010 FNP 2010 in den waren
enthalten waren FNP 2035
(Riicknahmen) | (Beibehaltungen) | (Neuausweisung)
Rangendingen | Rang-04 Obere Owiesen 3,24
-- 3,24 --
Hofendorf Hoef-01 Hoéhe 2,29
Hoef-02 Erweiterung Obere Kreine 2,50
-- -- 4,79
Rangendingen gesamt 3,24 4,79
I I

8,03

Alle Angaben in ha

Somit sind im FNP 2035 fur den Bereich Rangendingen insgesamt 8,03 ha unentwickelte Gewerbeflachen

enthalten. Der ermittelte Bedarf von 8,40 ha wird somit fast vollstdndig gedeckt.

43.

Schuppengebiete (Neuausweisung)

Schuppengebiete — Bereich Rangendingen

Ortsteil

Nr.

Bezeichnung

Herausnahme
von bisher noch
unentwickelten
Flachen, die im

Ubernahme von
bisher
unentwickelten
Flachen aus dem

Ausweisung von
Flachen, die im
FNP 2010 bisher
nicht enthalten

Rangendingen

FNP 2010 FNP 2010 in den waren
enthalten waren FNP 2035
(Riicknahmen) | (Beibehaltungen) | (Neuausweisung)
Rang-03 Erweiterung 3,12
Schuppengebiet
- -- 3,12

In Rangendingen besteht auf Grund der immensen Wohn- und Gewerbeentwicklung in den letzten Jahren

ein groflier Bedarf an neuen Schuppen, um landwirtschaftliche Maschinen und Gerate unterstellen zu koén-

nen, die heute kaum noch innerorts untergebracht werden kénnen. Die neu ausgewiesene Flache im Kernort

Rangendingen orientiert sich an diesem konkreten Bedarf.
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L. Anlagen

1. Umweltbericht

2. Bedarfsnachweis Wohnen incl. Bauliickenermittlung

3. Bedarfsnachweis Gewerbe

4. Restriktionskarten

5. Flachensteckbriefe

6. Planteil FNP 2035

Verfahrensvermerke:

Fassung vom 31.01.2020 (mit Anderungen aus den BUROGFRORER

Vorberatungen) for den Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung im gemeinsamen Ausschuss

Bearbeiter:
Axel Philipp / Emanuel Brehm / Andreas Gorgol

UMWELT « VERKEHR * STADTPLANUNG

Gottlieb-Daimler-Strafie 2
88696 Owingen
07551/83498-0

info@buero-gfroerer.de

Philipp Hahn (Burgermeister) Philipp Hahn (Burgermeister)
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