Stadt Hechingen
Fachbereich 3 Bau und Technik
Az.: Mo/App

Drucksache Nr. 017/2020

offentlich

14.02.2020 HECHINCEN

DIE_ZOLLERNSTADT

Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan ,,Schlossacker Il,,, 1. Anderung, Hechingen

- Ergebnis aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

- Entwurfsfeststellung

- Erneuter Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB

Beratungsfolge
X Bauausschuss 11.03.2020 zur Beratung
X Gemeinderat 19.03.2020 zur Beratung / Entscheidung

A. Beschlussvorschlag:

1. Die Abwégung gemaR § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) uber die Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeits- und Behoérdenbeteiligung wird vorgenommen und das Ergebnis der Abwagung gemal der
Anlage 6 beschlossen.

2. Dem Bebauungsplanentwurf ,Schlossacker 11, 1. Anderung, Hechingen, vom 27.01.2020 wird zuge-
stimmt.

3. Der Bebauungsplanentwurf ,Schlossacker II“, 1. Anderung, Hechingen, vom 27.01.2020, wird erneut
fur die Dauer von zwei Wochen ausgelegt und damit die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange gemafR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB zu
den Anderungen durch die Themen ,Garagen/Nebenanlagen® und ,Dachgestaltung” durchgefihrt.

B. Kosten/Finanzielle Auswirkungen:

Kontierung:

Betrag: - Die Kosten der Bebauungsplananderung werden durch den Vorhabentrager getragen -

C. Vereinbarkeit mit den Leitlinien fiir die Stadtentwicklung:

Leitlinie 5 — ,Bauen und Wohnen*: Wahrung der hohen Wohn- und Lebensqualitat
Bedarfsorientierte ErschlieBung neuer Bauflachen

D. Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Stadt Hechingen hat in 6ffentlicher Sitzung am 24.10.2019 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Schlossacker I, Hechingen, als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren, beschlossen (siehe DS 119/2019 6&ffentlich). Gleich-
zeitig wurde die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung flir einen Monat gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Die Offentliche Bekanntmachung erfolgte am 08.11.2019 im Stadtspiegel und auf der Home-
page der Stadt Hechingen. Die Unterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schlossacker I,
Hechingen lagen in der Zeit vom 18.11.2019 bis einschlieRlich 18.12.2019 6éffentlich im Technischen
Rathaus der Stadt Hechingen aus. Im gleichen Zeitraum wurden die Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingeholt.




Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und der Anhérung Trager 6ffentlicher Belange:
Die wahrend der Auslegungszeit eingegangenen Stellungnahmen und deren Abwagung, sind in der
Synopse (Anlage Nr. 6) dargestellt.

Die Stellungnahmen bezogen sich im Wesentlichen auf die Themen ,Garagen/Nebenanlagen“ und
.Dachgestaltung“

1. Thema ,,Garagen/Nebenanlagen

Die Stellungnahme eines Blrgers bezog sich auf die konkrete Mdglichkeit Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen auf den Grundstiicken zu errichten. Sowohl der rechtskraftige Bebauungsplan ,Schloss-
acker 11, Hechingen wie auch die Unterlagen der 1. Anderung enthalten keine Regelungen (ber die
Positionierung von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen, wie z. B. Gartenhauser. Die Verwaltung
schlagt daher vor, die textlichen Festsetzungen zu erweitern und damit die Errichtung von Garagen und
Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zuzulassen. Nicht lberdachte Stellplatze sind auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nur zwischen der ,Schlossackerstralle“ und der Baugrenze.
Mit diesen Regelungen wird dem Nachbarschutz vollumfanglich Rechnung getragen.

2. Thema ,,Dachgestaltung”

Das Landratsamt Zollernalb regte in seiner Stellungnahme an, auf unbeschichtete Metalle bei Dachein-
deckungen, zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in den Boden und das Grundwasser, zu ver-
zichten. Diese Anregung wurde in den Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

3. Weitere Anderungen
e Die geotechnischen Hinweise des Amts flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im RP Freiburg wur-
den in das Planungsrecht aufgenommen.
¢ Die VermeidungsmaRnahme (V2) zur Gewahrleistung des Artenschutzes wurde redaktionell an den
Vorschlag des Landesnaturschutzverbands Baden-W irttemberg e.V. angepasst.
¢ Die Formulierung der Begriinung von Stutzmauern wurde konkretisiert.

Weiteres Verfahren:

Die Erganzungen in den textlichen Festsetzungen fir die Errichtung von Garagen/Nebenanlagen sowie
die Konkretisierung der Dachgestaltung in den ortlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
und § 74 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung, machen eine erneute Auslage der Bebauungsplanunterlagen
,Schlossacker 11, 1. Anderung, Hechingen, gem. § 4a Abs. 3 BauGB notwendig. Der Offentlichkeit und
auch den Tragern offentlicher Belange wird damit ermdglicht zu den Themen ,Garagen/Nebenanlagen®
und ,Dachgestaltung” eine erneute Stellungnahme abzugeben. Es wird dabei von der Mdglichkeit der
verkurzten Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB Gebrauch gemacht und eine Auslegungszeit vom
06.04.2020 bis einschlieRlich 20.04.2020 (15 Tage) vorgeschlagen. Nach dieser erneuten Auslage kann
der Bebauungsplan ,Schlossacker 11, 1. Anderung, Hechingen dem Gemeinderat zum Satzungsbe-
schluss vorgelegt werden.

Kosten/Finanzierung:
Die Kosten der Bebauungsplananderung werden durch den Vorhabentrager getragen.

E. Anlagen:

Anlage 1: Satzung

Anlage 2: Lageplan, Buro Fritz & Grossmann Umweltplanung GmbH GmbH, Balingen, vom
27.01.2020

Anlage 3: Planungsrechtliche Festsetzungen, Biro Fritz & Grossmann Umweltplanung GmbH,
Balingen, vom 27.01.2020

Anlage 4: Ortliche Bauvorschriften, Biiro Fritz & Grossmann Umweltplanung GmbH, Balingen, vom
27.01.2020

Anlage 5: Begrindung, Buro Fritz & Grossmann Umweltplanung GmbH, Balingen, vom 27.01.2020

Anlage 5.1:  Umweltbeitrag, Biro Fritz & Grossmann Umweltplanung GmbH, Balingen, vom
27.01.2020

Anlage 5.2: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), Blro Fritz & Grossmann Umweltplanung
GmbH, Balingen, vom 27.01.2020

Anlage 6: Synopse Uber die Behandlung der Stellungnahmen aus der Anhérung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit, Biiro Fritz & Grossmann
Umweltplanung GmbH, Balingen, vom 27.01.2020



	Datum
	Zuständig
	Beratungsfolge
	Beschlußvorschlag
	FAuswirkung
	BM_Text5
	SMC_BM_VOTEXT5
	Sachverhalt
	Anlage

